1. szamu ebterjesztés Mindgsitett tobbség

ELOTERJESZTES
Dombovar Varos Onkormanyzata Képvises-testiletének

2018. februar 5-i rendkivili Glésére

Targy: Dontés a Margaréta Ovodanak helyt ad6 onkormanyragatian

értékesitését

Eléterjeszté: Szabo Lorand polgarmester

Készitette: Varosiuzemeltetési Iroda

Targyalta: Pénzigyi és Gazdasagi Bizottsag

Tanacskozasi joggal meghivott:

Készith részenl ellenérizte:
dr. Kocsis Krisztina irodavezgtVarosiizemeltetési Iroda

Koltséqgvetési, pénzigyi-gazdalkodasi szempontbolehérizte:
Kovacs Gyula irodavez&tPénzigyi Iroda

Torvényesséqi szempontbodl elldmnizte:
dr. Szabo Péter jeg§z




Tisztelt Képvisel-testilet!

Dombovar Varos Onkormanyzata, mint tulajdonos, halstba adé és a Dombovari
Reformatus Egyhéazkodzség, valamint a Tolnai RefanmaEgyhdzmegye, mint
hasznalatba vék kozott 2003. junius 27-én megallapodas kerllirasdia a Bezerédi

u. 2/a. szam alatti, 6voda megnevéziagatlan atadasarol 25 évre (2028. jalius 31-ig),
ovodai nevelés-oktatas céljabol. Az ingatlan taltasznalatba adasa 1 Ft-os jelképes
0sszeg ellenében tortént.

A megallapodas az ingatlanhasznalaton kivil reedaZelszerelések, a berendezések
hasznalatba adasat is, tovabba az 6vodai neveldsiatok ellatasara és a feltételek
megteremtésére egyutiikodési szandékukat fejezték ki a felek az Ovodadgar
mikodtetése erdekeben.

2016. 6szén az Egyhazmegye képvigel jelezte az ingatlan megvasarlasanak
szandékat. Az elindult targyalasi folyamat részel816. decemberében elkésziilt az
ingatlan értékbecslése, de konkrét igény a vasarizsak 2018. januarjaban érkezett,
amely szerint az Egyhdzmegye 8 millié Ft-os vétlkimal az ingatlanért.

Ingatlan adatai:

Hrsz.: 1295

Tertlete: 2.190 /) melyl az épllet hasznos alapterilete (tornaszoba nétdl nt,

az éplulet a helyi épitészeti 6rokség védelme allatt

Forgalmi értéke: 48,8 millio Ft, mely nem tartalrsaza 2009-ben az egyhaz altal
épitett 105 rhes tornaszobat, ami az ingatlan-nyilvantartasban
onalléan kerdlt feltintetésre (1295/A hrsz.).

Forgalomképessége: helyi dontés szerint korlataadtirgalomképes

Terhek: 1295/A hrsz.-t illétféldhasznalati jog

HESZ besorolasa: Vt-3 6vezet: &srban laké- és telepiilési sZinkereskedelmi,
szolgéaltaté-, vendeéglato-, szallashely szolgaltatéktatasi-,
egészseégugyi-, egyhazi és szocialis épitmények lyeltisére
szolgal.

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat kotéleszabalyozasi elemet tartalmaz a
dombdvari 1295 hrsz.-U ingatlant éfiah, de az 1294/9 hrsz.-u iskola telekalakitasa
(parkolék levalasztasa) miatt a HESZ modositasafoig@matban van, annak varhato
hatalyosulasa 2018. aprilis-majus.

A Kou-6 jeli koteled szabalyozasi vonal 6 m szélessdyyalog-, és kerekparutat
jelol.
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Az ingatlan vételarat meghatérozé szempontok:

- Ertékbecslés szerinti forgalmi érték (Egyhaz a#pitett tornaszoba nélkiil)
48.800.000 Ft

« Az O6voda kimutatdsa szerint 2004. jaliustol 201Gguwsztusig 53.498 eFt
értéki “idegen tulajdonon végzett beruhazas” van nyilaédnt, melynek
ertékcsokkentéssel korrigalt értéke 49.033eF+.

« A 2003-as szerdés nem tartalmazza, hogy a névleges 1 Ft elldnéajEben
atadott ingatlannak mekkora volt az akkori értéke.

- A 2.190 nt-es ingatlan foldterileti értéke 2016. decembeékirecslés szerint
14.049 ezer Ft (6.415 Ftfnarral szamolva). Véleményem szerint az ingatlan
(foldteriilet) értéke mai értéken szamolva magasahét. (Osszehasonlitasul a
DIS telkek ara 7.100,- FtAnafa)

- Bar a 424 rhes felépitményre az Egyhaz tobb mint 50 millidGoEkoltott az
elmult 15 évben, az ingatlanra forditott 6sszegg@&hyosan nemdénaz ingatlan
ertéke. A Megallapodas szerint az Egyhazkozségldaatseget vallalt arra,
hogy az ingatlan rendeletetésének megbetdlapotban tartja, fenntartasarol,
karbantartasaroél, az esetleges szikséges felljitAgmndoskodik.

Az dnkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkor#satyairol sz6olo 10/2011. (lll.
4.) 6nkormanyzati rendelet szerint 6nkormanyzatjyem értékesitéséreddzabaly
szerint versenyeztetéssel kertlhet sor, a kivételaknemzeti vagyonroél szol6 térvény
€s a vagyonrendelet tartalmazza. Nincs szikségmwggtetésre, ha az elidegenités az
onkormanyzat koételézvagy onkent vallalt kozfeladatainak megoldasaigs@a. A
Ptk. IV. fejezet 5:20. §-a szerint, ha a fold ésjta allo épulet tulajdonjoga elvalik, a
foldtulajdonost az éplletre, az épilet tulajdonastdre ebvasarlasi jog illeti meg.
Fentiek alapjan a versenyeztetés nélkili értékeaitgranyado.



A 2003. évi megallapodas a Dombodvari ReformatushBgkdzség javara@tasarlasi
jogot biztositott, azzal a kikotéssel, hogy a s&@és utani erteknovélberuhazasokat
a felek a vételarba beszamitjak.

A torvény szerint a nemzeti vagyon alagveendeltetése a kozfeladat ellatdsanak
biztositasa, ideértve a lakossag kozszolgaltatasokld ellatasat és e feladatok
ellatasdhoz szukséges infrastruktura biztositAsdemzeti vagyonnal felés modon,
rendeltetésszéen kell gazdalkodni. A nemzeti vagyongazdalkod&sda a nemzeti
vagyon rendeltetésének megfélebz allam, az 6nkormanyzat mindenkori teherbird
képességéhez igazodo, cellegesen a kozfeladatok ellatasahoz és a mindenkori
tarsadalmi szuikségletek kielégitéséhez szikséggseges elveken alapuld, atlathato,
hatékony és koltségtakarékogsikiidtetése, értekének niggése, allaganak védelme,
ertékndveb haszndalata, hasznositasa, gyarapitasa, tovabldlaam vagy a helyi
onkormanyzat feladatanak ellatasa szempontjab@sleEggessé valdo vagyontargyak
elidegenitése.

A helyi kdzugyek, valamint a helyben biztosithatizleladatok kérében ellatando
helyi 6nkormanyzati kotelézfeladatok kdzé tartozik az 6vodai ellatds. Amehayi
az ingatlan értékesitése megtorténik, fontos azédésben rogziteni az 6vodai ellatas
folytatasara vonatkozé  kotelezettséget, valamint dmgatlan esetleges
tovabbértekesitésével kapcsolatos korlatokat, nugpeaz eredetileg kotott
hasznalatba adasi szédés lejartanak igpontjaig, vagyis 2028. julius 31-ig. Ennek
alapjan az dévodai feladatellatasra javasolt a kézési toérvény alapjan széideést
kotni; az éertékesitéssel kapcsolatos kikotesek tkgaédig javasolt szerepeltetni az
onkormanyzatot illét visszavasarlasi vagy @lasarlasi jogot, illetve az elidegenitési
jogot.

A Kkorlatozottan forgalomképes vagyonelem elidegesgit a képviséitestilet
hataskorébe tartozik és csak a testllet altal &tk&unkcié mellett lehetséges.

Az ellenérték megallapitdsa 6 honapnal nem régefigigetlen értékbeas! altal
készitett forgalmi eértékbecslés alapjan tortenhAz értékesitést megalapozoé
ertékbecslést a pécsi Petronus Kft. készitette Gdl642.22-én. A megallapitott
forgalmi értéket afa nem terheli.

2018. februar 5-én a Petrénus Kft. elkészitette Gapda forgalmi értékének
kialakitasarol szo6lo feljegyzését, ami adtetjesztés mellékletét képezi. E szerint a
kozel 100 éves ingatlannal a rendeltetésének nedgfallapotban tartas, fenntartas,
illetve a szukséges allagmegovo felljitasok ér@dke2 — 2,5 millié forintot tesznek
ki. 2003. évre vonatkozo forgalmi értéket - 20-250%0miiszaki értékcsokkenéssel és
az évenkenti inflacidval visszaszamolva — az émékb 33.452 ezer forintban
allapitotta meg.

A nemzeti vagyontorvény szerint a helyi 6nkormanyzdajdonaban lév ingatlan
ertékesitése esetén az allamot minden mas jogbsudtigebzé elsvasarlasi jog illeti
meg. A rendelkezést alkalmazni kell a torvénybeltetvie az oOnkormanyzat
rendeletében meghatarozott értékhatar 20%-&i ergeki ingatlan értékesitése eseten.
(5M Ft feletti érték)



A fentiek alapjan kérem az alabbi hatarozati jestaslfogadasat azzal, hogy a vételar
0sszegére az ulésen teszek javaslatot.

Hatarozati javaslat
a Margaréta Reformatus Ovodanak helyt adé 6nkormanyati ingatlan
ertékesitésédl

Dombovar Varos Onkormanyzatanak Képwiststiilete tamogatjadombovari 1295
hrsz.-U, kivett Ovoda megneve#gesermészetben a Dombovar, Bezerédj u. 2/a. szam
alatt talalhatd, jelenleg — tartdés hasznalatba iastZeyHdés alapjan — a Margaréta
Reformatus Ovodaként hasznalt ingatlan — verseetgsit eljaras nélkili —
ertékesitését az alabbi feltételekkel:
1. Avételar 33.452.000,-Ft, melyet afa nem terhel.
2. Az adasvételi szeédésben ki kell kdtni, hogy
a.) az onkormanyzat javara elidegenitési tilalom é$vasdarlasi jog kertl
bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba hatareaarte, 2028. jalius 31-ig;
b.) a terlilet a helyi épitési szabalyzat szerinti fuechasznalhato;
c.) az értékesitett ingatlant v@\az 6vodai nevelés-oktatas céljabdl vasarolja
meg, és ezt a feladatot 2028. julius 31-ig vallaljatni.
3. Az adasveétellel kapcsolatos koltségeket — a sdéskotéssel kapcsolatos dij
kivételével — a vel vallalja.

A Keépviseb-testillet felhatalmazza a polgarmestert az addsvéeerddeés
tartalmanak jovahagyasara és megkotésére.

Hatéarid 6: 2018. mércius 30. — adasvételi s#eizs megkotésére
Felelés: Polgarmester
Végrehajtasert felebs: Varosizemeltetési Iroda

Szabd Lorand
Polgarmester



