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DOMBÓVÁR VÁROS 
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA 

 

 
 

I. JÓVÁHAGYÁSRA NEM KERÜLŐ MUNKARÉSZEK 
 

1. ELŐZMÉNYEK 
 

 

Jelenleg hatályos településrendezési eszközök a 7/2004. (II.9.) számú határozattal 

jóváhagyott Szerkezeti Terv és a többször módosított 2/2006. (II.20.) számú rendelettel 

jóváhagyott Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Tervek. 

 

A módosítást alapvetően kisebb önkormányzati, lakossági, vállalkozói igények, a 

használat során felmerülő pontosítások indították el. 

 

Dombóvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a szükségessé váló 

településrendezési eszközeinek módosítását megalapozó településfejlesztési döntéseit a 

126/2014 (III.13.) és 332/2014. (VII.8.) megfogalmazta, majd az állami főépítész észrevétele 

alapján 19/2015. (I.29) sz. határozatában pontosította. (döntéseket ld: 1. számú melléklet).  

 

Önkormányzat a településrendezési eszközök módosításának egyeztetési eljárását a 

településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§-ban foglaltaknak alapján 

teljes eljárásként kívánja lefolytatni, a módosítási dokumentáció a kormányrendelet 45.§ (2) 

a) szerinti tartalommal készül (OTÉK 2012. augusztus 6-án hatályos településrendezési 

tartalmi követelményeinek és jelmagyarázatának alkalmazásával). 
 

Önkormányzat már korábbi eljárás során döntött a településrendezési terveinek 

módosítása esetén alkalmazandó partnerségi egyeztetés szabályairól, melyeket jelen eljárás 

során is alkalmazni kíván. A partnerségi egyeztetés szabályairól szóló döntést az előzetes 

tájékoztatási szakaszban a megkereséshez mellékeltük. 
 

A tervezett módosítások a város fejlesztési koncepciójában megfogalmazottakkal 

továbbra is összhangban vannak, a fő infrastruktúra hálózat kisebb pontosítását egy helyen 

érintik, további indítványok a hatályos terület-felhasználások, övezetek felülvizsgálatát 

jelentik több helyszínen, valamint a HÉSZ néhány előírásának kisebb pontosítását. 
 

Dombóvár Város Önkormányzata megbízta az 5T Építészeti és Városfejlesztési Kft-t 
településfejlesztési döntésében meghatározott tervezési munka elvégzésével. A tervezési 
munka a generáltervezéssel megbízott tervező cégnél Kovács Péter településrendező 
tervező (TT-02-0656) irányításával készül, Lovas Attila okl. építőmérnök, városép.-
városgazd. szakmérnök (TRk-T-02-0883, TT/1É-02-0138), és Lovasi Katalin 
környezetvédelmi szakértő (SZKV-vf/02-0675, SZKV-hu/02-0675, SZVV-3.1-02-0675) 

közreműködésével. 
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2. EGYEZTETÉSI FOLYAMAT 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37. §-a szerint 

  
Megbízó Önkormányzat beazonosítható módon meghatározta a rendezés alá vont 

területet, kinyilvánította a rendezés célját és várható hatását, majd a településfejlesztési 

koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 

eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. 

(XI. 8.) Korm. rendelet (továbbiakban: Rendelet) 37.§-ban foglaltaknak megfelelően, helyben 

szokásos módon ismertette a tervmódosítás tényét és lefolytatta az érintett államigazgatási 

és települési önkormányzati szervekkel, partnerekkel az előzetes véleményezési eljárást oly 

módon, hogy azok írásban ismertethessék a település fejlődése és építési rendje 

szempontjából jelentős terveiket és intézkedéseiket, valamint ezek várható időbeli 

ütemezését, továbbá véleményt nyilváníthassanak és tájékoztatást adhassanak a rendezési 

feladat ellátásához szükséges – nyilvántartásuk részét képező – mindazon adatokról, 

amelyek a rendezés alá vont területtel kapcsolatosak, továbbá a hatáskörükbe tartozó 

kérdésekben a jogszabályon alapuló követelmények érvényre juttatásának feltételeiről. 

Önkormányzat az előzetes véleményezési eljárás keretében „a kiemelt térségi és megyei 

területrendezési tervek, valamint a településrendezési tervek készítése során az országos, a 

kiemelt térségi és a megyei övezetek területi érintettségével kapcsolatosan állásfoglalásra 

kötelezett, a Rendelet 9. számú mellékletében rögzített államigazgatási szerveket 

megkereste a térségi övezet lehatárolására vonatkozó előzetes adatszolgáltatás érdekében. 

 

A Rendelet 37. §. (4) bekezdésében meghatározott 21 napon belül írásos állásfoglalást 

Az alábbiak tettek (ld: 2 számú melléklet) 
 
 

A következő érintettek válaszlevelükben tájékoztattak, hogy az eljárás további 
szakaszában nem kívánnak részt venni: 
 

■ Tolna Megyei Rendőr-Főkapitányság Rendészeti Igazgatóság Közlekedésrendészeti 
Osztály (üi.szám: 17000/179-192014 ált., ea.: Pernyészné Szente Judit, ld.:2/1. számú 
melléklet) 
 
■ Forster Gyula Nemzeti Örökségvédelmi és Vagyongazdálkodási Központ (ikt.szám: 
100/983-2/2014, üi.: Szenczi Réka Zsófia, ld.:2/2. számú melléklet) 
 
■ Állami Népegészségügyi és Tisztiorvosi Szolgálat Országos Tisztifőorvosi Hivatal 
(ikt.szám: KEF-27816-2/2014., ea.: Debreczeni-Lázár András, ld.:2/3. számú melléklet) 

 
■ Mágocs Város Önkormányzata (üi.szám: 498/2014/Ált., üi.: Hőnig Mária, ld.:2/4. 
számú melléklet) 
 
■ Döbrököz Község Polgármestere (üi.szám: 686-2/2014, üi.: Farkas Edit, ld.:2/5. 
számú melléklet) 
 
■ Kaposszekcső Község Polgármestere (üi.szám: 696/2014, üi.: Csapó Gyuláné, 
ld.:2/6. számú melléklet) 
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A következő érintettek előzetes véleményt adtak, és egyben kinyilvánították, hogy a 
tervek további véleményezési eljárásában részt kívánnak venni: 

 
■ Baranya Megyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Hivatal Állami 
Főépítészi Iroda (üi.szám.:BAD/15/238-2/2014., üi.: Szabó Anita, ld.:2/7. számú 
melléklet) 

1. Megállapítja, hogy a módosítás a teljes eljárás hatálya alá tartozik. 
Polgármester válasza: 
Megállapítása összhangban van Önkormányzat megállapításával, az eljárást e 
szerint is indítottuk meg. 
 
2. Kéri az összes módosítási szándékról szóló képviselő-testületi döntést. 
Polgármester válasza: 
Kérésének megfelelően a településfejlesztési döntést pontosítottuk, kiegészítettük, 
jelen dokumentáció mellékleteként megküldjük. 
 

3.  Kéri a szerkezeti terv egységes szerkezetbe foglalását, valamint a 
településrendezési tervek felülvizsgálatáról szóló döntést megküldését. 
Polgármester válasza: 
A településrendezési tervek EljR. 16.§ (1) bekezdése szerinti döntést meghozta, a 
szerkezeti terv egységes szerkezetbe foglalásáról, korábbi módosítások során is 
folyamatosan gondoskodott. 
 

4. Tájékoztat, hogy a településrendezési terv módosítása 2015. december 31.-ig a 
2012. augusztus 6-án hatályos OTÉK szerint történhet. 
Polgármester válasza: 
Jelen módosítás e szerint történik. 
 

5. Tájékoztat, hogy a településrendezési terveket 2015. december 31. után történő 
módosításakor, a hatályos jogszabályokkal összhangba kell hozni, az új tartalmi 
követelmények figyelembevételével újra el kell készíteni. A hatályos tervek 2015 
december 31 és 2018. december 31-ig között változatlan tartalommal alkalmazhatók. 
Polgármester válasza: 
Tájékoztatását köszönjük, a következő módosítás / új terv készítése is a vonatkozó, 
hatályos jogszabályi előírások szerint fog készülni. 
 

6.-7. Tájékoztat, hogy a településrendezési eszközök a területrendezési tervek 
rendelkezéseivel összhangban készülnek. Valamint tájékoztat a település 
közigazgatási területét érintő övezetekről. 
Polgármester válasza: 
A módosítás a területrendezési tervek figyelembe vételével készül. A hatályos 
településrendezési eszközök az országos, térségi területrendezési tervekkel 
összhangban vannak. A módosítások és a területrendezési tervek viszonyát a 
dokumentációban bemutatjuk. 
 

8. Felhívja a figyelmet a területrendezési tervekkel való összhang igazolására. 
Polgármester válasza: 
A módosítás során csak települési térséget érintünk így térségi szinten változás nem 
történik, a hatályos településrendezési eszközök az országos, térségi 
területrendezési tervekkel összhangban vannak, az összhang igazolása korábban 
megtörtént. A módosítások és a területrendezési tervek viszonyát a dokumentációban 
bemutatjuk. 
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9. Felhívja a figyelmet, hogy a módosítás során a jogharmonizációra tekintettel a 
tejes HÉSZ kerüljön felülvizsgálatra. 
Polgármester válasza: 
A HÉSZ teljes körű felülvizsgálata felügyelete mellett, észrevételei és javaslatai 
figyelembe vételével előző módosítási eljárás során megtörtént. 
 
10. Felhívja a figyelmet, az eljárásban szereplő államigazgatási szervek körére. 
Polgármester válasza: 
A módosítás során minden a megjelölt jogszabályban szereplő államigazgatási 
szervet megkeresünk. 
 
11.-33. Tájékoztat a további, a véleményezési eljárásra vonatkozó általános 
észrevételeiről. 
Polgármester válasza: 
Az eljárás a továbbiakban is észrevételeiben foglaltak figyelembe vételével történik. 
 

 
■ Közép-dunántúli Környezetvédelmi és Természetvédelmi Felügyelőség 
(ikt.szám.:84863/2014., ea.: Horváth László, ld.:2/8. számú melléklet) 

 
1. Tájékoztat, hogy a módosítás országos jelentőségű védett természeti területet, 
Natura 2000 területet, országos ökológiai hálózat övezetét és tájképvédelmi terület 
övezetét nem érinti. 
Polgármester válasza: 
A tájékoztatást köszönjük. 
 
2. Kéri a biológiai aktivitásérték számítás elvégzését. 
Polgármester válasza: 
A biológiai aktivitásérték számítást jelen, véleményezési dokumentáció tartalmazza. 
 
3. Kéri a zajvédelmi megfelelőség alátámasztását a véleményezési 
dokumentációban. 
Polgármester válasza: 
A módosítások várható hatását a környezetalakítási munkarész, a környezeti 
értékelés tartalmazza. 

 
4. Felhívja a figyelmet, az OTÉK 6.§ (2) és 7.§ (2) bekezdéseire, melyek alapvetően a 
telkek övezetbe sorolásánal szabályait jelöli. 
Polgármester válasza: 
A hatályos településrendezési tervek, és a tervezett módosítások a hivatkozott 
jogszabályhellyel összhangban kerültek, kerülnek kialakításra. 
 
5. Kéri az Önkormányzat döntésének bemutatását a környezeti hatásvizsgálat 
szükségességéről. 
Polgármester válasza: 
A módosítások várható hatását értékelő munkarészben (környezeti értékelés) 
foglaltak alapján Dombóvár Város Önkormányzata a környezeti hatásvizsgálat 
készítését nem tartja indokoltnak. Önkormányzat jelen dokumentáció 
véleményeztetésével egyben felkéri az érdekelt államigazgatási szerveket, a 
módosítások, illetve azok várható környezeti hatásának részletes megismerése 
alapján e tárgyban szakmai véleményük kialakítására. 
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■ Fejér Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság (üi.szám.:35700/550-1/2015-ált., üi.: 
Bényi Krisztina, ld.:2/9. számú melléklet) 

Tájékoztat, a szakterületéhez tartozó, Dombóvárt érintő, jogszabályi előírásokról, 
védőzónákról, szakmai elvárásokról. Valamint javasolja a szennyvíztisztító, 
szennyvíziszap-kezelő, - tároló és –elhelyező építmények, átemelők, legkisebb 
védőtávolságát helyi rendeletbe rögzíteni jelen, vagy következő eljárás során 
Polgármester válasza: 
Javaslatát Önkormányzat következő módosítás során részletesen megvizsgálja. 
 
 

■ Tolna Megyei Kormányhivatal Szekszárdi Járási Hivatal Járási Építésügyi és 
Örökségvédelmi Hivatala (üi.szám.:TO-04D/40/1741-2/2014., üi.: Papp Csilla, 
ld.:2/10. számú melléklet) 

Tájékoztat, hogy az 1. és 5. számú módosítás nyilvántartott régészeti lelőhelyet érint, 
de örökségvédelmi szempontból kifogást nem emel. A nyilvántartott régészeti 
lelőhelyeket érintő, engedélyköteles talajbolygatással járó tevékenység végzésekor 
régészeti feladatellátást fog előírni. Továbbá javasolja a HÉSZ örökségvédelmi 
részének aktualizálását. 
Polgármester válasza: 
A nyilvántartott régészeti lelőhelyeket érintő tájékoztatását köszönjük, Önkormányzat 
a területén lévő régészeti emlékek feltárásában, megőrzésében, bemutatásában 
elkötelezett. A HÉSZ örökségvédelmi fejezetét  előző módosítási eljárásban 
aktualizáltuk, Magasabb rendű jogszabály által megállapított határokat, védelmeket a 
településrendezési tervek csak tájékoztató elemként ábrázolják, felsorolásukat a 
HÉSZ csak függelékben tartalmazza. A 2015-2018 közötti időszakban Dombóvár 
Városa is új településrendezési tervek készítését tervezi. E munka keretében új 
örökségvédelmi hatástanulmány is készül, mely alkalmas lesz az örökségi értékek 
aktualizálására. 
 
 

■ Tolna Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Szakigazgatási Szerve 
(üi.szám.:TOR/084/01340-2/2014, üi.: Gaál Zoltánné, ld.:2/11. számú melléklet) 

Közegészségügyi, környezet-egészségügyi szempontból kifogást nem emel, de a 
további véleményezési eljárásban részt kíván venni. 
 
 

■ Tolna Megyei Kormányhivatal Közlekedési Felügyelősége (ikt.szám.:                     
KH-T/KF/ÚT/NS/A/645-3/2014.-2/2014, üi.: Bihariné Keresztes Éva, ld.:2/12. számú 
melléklet) 

Kéri, hogy az övezeti átsorolások során az útügyi műszaki irányelvek szerinti 
szükséges területigények és védőterületek továbbra is biztosítva legyenek. 
Polgármester válasza: 
A közlekedési területeket érintő módosításokat a munkában jogosultsággal 
rendelkező szaktervező készíti, koordinálja, a tervi megoldások a jogszabályoknak és 
szakmai elvárásoknak megfelelően készülnek. 
 
 

■ Nemzeti Közlekedési Hatóság Útügyi, Vasúti és Hajózási Hivatal 
(ikt.szám.:UVH/UH/1156/1/2014., ü.i.: Gátay Zoltán, ld.:2/13. számú melléklet) 

Ágazati jogszabályok és Útügyi Műszaki Előírások betartására hívja fel a figyelmet és 
jelzi, hogy közlekedési létesítmények érintettsége esetén az eljárás további 
szakaszában is részt kíván venni.  
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■ Pécsi Bányakapitányság (ikt.szám.:PBK/2867-2/2014, üi.: Gacsályi Márta, ld.:2/14. 
számú melléklet) 

Tájékoztat, hogy a módosítással érintett területeken szénhidrogén bányászati 
létesítmény, szilárdásvány bányászati bányatelek nem található, megkutatott, és 
nyilvántartott ásványi nyersanyagvagyon nem ismeretes, a területek nem 
szerepelnek a felszínmozgásos területek kataszterében. Az 1. számú módosítás 
területe szénhidrogén szállítóvezetéket, és annak nyomvonalát érinti. A biztonsági 
övezetekre vonatkozó előírások figyelembe vételét a terület-felhasználások 
pontosításánál. 
Polgármester válasza: 
A terület-felhasználások pontosítása a vezeték, és biztonsági övezetére vonatkozó 
elvárások figyelembe vételével készült. 
 
 

■ Tolna Megyei Kormányhivatal Növény- és Talajvédelmi Igazgatósága 
(ikt.szám.:26.2/1539-2/2014, üi.: Czencz Péter, ld.:2/15. számú melléklet) 

Termőföld érintettsége esetén élni kíván a véleményezési jogával. 
 
 

■ Tolna Megyei Önkormányzati Hivatal Megyei Főépítész (ikt.szám.:514-1/2014, üi.: 
Sulyok Balázs, ld.:2/16. számú melléklet) 

Az eljárás további szakaszaiban is részt kíván venni. 
 
 

■ Tolna Megyei Kormányhivatal Földhivatala (üi.szám.:10.169-2/2014, üi.: Binder 
Tibor, ld.:2/17. számú melléklet) 

Az 1. és 2. számú indítvánnyal kapcsolatban jelzi, hogy a termőföld igénybevételéhez 
a földhivatal hozzájárulása szükséges. A többi indítvánnyal szemben kifogást nem 
emel. 

 
 

■ Baranya Megyei Kormányhivatal Erdészeti Igazgatósága (üi.szám.:BAG/7674-
2/2014, üi.: Borsné Uzsoki Boglárka, ld.:2/18. számú melléklet) 

Adatszolgáltatást nyújt, az erdőállományról és a kiváló termőhelyi adottsággal 
rendelkező erdőterületekről, valamint kéri a vonatkozó jogszabályok 
figyelembevételét. Az eljárás további szakaszában is részt kíván venni. 
 

Polgármester válasza: 
A módosítások adatszolgáltatása, és a vonatkozó jogszabályok figyelembe vételével 
készült. 
 
 

■ Nemzeti Média és Hírközlési Hatóság (ikt.szám.:CP/32792-2/2014, üi.: Tihanyvári 
István, ld.:2/19. számú melléklet) 

Tájékoztat az általános vonatkozó jogszabályokról, melyeket a módosítás során 
figyelembe vettünk. A módosításoknak nincs érdemi hatása a hírközlési hálózatokra. 
 
 

■ Honvédelmi Minisztérium Hatósági Hivatal (nyt.szám: 8125-1/2014/hhi., üi.: Ott 
Gábor, ld.:2/20. számú melléklet) 

Kéri, hogy a településrendezési eszközök módosításai a honvédelmi területek 
korlátozásmentes működtetését ne befolyásolják, amit figyelembe veszünk. 
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VÉLEMÉNYEZÉSI SZAKASZ 
 
Az előzetes tájékoztatási szakaszban beérkezett vélemények megismerését követően, az 

abban foglaltak figyelembe vételével, megbízó Önkormányzat kidolgoztatta a módosítások 

véleményezési dokumentációját, melye Polgármester megküldött a véleményezésben 

érdekelteknek. 

 
Dombóvár Város településrendezési eszközeinek módosítása tárgyában, a véleményezési 

szakaszban beérkezett véleményeket, illetve az arra adott polgármesteri / tervezői 

válaszokat az alábbi táblázat foglalja össze (a leveleket a 6. számú melléklet tartalmazza): 

 

I. A véleményezési dokumentációra az alábbi érintettek írásban válaszoltak, a 

módosításokkal kapcsolatban észrevételt nem tettek, kifogással nem éltek  
 

 Baranya Megyei Kormányhivatal Építésügyi, Hatósági, Oktatási és 

Törvényességi Felügyeleti Főosztály Építésügyi Osztály (üi.szám.:BAD/15/119-

25/2015, üi.: Szabó Anita) (a megkeresést átteszi az időközben illetékessé vált 

kormányhivatalhoz) 
 

 Baranya Megyei Kormányhivatal Műszaki Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi 

Főosztály Bányászati Osztály (üi.szám.:PBK/2341-2/2015, ü.i.: Gacsályi Márta) 
 

 Fejér Megyei Kormányhivatal Környezetvédelmi és Természetvédelmi Főosztály 

(üi.szám.: KTF-19841/2015, 64313/2015 ü.i.: Magyar Eszter) 
 

 Nemzeti Közlekedési Hatóság Útügyi, Vasúti és Hajózási Hivatal, Út-és Hídügyi 

Főosztály (üi.szám.: UVH/UH/261/18/2015, ü.i.: Gátay Zoltán) 
 

 Nemzeti Média-és Hírközlési Hatóság (üi.szám.: CP/3739-7/2015, ü.i.: Mészáros 

László) 
 

 Tolna Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály Földmérési és Földügyi 

Osztály (üi.szám.: 10.118-2/2015, ü.i.: Binder Tibor) 
 

 Dombóvári Közös Önkormányzati Hivatal Jegyzője (ü.i. szám:123/2015, üi.: 

Letenyei Róbert) 

Nyilatkozik, hogy a hatáskörébe tartozó kérdésekben környezeti vizsgálat 

lefolytatását nem tartja szükségesnek. 

 

 

II. A véleményezési dokumentációra az alábbi érintettek írásban válaszoltak, a 

módosításokkal kapcsolatban észrevételt, véleményt fogalmaztak meg (ld: 5. számú 

melléklet):: 

 

 Tolna Megyei Kormányhivatal Szekszárdi Járási Hivatala Építésügyi és 

Örökségvédelmi Osztály (üi.szám.: TO-04D/40/1327-2/2015, ü.i.: Ódorné Pap 

Csilla) 
 

Megállapítása szerint, a módosítások nem sértenek örökségvédelmi érdeket, kifogást 

nem emel. 

1. Felhívja a figyelmet, hogy az alátámasztó munkarészben a régészeti érdekeltségek 

felsorolásánál a 62112-es sz. régészeti lelőhely az 5. számú módosítást érinti. 
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2. Javasolja a mellékelt örökségvédelmi összefoglaló - HÉSZ 22.§ (3) és (7) 

bekezdése helyett – a függelékben történő elhelyezését. 

3. Támogatja, hogy a régészeti lelőhelyek és műemlékek listájának aktualizálását az 

új Örökségvédelmi Hatástanulmány alapján végezzék el. 

 

Polgármester / Tervező válasza: 

1. Észrevétele alapján a pontosítást elvégeztük. 

2. Javaslata alapján a kért pontosítást elvégeztük. 

 

 Tolna Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály Közegészségügyi 

Osztály (üi. szám:TOR/084/01143-2/2015 ü.i.: Gaál Zoltánné) 
 

A közlekedési hálózatot érintő változások kapcsán felhívja a figyelmet a 

közegészségügyi szakmai szempontokra. Az új utakat úgy kell kialakítani, építeni, 

üzemeltetni, hogy az érintett lakóterületek esetén, a határértékek betarthatók 

legyenek. Sükség esetén gondoskodni kell a hatásokat csökkentő intézkedések 

megtételéről. E szempontok miatti zöldterület fejlesztésekkel egyetért, felhívja a 

figyelmet, hogy ez esetekben lehetőség szerint őshonos, nem allergizáló fajok 

kerüljenek telepítésre. 

 

Polgármester / Tervező válasza: 

Az út, utak nyomvonala, építési területe, javasolt mintakeresztszelvénye fent említett 

közegészségügyi szempontok szem előtt tartásával került meghatározásra. Az utak 

tervezésének további szakaszaiban e szempontok továbbiakban is betartandók. 

Zöldterület, felület, fasor, egyéb növényesítés esetén a hatályos HÉSZ általános 

esetekben, és egyes övezetekre vonatkozó esetekben is előírja az őshonos 

növényállomány telepítésének kötelezettségét. 

 

 Viessmann Technika Dombóvár Kft. (üi.: Király Gyula) 
 

A településrendezési tervvel egyetért. 

Felhívja a figyelmet, hogy a Viessmann Technika Dombóvár Kft. két új csarnoka nem 

szerepel a terven. A mellékelt térképvázlatok alapján kéri a terv aktualizálását. 
 

 

Polgármester / Tervező válasza: 

Észrevétele alapján a tervezési alaptérképet pontosítottuk. 

 

 Tolna Megyei Kormányhivatal Építésügyi, Hatósági, Oktatási és Törvényességi 

Felügyeleti Főosztály Építésügyi Osztály. (üi.szám: TOD/25/245-3/2015 üi.: 

Kadicskó Krisztián) 

Környezeti értékelés: 

1. Felhívja a figyelmet, hogy a környezeti hatások vizsgálata során az illetékes 

államigazgatási szervek véleményét ki kell kérni. Megállapítja, hogy a 

hatáskörébe tartozó körben a módosítások jelentős környezeti hatással nem 

járnak, környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartja szükségesnek. A környezeti 

értékelés kiegészítését kéri, az épített környezet védelmére vonatkozó fejezettel. 

2. Felhívja a figyelmet, hogy a környezeti értékelés 13. oldalán található jogszabályi 

hivatkozás hatályát vesztette. 
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Településszerkezeti terv: 

3. Kéri a megjelöltekkel a szerkezeti terv módosításának határozat tervezetét 

kiegészíteni. 

 

Helyi építési szabályzat: 

4. A módosító rendelet 5.§ (1) bekezdésének pontosítását kéri. 

5. A módosító rendelet tervlapok kivágatain kéri feltüntetni, hogy „készült az állami 

alapadatok felhasználásával”. 

6. Az 5. sz. módosítás kapcsán a tervezett úthálózat átgondolását javasolja. 

7. Felhívja a figyelmet, hogy a tervezet bevezető részében a rendeletalkotásra 

felhatalmazást adó valamennyi rendelkezést fel kell tűntetni, a jogalkotás aktusára 

vonatkozó szövegrészt, a hivatkozások felépítését kéri pontosítani.  

8. Az újraszabályozó módosító rendelkezések szövegezésének pontosítását kéri. 

9. A mellékletekre vonatkozó rendelkezését kéri pontosítani. 

 

Polgármester / Tervező válasza: 

Környezeti értékelés: 

1. Önkormányzat a módosítások várható hatásának elemzésére részletes környezeti 

értékelést készíttetett. E munkarész összegzése megállapítja, hogy a környezeti 

vizsgálat elkészítése nem indokolt. Önkormányzat a munkarészt a véleményezési 

eljárás során, a teljes dokumentációval együtt, az érdekelteknek megküldte. A 

beérkezett véleményekben foglaltak alapján megállapítható, hogy a környezeti 

vizsgálat elkészítését az érintettek nem tartották szükségesnek. Ez alapján 

kijelenthető, hogy a módosítások várható hatása nem jelentős, környezeti vizsgálat 

lefolytatása nem szükséges. 

2. Észrevétele alapján a pontosítást elvégeztük. 
 

Településszerkezeti terv: 

3. Észrevétele alapján a kiegészítést elvégeztük. 

 

Helyi építési szabályzat: 

4. Észrevétele alapján a pontosítást elvégeztük. 

5. Észrevétele alapján a pontosítást elvégeztük. 

6. Az érintett útszakasz az adottságok (terepadottság) figyelembevételével, a 

vonatkozó útügyi előírások betartásával készült. A közlekedési célra tervezett 

területek a tervezett funkciójú út kialakítására alkalmas. A szakterületileg illetékes 

államigazgatási szerv a megoldást nem kifogásolta. 

7. Észrevétele és javaslata alapján a pontosítást elvégeztük. 

8. Észrevétele és javaslata alapján a pontosítást elvégeztük. 

9. Észrevétele és javaslata alapján a pontosítást elvégeztük. 

 

 

Előzőek alapján rögzíthető, hogy a véleményezési szakaszban beérkezett vélemények, 

illetve az azok alapján végrehajtott pontosítások átvezetése után ellentmondó vélemények 

nem maradtak fenn, egyeztető tárgyalás megtartása nem szükséges. 
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3. A MÓDOSÍTÁS HELYSZÍNEI  

 
  
Jelen módosítási eljárás a településfejlesztési döntések értelmében, az előzetes 
tájékoztatási szakaszban bemutatottak szerint az alábbi módosítási igények szerinti 
elemeket tartalmazza: 
 
 
Módosítások listája: 
 
1. Újdombóvártól nyugatra fekvő területek, Viessmann telephely és környezete közlekedési 

hálózatának felülvizsgálata, módosítása. 

 

2. Tüske major és környezete terület-felhasználásának felülvizsgálata, módosítása. 

 

3. Hunyadi tér, Buszpályaudvar és környezete terület-felhasználásának felülvizsgálata, 

módosítása. 

 

4. Bajcsy Zsilinszky utca menti, 1954 hrsz ingatlan terület-felhasználásának, övezetének 

felülvizsgálata, módosítása. 

 

5. Köztársaság útja, Kiskondai patak közötti, 4641/6 hrsz ingatlan terület-felhasználásának 

felülvizsgálata, módosítása. 

 

6. Kertvárosias lakóterületek (Lke) övezeteinek tetőfedés anyagára vonatkozó előírások 

felülvizsgálata, módosítása. 

 

7. Megszüntető jel áthelyezése az irányadó elemek közé. 
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A településrendezési terv rajzi részeit is érintő módosítások helyszínei a város 

belterületén helyezkednek el. Ezen módosítások 5 helyszínt érintenek, melyekhez 

kapcsolódóan a módosítás szempontjából lehatárolt legkisebb területegységek az alábbiak: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
A tömbök helye a település szerkezetében 
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A 1. számú tömb a 

belterület keleti 

oldalán található,  

Újdombóvár és a 

Kapos folyó által 

határolva. A tömbön 

belül a módosítás a 

tervezett közlekedési 

hálózatot érinti. A 

tömb megközelítése 

jelenleg nyugati 

irányból a Gorkij 

utcán és a Fő utca és 

IX. utca kialakult 

közlekedési 

útvonalakon 

keresztül lehetséges. 

 
 

 

A 2. számú tömb a 

település északi 

részén helyezkedik el 

a Reich Béla utcától 

északra a 61. számú 

főút nyugati oldalán. 

A módosítás a jelölt 

tömbön belül működő 

mezőgazdasági 

telephelyet valamint 

annak környezetét 

érinti. 



 

 

A 3. számú tömb a 

Szabadság utca, 

Petőfi Sándor utca és 

a Szepessi utca által 

határolt terület, 

melyen belül a 

buszpályaudvar és 

annak déli 

környezetében lévő 

közlekedési területek  

érintettek. 

 
 

Az 4. számú tömb a 

belterület dél-keleti 

oldalán a 

vasútállomás 

közvetlen közelében 

a Bajcsy Zsilinszky 

utca északi oldalán 

helyezkedik el. A 

jelölt tömb teljes 

területét érinti a 

módosítás. 
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A 5. számú tömb a 

61. számú főúttól 

észak-nyugatra 

helyezkedik el, 

melyen belül a tömb 

nyugati fele valamint 

az ahhoz kapcsolódó 

tervezett úthálózat 

érintett. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

4. A MÓDOSÍTÁSOK RÉSZLETES BEMUTATÁSA 

 
A következőkben a szöveges munkarészeket, építési előírásokat, és a tervlapokat is 

érintő indítványokat egyenként, részletesen bemutatjuk, mely során ismertetjük az 
indítványban megfogalmazott kérést és a javasolt tervezői megoldást. 

 
1. számú módosító indítvány: 

Módosítással érintett szerkezeti egység határai: 
2974 hrsz út - Kapos folyó mentén a 0286 hrsz-en tervezett út - tervezett Köu-6 jelű út - tervezett Köu-
2 jelű út - tervezett Köu-3 jelű út - IX. utca 

 

Újdombóvártól nyugatra fekvő területek, Viessmann telephely és környezete közlekedési 

hálózatának felülvizsgálata, módosítása. Cél a telephelyet érintő közút nyomvonalának 

felülvizsgálata, módosítása, valamint a térség tervezett közlekedési hálózatának 

egyszerűsítése. 
 

A hatályos településrendezési tervek a tervezett hasznosításnak megfelelően a tömb 

keleti oldalát gazdasági és különleges sport területbe sorolja. Az északi oldalon további 

különleges területek és központi vegyes területek jelöltek, kapcsolódva Gunaras fejlesztési 

elképzeléseihez. A már beépült területek határán fut, a Mágocsi utat a 61.sz főúttal 

összekötő, zöldterületekkel, erdőkkel szegélyezett, közlekedési folyosó. A gazdasági 

területeket véderdő választja el a lakó, illetve különleges, üdüléshez kapcsolódó területektől. 

A fejlesztései területeket további tervezett, kiszolgáló utak tárják fel. 
 

 
Kivonat a hatályos szerkezeti tervből
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Kivonat a hatályos szabályozási tervből 

 

 
A tömb nyugati oldala a tervezett közlekedési hálózat helyszíne 

 

 
A tömb keleti oldala a beépült gazdasági terület 
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Módosítások a településrendezési tervekben: 
 

A módosítás célja a 2980/2 hrsz. ingatlan (Viesmann telephely) nyugati oldalát érintő, 
tervezett közlekedési útvonal nyomvonalának és szerepének felülvizsgálata, valamint ezzel 
összefüggésben a környezetében tervezett közlekedési útvonalak felülvizsgálata. 

A módosítás során az észak-dél irányú közlekedési tengelyek száma lecsökken, 

(egymáshoz közeli, párhuzamos közlekedési vonalak megszűnnek), valamint a kelet-nyugati 

irányú összekötések a kialakult szerkezethez illeszkedő módon, a tervezett terület-

felhasználásokhoz elegendő mértékű terjedelemben kerülnek kialakításra. Tehát a 

közlekedési célú területek összességében csökkennek, a hálózat egyszerűsödik, de 

továbbra is megfelelően biztosítja a fejlesztési területek kapcsolatait, és feltárását. 

A Viesmann telephely és szomszédos gazdasági területéről a tervezett kiszolgáló út 

nyomvonala kismértékben észak-nyugati irányba mozdul, így az út kialakításával ezen 

ingatlanok érintettsége megszűnik. Az adott térségben a kiszolgáló út létesítése javaslatának 

megtartása indokolt. A gazdasági területek egy része közvetlenül közútról, egy részük pedig 

a telephely alakítás során kialakuló telekstruktúrában, magánút létesítésével javasolt. 

Az optimalizált közlekedési kapcsolatok kis mértékben módosítják a tömbben tervezett 

övezetek határait is, azonban a hatályos tervben elhatározott területhasználatok alapvetően 

nem változnak. A Viessmann telephely északi oldalán a gazdasági terület (Gksz) és a 

Különleges sportterület Ksp) határa pontosodik. A határ iránya változik, az egyes terület-

felhasználások nagysága nem. A határpontosítás a gazdasági terület hasznosítását segíti. 

A tervezett állapot jobban illeszkedik az érintett ingatlantulajdonosok, valamint az 

önkormányzat elképzeléseihez. A módosítás során, a szerkezeti és a szabályozási terv 

módosul a bemutatottak szerint. A HÉSZ rendelkezései nem változnak. A módosítás során, 

a terület-felhasználások határainak módosulásával járó biológiai aktivitásérték változást 

későbbi fejezetben részletezzük. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

A szerkezeti terv módosítása 



DOMBÓVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA 21 

5T ÉPÍTÉSZETI ÉS VÁROSFEJLESZTÉSI KFT. 7627 PÉCS, MAGYAR U. 7., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: 5TERVKFT@GMAIL.COM 

 
A szabályozási terv módosítása 

 
 
 
 
 
2. számú módosító indítvány: 

Módosítással érintett szerkezeti egység határai: 
Gagarin utca - tervezett Köu-2 jelű út - tervezett véderdő - tervezett Köu-4 jelű út - tervezett Köu-6 jelű 
út - tervezett Köu-5 jelű út - tervezett Köu-4 jelű út - Reich Béla utca 
 

Tüske major (Agrár Béta Kft. telephelye) és környezete terület-felhasználásának 

felülvizsgálata, módosítása. 

 
A módosítással érintett terület, a 61.-es főút nyugati oldalának lakóterületi beépítésének 

vége, az egykori sertéstelep, valamit ezektől nyugatra kialakult horgásztanyák térsége. A 

mezőgazdasági telephely évekig hasznosítatlanul állt, mára azonban ismét 

mezőgazdasághoz kapcsolódó gazdasági tevékenység helyszíne. A területen állattartás 

nincs, a fő tevékenység növénytermesztéshez kapcsolódik. A telephely funkcióváltása 

beindította a lakóterületek felé eső beépítetlen terület hasznosítását is (Axiál telephely). 
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A hatályos településrendezési tervek az Agrár Béta Kft. telephelyének nagy részét 

kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területbe (Gksz) sorolja, déli irányban, a lakóterület felé 

lakó (Lke) és vegyes (Vt) területhasználatot rögzít, nyugati irányban, a halastavak felé, pedig 

a szabadidős tevékenységek, horgászathoz kapcsolódó további fejlesztéseket vázol fel, 

különleges, zöldterület és vegyes (Vt) területhasználatként. 
 

 
A tömb keleti oldalának, a telephely fejlesztés (Axiál Kft) során kiépített,  meglévő útkapcsolata 

 

 
Az Agrár Béta Kft. telephelyének közúti (61.sz. főút) kapcsolata 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

A telephelyek mai használata 
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Kivonat a hatályos szerkezeti tervből 

 

 
Kivonat a hatályos szabályozási tervből 
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Módosítások a településrendezési tervekben: 
 

A módosítás célja a működő mezőgazdasági telephely (Agrár Béta Kft.) fejlesztési 

elképzeléseinek figyelembe vételével felülvizsgálni a telephely, valamint az érdekeltségébe, 

illetve környezetébe tartozó szomszédos ingatlanok tervezett területhasználatát. 

A hatályos településrendezési tervek a telephely területét több terület-felhasználási 

egységbe sorolja, a területhatárok nincsenek összhangban a telekhatárokkal. Közelmúltban 

telekalakítások is lezajlottak, melyek a telephely határait hosszútávra rögzítették. Tulajdonos 

szándéka, hogy a tulajdonában álló, 078/11, /12 hrsz. ingatlanok azonos, Gksz övezetbe 

tartozzanak, az ingatlanhatárok figyelembe vételével kerüljenek kialakításra a terület-

felhasználási módok. Ez biztosítja a telephely hosszú távú működését. E változás 

kismértékben hatással van a szomszédos területek infrastrukturális elemeire, és terület-

felhasználására is. 

A módosítás során az Agrár Béta Kft. telephelye, az ingatlanhatárok figyelembe 

vételével egységesen Gksz övezetbe kerül. A területen belül az erdősávok az érintett 

államigazgatási szerv adatszolgáltatása alapján pontosodnak, a 61-es főút felé véderdősáv 

határolja a telepet. Déli oldalon, a vegyes területek (Vt) felé, telken belül létesítendő, 

beültetési kötelezettség biztosítja a megfelelő elhatárolást. Nyugati oldalon, a 

mezőgazdasági területek felé, a hatályos tervben rögzített mértékű véderdő megmarad, 

formája az ingatlanhatárokhoz igazítottan változik. A telephely dél-keleti sarkában lévő, 

jelenleg lakóterületi ingatlanok, a távlati fejlesztési szándékot biztosítandó, a szomszédos 

területekhez igazítottan vegyes (Vt) terület-felhasználásba kerülnek át. 

Az egyéb vegyes (Vt) területek határai a kialakult ingatlanhatárok figyelembe vételével 

kismértékben pontosodnak. 

A halastóhoz kapcsolódó szabadidős tevékenységek fejlesztéseit szolgáló különleges 

területek határai az úthálózat nyomvonalának változásával pontosodnak. Az utak a jelenlegi 

használat, illetve az ingatlanhatárok figyelembe vételével módosul. A tervezett zöldterület 

túlszabályozott szerkezete egyszerűsödik, egy tömbben maradva, az egységes használatot 

segíti. 

Bár a módosítással 

érintett terület övezeteinek 

határa több esetben 

jelentősen változott, a 

módosítások fő infrastruktúra 

elemet nem érintenek, a 

térség fejlesztési szándékai a 

koncepcióval, és a hatályos 

tervekkel továbbra is 

összhangban maradnak. Az 

indítványt érintően a 

szerkezeti és a szabályozási 

terv módosul, a HÉSZ 

rendelkezései nem változnak. 
 

 

 

 

 

 

 

A szerkezeti terv módosítása 
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A szabályozási terv módosítása 

 
 
 
3. számú módosító indítvány: 

Módosítással érintett szerkezeti egység határai: 
Szabadság utca - Petőfi utca - Szepessi utca 
 

Hunyadi tér, Buszpályaudvar és környezete terület-felhasználásának felülvizsgálata, 

módosítása. 

 

A hatályos településrendezési terveken a módosítással érintett tömb északi sarka 

különleges buszpályaudvar övezetbe sorolt, a déli rész településközponti vegyes területbe, a 

kettő övezetet egy tervezett közlekedési (gyalogos) útvonal választja el. A terüle-

felhasználások, övezetek határai egyben a Petőfi Sándor utca szabályozási szélességét is 

rendezik. Továbbá a Coop áruház gazdasági feltöltésének helyén a közterület bővítése 

fogalmazott meg. 
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Kivonat a hatályos szerkezeti tervből   Kivonat a hatályos szabályozási tervből 
 

 
Buszpályaudvar a Szabadság út felől 

 

 
Buszpályaudvar a Petőfi Sándor utca felől 
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Módosítások a településrendezési tervekben: 
 

A módosítás célja a kialakult buszpályaudvar, valamint a határoló közlekedési terület, 

illetve parkolók használatához igazítani a területhasználatok határait. 

A buszpályaudvar melletti és a Coop 

áruház melletti parkolóterületek egységes 

kialakítására és használatára a tervek 

elkészültek (Stabil Kft, 2014). E tervek 

egyértelműen rögzítik a területhasználatok 

szükséges határait is. 

A különleges buszpályaudvar övezet és a 

településközponti vegyes övezet közötti 

tervezett gyalogút, kerékpárút beleolvad a 

különleges területbe. Az időközben 

bekövetkezett telekalakítások átvezetésével 

az övezethatárok pontosodnak. A 

parkolóhelyek tájékoztató ábrázolása a tervek 

szerint módosul. 

 A vegyes övezetben, a Petőfi Sándor 

utca felől javasolt, közlekedési célú közterület 

kialakítása törlésre került, az övezethatárok 

az ingatlanhatárokhoz igazodóan 

pontosodnak. 

Parkolóhelyek kialakításának terve (Stabil Kft.) 

 

 
A szerkezeti terv módosítása 
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A szabályozási terv módosítása 

 
 
4. számú módosító indítvány: 

Módosítással érintett szerkezeti egység határai: 
Bajcsy Zsilinszky utca - 1948 utca - vízfolyás - Gip-2 övezet 
 

Bajcsy Zsilinszky utca menti, 1954 hrsz. ingatlan terület-felhasználásának, övezetének 

felülvizsgálata, módosítása. 

 

A Bajcsy Zsilinszky út végén, 

a vasútállomással szemben áll két, 

ma beépítetlen önkormányzati 

ingatlan. Az érintett telkek 

gazdasági területbe soroltak a 

hatályos településrendezési 

eszközökben. Az ingatlanok kis 

mérete, és a vonatkozó előírások 

alapján a hasznosítás nehézkes. 

Az érintett telek 
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Kivonat a hatályos szerkezeti tervből 

 

 
Kivonat a hatályos szabályozási tervből 

 
Módosítások a településrendezési tervekben: 

 

A módosítás célja a frekventált helyzetű, kisméretű, önkormányzati tulajdonú ingatlan 
hasznosításának, beépíthetőségének biztosítása. 

A telekalakítás és az épületek elbontása után az alaptérkép aktualizálása jelen 
módosítás keretében megtörtént. 

Az így kialakult beépítetlen telkek beépíthetősége a hatályos övezeti előírások (12,0 m 
előkert) szerint nagymértékben korlátozott. Az adott ingatlant és környezetét megvizsgálva, 
az érintett területtől észak-keletre húzódó településközponti terület kiterjesztése javasolt. 
Tárgyi ingatlanok Vt-1 jelű övezetbe kerülnek. A telek terhére történő közterület növelés 
indokoltságát felülvizsgáltuk, elhagyható. A szomszédos Gip övezetben, a vegyes területtel 
érintkező telekhatár mentén 12,0m védőzóna (beültetés) kialakítását tartjuk szükségesnek. 
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A szerkezeti terv módosítása 

 

 
A szabályozási terv módosítása 

 
5. számú módosító indítvány: 

Módosítással érintett szerkezeti egység határai: 
Köztársaság útja - Köu-4 jelű út - Köu-6 jelű út - Kiskondai patak menti tervezett zöldterület 
 

Köztársaság útja, Kiskondai patak közötti, 4641/6 hrsz ingatlan terület-felhasználásának 

felülvizsgálata, módosítása. 

 

Az érintett terület nagy része meglévő és tervezett gazdasági övezetbe sorolt. A 61.sz. 

főútra szervezett gazdasági terület mögötti, nyugati lejtésű, Kiskonda völgyére néző, 

önkormányzati tulajdonú, felparcellázott telkek kertvárosi lakóterületbe soroltak. Az övezetek 

egymástól úttal és fasorral határoltak. 

Az elmúlt években a Kórház utca és a 61. sz. főút csomópontja átépült, és jelzőlámpás 

csomóponti kialakítás biztosítja a megfelelő kapcsolatokat. 
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Kivonat a hatályos szerkezeti tervből 

 

 
Kivonat a hatályos szerkezeti tervből 
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Jelzőlámpás csomópont 

 

 
Az érintett terület meglévő nyugati feltáró utcája az átépített csomópontban 

 

 

Módosítások a településrendezési tervekben: 
 

A módosítás célja a vízfolyás menti, kedvező fekvésű, és kilátású területeken az 

önkormányzati ingatlanon megindult lakóterület fejlesztés déli irányú folytatása tulajdonosi 

kezdeményezésre. 

Az övezetmódosítás logikája megegyezik a szomszédos területen már lezajlott 

folyamattal. A terület nyugati oldalán tervezett gazdasági terület lakóövezetbe kerül. 8 új 

lakótelek kialakítására van lehetőség. 

A telkek feltárására, a belső 

közlekedési hálózat folytatásaként, 

12,0m széles közút kerül 

kiszabályozásra, egészen a 

jelzőlámpás csomópontig. Az út 

mintakeresztszelvényét a közlekedési 

munkarész fejezetében mutatjuk be. 

Két telek megközelítésére magánút 

javasolt. A vízfolyás völgyébe futó 

zöldfelület, gyalog-, és kerékpárút 

elérésére új, közterületi gyalogos 

kapcsolat létesül. A szomszédos 

terület-felhasználások elhatárolását út 

menti és telken belül előírt fásítások 

segítik. 
  

A szerkezeti terv módosítása 
 



DOMBÓVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA 33 

5T ÉPÍTÉSZETI ÉS VÁROSFEJLESZTÉSI KFT. 7627 PÉCS, MAGYAR U. 7., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: 5TERVKFT@GMAIL.COM 

 
A szabályozási terv módosítása 

 
 

6. számú módosító indítvány: 
 

A módosítás célja a kertvárosias lakóterületek (Lke) övezeteinek tetőfedés anyagára 

vonatkozó előírások felülvizsgálata, módosítása. 
 

A hatályos HÉSZ több övezetben tartalmazza már azt a szándékot, hogy az utcaképben 

megjelenő épületek, építmények esetében a tető fedésének anyagára vonatkozóan az 

előírások szigorúbbak, míg a telek belső területén létesítendők esetében megengedőbbek. 

Ez alapján az utcaképet befolyásoló épületek a továbbiakban is korlátozottan  

alakíthatók ki a tetőfedés szempontjából, míg a hátsó jellemzően melléképületek, már 

szabadabb anyaghasználattal is kialakíthatóak. Ezen előírást terjesztjük ki a 

településrendezési tervben szereplő összes kertvárosias lakóövezetre. A rendelkezések 

részletes megfogalmazását a módosító rendelet-tervezet tartalmazza. 

 
7. számú módosító indítvány: 
 

A módosítás célja a megszüntető jel áthelyezése az irányadó elemek közé. 

A megszüntető jel jelenleg a kötelező elemek között szerepel, mely szakmailag nem 
indokolt. A módosítás során átkerül az irányadó elemek közé.  
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5. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 

 
Jelen módosítás érinti Dombóvár településszerkezeti tervét, valamint helyi építési 

szabályzatát és szabályozási terveit, így jelen módosítás tárgyát érintően áttekintettük a 

korábban, a tervkészítés során elkészült megalapozó vizsgálatokat és alátámasztó 

munkarészeket. 
 

Megállapítottuk, hogy a munkarészek Dombóvár Város településrendezési terveinek 

készítésekor a településrendezési feladatnak megfelelően, a település adottságainak, 

valamint a településhálózatban elfoglalt helyének figyelembe vételével elkészültek. 
 

Jelen módosítások alapvetően nem változtatják meg a település fő infrastruktúra 

hálózatát, a város kialakult fő szerkezetét, a módosítások várható környezeti hatása nem 

jelentős, és a település fejlesztési céljaival továbbra is összhangban vannak.  A 

módosítással érintett változások településszerkezetre gyakorolt hatása nem jelentős, a 

településszerkezeti tervekben említendő terület-felhasználás változás, inkább csak 

pontosítás. 
 

Előzőek alapján a megalapozó vizsgálatok, és alátámasztó javaslatok lényegi 

aktualizálására nincs szükség, jelen módosítások által indokolt kiegészítéseket, 

aktualizálásokat az alábbiakban mutatjuk be: 

 
 

5.1. Közlekedés 
 

A településrendezési terv karbantartása során öt, tervi munkarészt érintő, egymástól 

térben és jellegükben is elkülönülő módosító javaslat érkezett, amelyből négy közlekedési 

létesítményt is érint: 

Az 5. sorszámú tétel a 61-es főút jelzőlámpás csomópontjába vezető mellékutat, az 1-es 

a 65195-ös összekötő út északi meghosszabbítását és az iparterület feltáró útját, a 3-as az 

autóbusz-állomás környezetének közterület-alakítását a 2. pedig a Kiskondai-patak menti 

üdülőterületet feltáró földutak fejlesztését tartalmazza. 

A módosító javaslatok természetéből következően a jelen munkarész az érintett tömb 

határáig vizsgálja a közlekedési igények kielégíthetőségét. Ez alól csak az 1. sz. indítvány 

kivétel, ahol a hálózati szerepkör nagyobb kitekintést igényel. 

 

1. sz. módosítás: Viessmann- telephely magánútjának közcélú felhasználása  

A Mágocs – Dombóvár bekötőút északi irányú meghosszabbítása bizonyos kapcsolati 

előnyei ellenére elsősorban a meglévő és tervezett fejlesztési területek feltáró funkcióját lesz, 

hivatott kielégíteni, hálózati szerepe ezért: gyűjtőút. Ennek megfelelően a hatályos tervben 

jelölt szerviz utak szükségtelenek, a közlekedőket megtévesztőek lennének. 

Az ipari üzem saját használatú útjára átmenő közforgalmat terhelni nem szerencsés 

több – elsősorban közlekedésbiztonsági – szempontból, a térségben tervezett létesítmények 

megközelítését a telephelyen kívül építendő feltáró út biztosíthatja. 

A gyűjtőút IX. u menti szakasza és a tervezett kiszolgáló utak keresztmetszeti 

kialakítását az alábbiak szerint javasoljuk kialakítani. A gyűjtőút esetében eltolt szimmetriájú 

kialakítást fogalmaztunk meg, így a lakóterületek felé, az út területén belül széles zöldfelületi 

sáv alakítható ki. 
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A tervezett közlekedési hálózat 
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2. sz. módosítás: Agrár Béta Kft. telephelyének környezete 

A telephelytől nyugatra fekvő, kialakulóban lévő üdülőterület úthálózata rendezetlen. A 

hatályos szerkezeti terv megoldása nem segíti az ide látogatók eligazodását és túlságosan 

feldarabolja a Vörös sugár u. északi végénél lévő beépítetlen területet. A módosítás során 

végbemenő terület-felhasználási egységek határának pontosítása, hatással van a környező 

közlekedési hálózatra is. A módosításban megfogalmazott szándék elindíthatja a 

tisztázódási folyamatot. 

A tervezett utak valamennyien lakóút kategóriájúak. Egymással való kereszteződéseik 

egyenrangúak. A kialakult állapot külterületi jellegű útprofilt is megenged. A javasolt tervezési 

osztály: K.VI.C, koronaszélesség:7 m, szükség szerint útárok létesítendő. 

 

3. sz. módosítás: buszpályaudvar és üzletház közlekedési létesítményei 

Az Önkormányzat műszaki tervet készíttetett a meglévő parkoló bővítésére. A 

szabályozási terv ezt figyelembe vevő módosítása rendezi a területfelhasználási állapotokat 

azzal, hogy az áruháztól északra fekvő közforgalmú járdát összevonja az autóbusz-állomás 

közterületével, az áruház kiszolgáló saját használatú útját pedig kivonja a közlekedési 

területből.  

A parkoló tervezett bővítése kihasználja az összes olyan területet, amely nem tartozik az 

áruház gyalogos előteréhez. A személygépkocsi-parkolók további szaporítása az adott 

területen már nem kívánatos. Helyette célszerűbb a kerékpáros forgalom növelésére vonzó 

körülményeket teremteni. 

 

5. sz. módosítás: Kiskondai-patak menti lakóterület-fejlesztés 

A lakóterület déli bővítése során az eddig magánútként szabályozott sáv közúttá válik és 

a főúthoz való csatlakozása a Kórház utcai jelzőlámpás csomópontba kerül, ami jelentősen 

növeli a közlekedés biztonságát. 

A belső út lakóút 12 méteres szabályozási szélessége szükséges a tört vonalvezetés 

miatt és lehetővé teszi a belátható szakaszokon az egy oldali fásítást. Keresztmetszeti 

elrendezése az 1 pontban említett mintakeresztszelvény szerint történhet. 

A főút négy sávra való bővítése és a jelzőlámpás csomópont megvalósítása során 

elmaradt az országos törzshálózatba sorolt kerékpárút megépítése és a csomóponton 

történő biztonságos átvezetése. A kerékpárút célszerűségét egy három éve, májusban 

készült fénykép mutatja. 
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5.2. Környezetalakítás 
 

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény, az 

országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) 

Kormányrendelet és a többször módosított, a környezet védelmének általános szabályairól 

szóló 1995. évi LIII. törvény, valamint az egyes tervek, illetve programok környezeti 

vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerint „a település egészére készülő 

településszerkezeti terv, helyi építési szabályzat és szabályozási terv” esetén minden 

esetben környezeti vizsgálat készítése szükséges.  

 

A települések egyes részeinek településszerkezeti és szabályozási tervei 

kidolgozásakor, módosításakor a környezetre gyakorolt jelentős hatás(-ok) 

figyelembevételével dönt a döntéshozó, illetve a környezetvédelmi, természetvédelmi, 

valamint a vízügyi hatóság a környezeti értékelés elvégzésének szükségességéről.  

 

Tekintettel, arra, hogy jelen módosítás során, a településen nem meghatározó 

fejlesztésről kell döntést hoznia képviselőtestületnek, így – a fejlesztésekre fókuszáló - 

célirányos környezeti vizsgálat elkészítése mellett döntött a döntéshozó Önkormányzat a 

Közép-dunántúli Környezetvédelmi és Természetvédelmi Felügyelőség előzetes 

egyeztetésben adott véleménye alapján (pl.: zajvédelmi megfelelőség megítélése). 

 

Dombóvár településrendezési eszközei módosításához elkészítettük a Közép-

dunántúli Környezetvédelmi és Természetvédelmi Felügyelőség korábbi állásfoglalása 

alapján a környezetalakítási és környezetvédelmi munkarészhez szükséges mellékelt (ld.: 3. 

számú melléklet) környezeti értékelést.  

A környezeti hatások értékelését a meglévő, a települési környezet minőségét, 

állapotát befolyásoló környezethasználatok feltárásával, elemzésével kezdtük.  

Célirányosan rögzítettük környezeti elemenként, szakterületenként a 

követelményeket, elvárásokat, melyek a környezethasználat minősítésén túl a szabályozási 

terv kialakítását és a helyi építési szabályzat kereteit határozták meg.  

Összegeztük a területfejlesztés, területrendezés várható hatásait, a fejlesztési 

irányokat. 

 

Összefoglalóan megállapítható, hogy Dombóvár településrendezési 

eszközeinek módosítása segíti a település fenntartható fejlődését, a kedvező 

környezeti helyzetének megtartását és hosszútávon biztosítja a környezet védelmét.  
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5.3. Örökségvédelem 
 

A módosítással érintett területeken országos, vagy helyi védelem alatt álló, egyedi 

építészeti érték nem ismert. 

A Szabadság utca területe, és két oldalának beépítése helyi értékvédelmi területbe 

tartozik, a 3 számú módosítás területe ennek része.  A módosítás során a területre 

vonatkozó építési előírások nem változnak, csupán a közterületek és övezetek határa 

pontosodik. Ebből fakadóan a tervezett módosításnak az terület értékvédelmi szempontjaira 

vonatkozóan érdemi hatása nincs. 

Nyilvántartott régészeti lelőhelyet az alábbi módosítások érintenek: 

- 1. számú módosítás területe érinti a 72137 és a 72139 azonosító számú 

lelőhelyet. 

- 5. számú módosítás területe érinti a 62112 azonosító számú lelőhelyet. 

A lelőhelyeket érintő módosítások során a már beépítésre szánt területek 

felhasználása változik, illetve több esetben csak pontosodik, a változó közlekedési 

hálózathoz igazodik. A tervezett módosítások örökségvédelmi érdeket nem sértenek. 

Következő tervfázisokban, az engedélyköteles talajbolygatással járó tevékenység 

során beruházónak számolnia kell a régészeti feladatellátás idő és 

költségtényezőjével. 
 

A módosítással érintett területek védett, vagy védelemre javasolt természeti értéket 

nem érintenek. 

Összességében megállapítható, hogy a módosításoknak a kulturális értékekre 

vonatkoztatható veszélyeztető hatása nem mutatható ki. 

 
 
5.4. Területrendezési tervek 
 

A hatályos településrendezési tervek az országos és megyei területrendezési 
tervekkel összhangban készültek. 2012 évben a Tolna Megyei Területrendezési terv 
felülvizsgálata elkészült, mely Dombóvár város településrendezési terveiben megfogalmazott 
fejlesztési szándékokat figyelembe vette. Ennek megfelelően Dombóvár Város szerkezeti 
tervében megfogalmazott fejlesztési területeket (beépítésre szánt területek) határoló 
tervezett belterületi határ és a települési térség határa egybeesik. 

Jelen módosítási eljárásban érintett területek jellemzően a települési térségen belül 
helyezkedik el, így a térségi övezeteknek való megfelelés egyszerűen igazolható. A 
területrendezési tervekben megfogalmazottak, és a módosítással érintett területek viszonyát 
térképi formában a dokumentáció 4. számú melléklete mutatja be. 

A 2. számú módosítás lép ki a települési térségből, itt azonban a módosítás során a 
beépítésre szánt terület nagysága csökken, a mezőgazdasági terület nő, mely a 
területrendezési tervekben rögzített területhasználat irányában való módosítást jelenti. 

 

A módosítással érintett területeket az alábbi országos övezetek érintik: 
 

- kiváló termőhelyi adottságú szántóterület (2. számú módosítás) 
- jó termőhelyi adottságú szántóterület (1. és 2. számú módosítás) 
- kiváló termőhelyi adottságú erdőterület (2. számú módosítás) 
 
Tolna Megye területrendezési terve a jó termőhelyi adottságú szántóterület övezetét 

nem tartalmazza, a kiváló termőhelyi adottságú szántóterület ábrázolás a az OTrT-hez 
képest jelentősen eltér, a kiváló termőhelyi adottságú erdőterület érintettségét nem jelöli. Ez 
esetekben irányadóak az OTrT-ben megfogalmazottak, illetve az érintett államigazgatási 
szerv adatszolgáltatása. 
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Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület: 
 

A Baranya Megyei Kormányhivatal Erdészeti Igazgatósága a tájékoztatási 
szakaszban beérkezett válaszlevelében adatszolgáltatást küldött az erdők rendeltetésétől, és 
a kiváló termőhelyi adottságú erdők elhelyezkedéséről. Ebből megállapítható, hogy e 
tekintetben a 2. számú módosítás érintett. A módosítási területen fekvő 078/4 hrsz ingatlan, 
24B jelű mezővédő erdő, kiváló termőhelyi adottságú erdő. 

A hatályos településrendezési eszközökben a terület nem erdő terület-
felhasználásba, és övezetbe sorolt. Jelen módosítás során a területrendezési terveknek és 
az államigazgatási szerv adatszolgáltatásának, illetve szakmai elvárásának megfelelően az 
ingatlan véderdő terület-felhasználásba és övezetbe kerül. 

 
Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület 
 

OTrT alapján szintén a 2. számú módosítás érintett. A módosítással érintett, 
lehatárolt terület nyugati határát érintően jelölt az övezet. 

Az övezet a területrendezési terv városias települési térségén belül jelölt övezet. A 
hatályos településrendezési tervekben az érintett terület terület-felhasználása véderdő, 
illetve közpark. 

A módosítás során a beépítésre szánt terület csökken, pontosan az érintett oldalon, 
és az általános mezőgazdasági terület pedig nő, a módosítás a területrendezési tervekben 
megfogalmazottak irányában változik.  

A kiváló termőhelyi adottságú szántóterület más célú igénybevétele azonban nem 
szűnik meg teljesen, egy kis része továbbra is erdő, illetve közpark terület-felhasználásban 
marad. Az övezetben beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. Az érintettség igen 
csekély, a településrendezési tervekben végrehajtható pontosítás határán belül marad 
(0,14%). Az eltérés helyét és mértékét a következő ábra mutatja be. 

 
 
Jó termőhelyi adottságú szántóterület 
 

OTrT alapján az 1. és 2. számú módosítás érintett. Az övezet a területrendezési terv 
városias települési térségén belül jelölt övezet. A hatályos településrendezési tervekben 
(2006 óta) az érintett területek jellemzően beépítésre szánt területek (Különleges-sport, és 
Gksz). A hatályos terv szerinti területhasználat a módosítás során érdemben nem változik, a 
használati határok kismértékben pontosodnak.  

Az érintettség igen csekély, a településrendezési tervekben végrehajtható pontosítás 
határán belül marad (0,13%). Az eltérés helyét és mértékét a következő ábra mutatja be. 

    
 

Kivonat az államigazgatási szerv adatszolgáltatásából, illetve a szerkezeti terv tervezett módosításából 
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A módosítások tartalmát részletesen megismerve igazolható, hogy előzőekben 

részletezetteken túl is, ahogy a hatályos településrendezési tervek, úgy a jelen 
módosításban megfogalmazottak is összhangban vannak, illetve maradnak a 
területrendezési tervekben megfogalmazott elvárásokkal. 
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5.5. Biológiai aktivitásérték változás számítása: 
 

Mivel a módosítások során újonnan beépítésre szánt terület kijelölése történik, a biológiai 

aktivitásérték egyensúlyának biztosítása szükséges. A biológiai aktivitásérték változását a 

területek biológiai aktivitásértékének számításáról szóló 9/2007. (IV.3.) ÖTM rendeletben 

foglaltak szerint számoltuk: 

 
 

JELENLEGI ÁLLAPOT 

Az indítvány és területhasználata területnagyság értékmutató viszonyszám 

1/1. Véderdő 1,5 9 13,5 

1/2. Véderdő 0,73 9 6,57 

1/3. Ker.-i, szolgáltató gazd.-i terület 0,94 0,4 0,376 

1/4. Különleges temető terület 0,1 3 0,3 

1/5. Út 0,84 0,6 0,504 

1/6. Kertvárosias lakóterület 0,31 2,7 0,837 

    

2/1. Különleges sport terület 0,25 3 0,75 

2/2. Különleges vásár terület 0,15 1,5 0,225 

2/3. Zöldterület 1,37 6 8,22 

2/4. Általános mezőgazdasági terület 0,42 3,7 1,554 

2/5. Út 0,43 0,6 0,258 

2/6. Zöldterület 0,2 6 1,2 

2/7. Különleges sport terület 0,06 3 0,18 

2/8. Ker.-i, szolgáltató gazd.-i terület 0,7 0,4 0,28 

2/9. Ker.-i, szolgáltató gazd.-i terület 1,7 0,4 0,68 

2/10. Út 0,5 0,6 0,3 

2/11. Kertvárosias lakóterület 0,95 2,7 2,565 

2/12. Kertvárosias lakóterület 1,07 2,7 2,889 

2/13. Kertvárosias lakóterület 0,3 2,7 0,81 

2/14. Zöldterület 0,1 6 0,6 

    

3/1. Út 0,04 0,6 0,024 

3/2. Út 0,03 0,6 0,018 

3/3. Zöldterület 0,01 6 0,06 

    

4. Ker.-i, szolgáltató gazd.-i terület 0,15 0,4 0,06 

5/1. Út 0,02 0,6 0,012 

5/2. Ker.-i, szolgáltató gazd.-i terület 0,19 0,4 0,076 

5/3. Ker.-i, szolgáltató gazd.-i terület 0,6 0,4 0,24 

Összesen: 43,088 
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TERVEZETT ÁLLAPOT 

területhasználat területnagyság értékmutató viszonyszám 

1/1. Út 1,5 0,6 0,9 

1/2. Ker.-i, szolgáltató gazd.-i terület 0,73 0,4 0,292 

1/3. Út 0,94 0,6 0,564 

1/4. Út 0,1 0,6 0,06 

1/5. Zöldterület 0,84 6 5,04 

1/6. Zöldterület 0,31 6 1,86 

    

2/1. Út 0,25 0,6 0,15 

2/2. Út 0,15 0,6 0,09 

2/3. Út 1,37 0,6 0,822 

2/4. Véderdő 0,42 9 3,78 

2/5. Véderdő 0,43 9 3,87 

2/6. Véderdő 0,2 9 1,8 

2/7. Zöldterület 0,06 6 0,36 

2/8. Általános mezőgazdasági terület 0,7 3,7 2,59 

2/9. Véderdő 1,7 9 15,3 

2/10. Ker.-i, szolgáltató gazd.-i terület 0,5 0,4 0,2 

2/11. Ker.-i, szolgáltató gazd.-i terület 0,95 0,4 0,38 

2/12. Településközponti vegyes ter. 1,07 0,5 0,535 

2/13. Véderdő 0,3 9 2,7 

2/14. Ker.-i, szolgáltató gazd.-i terület 0,1 0,4 0,04 

    

3/1. Településközponti vegyes ter. 0,04 0,5 0,02 

3/2. Különleges buszpályaudvar ter. 0,03 1,5 0,045 

3/3. Településközponti vegyes ter. 0,01 0,5 0,005 

    

4. Településközponti vegyes ter. 0,15 0,5 0,075 

    

5/1. Kertvárosias lakóterület 0,02 2,7 0,054 

5/2. Út 0,19 0,6 0,114 

5/3. Kertvárosias lakóterület 0,6 2,7 1,62 

Összesen: 43,266 

 

A módosítással a terület biológiai aktivitásértéke nő. Az egyensúly fenntartása 

biztosított. 
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6. A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVEK MÓDOSÍTÁSA 

 

 
Jelen eljárás keretében a hatályos településrendezési eszközök módosítása során az 1-

5. indítványok esetben módosul az SZE jelű szerkezeti tervlap, valamint a belterületi 

szabályozási tervlapok. 

Az V-1 jelű szabályozási tervlap változatlan formában továbbra is hatályban marad. 

 

Jelen eljárásban a településrendezési eszközök tervezett módosítása nincs érdemi 

hatással a táj, természetvédelmi, zöldfelületi, közműellátási, környezetvédelmi viszonyokra, 

elvárásokra, és tervezett megoldásaikra. 
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II. JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 

 
 

1. TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSÁNAK HATÁROZAT-TERVEZETE 

 
 
 
 
 

Dombóvár Város Önkormányzata Képviselőtestülete 
……………. határozata 

DOMBÓVÁR VÁROS SZERKEZETI TERVÉRŐL  
szóló 

7/2004. (II.9.) számú Önkormányzati határozat 
módosításáról 

 

 

 

1. Dombóvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete az 7/2004. (II.9.) számú 
Önkormányzati határozattal jóváhagyott Dombóvár Város Szerkezeti Tervében jelen 
határozat 1-5. mellékletében bemutatott szerkezeti tervi kivágatokon megjelölt telektömbök 
tekintetében, a hatályos szerkezeti terv telektömbje helyébe a melléklet szerinti tartalom lép. 
 
 

 

 

 

Dombóvár, 2015. ………….. hó 
 
 

_________________________ 

Dr. Letenyei Róbert 
jegyző 

_________________________ 

Szabó Lóránd 
polgármester 

 
 

Záradék: 
A határozat kihirdetése ………. 
           Dr. Letenyei Róbert

           jegyző 
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2. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSÁNAK RENDELET-TERVEZETE 

 

 
Dombóvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

......../2015 (.....) önkormányzati rendelete 
a  közigazgatási területének helyi építési szabályzatáról  szóló 

2/2006. (II.20.) önkormányzati rendelet módosításáról 
 
 
Dombóvár Város Önkormányzat Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) 
bekezdés a) pontja és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 
törvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, az épített 
környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62.§ (6) bekezdés 6. 
pontjában kapott felhatalmazás alapján, valamint a településfejlesztési koncepcióról, az 
integrált településfejlesztési stratégiáról, és a településrendezési eszközökről, valamint 
egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 
9. melléklete szerinti államigazgatási szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével 
a Dombóvár Város közigazgatási területének helyi építési szabályzatáról szóló 2/2006. 
(II.20.) önkormányzati rendelet módosításáról az következőket rendeli el: 
 
 

I. FEJEZET 
MÓDOSÍTÓ RENDELKEZÉSEK 

 
ÚJRASZABÁLYOZÓ MÓDOSÍTÓ RENDELKEZÉSEK 

 
1.§ Dombóvár Város Önkormányzatának Képviselő-testületének a város közigazgatási 
területének helyi építési szabályzatáról szóló 2/2006. (II.20.) önkormányzati rendelet 
(továbbiakban: R.) 6.§ (2) bekezdésének helyébe a következő rendelkezés lép:  
 

„(2) A kötelező szabályozási elemek a következők: 

” 
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2. § A R. 6.§ (13) bekezdésének helyébe a következő rendelkezés lép: 

 
„(13) Az irányadó szabályozási elemek a következők: 

” 
 

 

3. § (1) A R. 8.§ (9) bekezdés 6. pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

 

„6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és tető 
hajlásszöge 

Magastető leg-
nagyobb 

szélessége 

Tető héjazata 
közterületről 

látható 
oldalon 

 K tartható illetve  
5,0/6,0● m 

Jellemzően 
magastető legyen 

max. 12,0 m Hullámpala 
nem lehet 

 

● saroktelken alkalmazható a második  érték.” 
 

(2) A R. 8.§ (10) bekezdés 6. pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

 

„6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és tető 
hajlásszöge 

Magastető leg-
nagyobb 

szélessége 

Tető 
héjazata 

közterületről 
látható 
oldalon 

 K tartható illetve 6,5 m Jellemzően 
magastető legyen 

12,0 m Hullámpala 
nem lehet 

 

(3) A R. 8.§ (11) bekezdés 6. pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 
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„6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagass

ág 

Tetőzet és tető 
hajlásszöge 

Magastető 
legnagyobb 
szélessége 

Tető héjazata 
közterületről 

látható oldalon 
  

4,5 m 
Jellemzően 

magastető legyen 
 

Max. 10,0 m 
Cserép-, fém- 

vagy üvegfedés 
lehet 

 

(4) A R. 8.§ (12) bekezdés 6. pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

 

„6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

  

Megengedett 
építménymagasság 

 

Tetőzet és tető 
hajlásszöge 

Magastető 
legnagyobb 
szélessége 

Tető héjazata 
közterületről 

látható oldalon 

  

6,0 m 
Jellemzően 

magastető legyen 

 

12,0 m 
Cserép-, fém- vagy 

üvegfedés lehet 

 

(5) A R. 8.§ (13) bekezdés 6. pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

 

„6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és tető 
hajlásszöge 

Magastető 
legnagyobb 
szélessége 

Tető héjazata 
közterületről 

látható 
oldalon 

 K tartható illetve 6,5 m Jellemzően 
magastető legyen. 

max. 12,0 m cserépfedés 
alkalmazható 

 
 

KIEGÉSZÍTŐ MÓDOSÍTÓ RENDELKEZÉSEK 
 
4. § A R. 10. számú melléklete az alábbi 2 mintakeresztszelvénnyel egészül ki: 
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5. § A R. az alábbi 5. számú függelékkel: 
 
„5. sz. függelék 
 

Örökségvédelmi tájékoztató 
 
(1) Műemlék telkén, műemléki környezetben, műemléki jelentőségű területen minden olyan 

építéssel, környezetalakítással, védett parkban növényzet-telepítéssel és eltávolítással 

járó tevékenység, amely építésügyi hatósági engedélyhez vagy az építésfelügyeleti 

hatóság tudomásulvételéhez nem kötött, a hatályos jogszabályok1 szerint 

örökségvédelmi engedély vagy bejelentés alapján végezhető. Műemlék épületek építési 

ügyeiben az illetékes örökségvédelmi hatóság1 építésügyi hatóságként jár el. 

(2) Azokban az esetekben, ahol felmerül az építmény műemlékké nyilvánításának 

szándéka, első lépésként kezdeményezni kell a nyilvántartott műemléki értékké 

nyilvánítását.1 

(3) Régészeti érintettség esetén a hatályos jogszabály1 alapján kell eljárni. 

(4) Nyilvántartott régészeti lelőhelyet érintő talajbolygatással járó tevékenység végzéséhez 

kapcsolódó eljárásban, amennyiben ezt jogszabály előírja, az illetékes örökségvédelmi 

hatóság szakhatóságként, illetve szakkérdés vizsgálatában vesz részt.1 

(5) A védett régészeti lelőhelyen végzett 30 cm-t meghaladó földmunka örökségvédelmi 

engedély köteles tevékenység.1 

(6) Minden olyan esetben, amikor régészeti lelet vagy annak tűnő tárgy, régészeti emlék 

vagy régészeti jelenség kerül elő, a területileg illetékes jegyzőt értesíteni kell, aki 

haladéktalanul tájékoztatja a Forster Gyula Nemzeti Örökségvédelmi és 

Vagyongazdálkodási Központot, a további intézkedésig a munkálatokat fel kell 

függeszteni, a terület őrzéséről a megtaláló köteles gondoskodni.1 

(7) A jogszabályban meghatározott nagyberuházások1 esetében a régészeti feladatok 

tartalma előzetes régészeti dokumentáció elkészítése után kerül meghatározásra, az 

előzetes régészeti dokumentáció elkészítésére, a jogszabályban meghatározott szerv 

jogosult. 

(8) Nagyberuházások esetén a földmunkával járó tevékenység engedélyezésére irányuló 

hatósági eljárásban, az adott beruházásra vonatkozó előzetes régészeti dokumentáció 

az eljáró hatósághoz benyújtott kérelem kötelező melléklete.1 

(9) A régészeti örökséget és a műemléki értéket érintő kérdésekben a központi közhiteles 

örökségvédelmi nyilvántartásban1 és a rendezési tervhez készített örökségvédelmi 

hatástanulmányban foglaltak együttesen irányadók.” 

 
 

HATÁLYON KÍVÜL HELYEZŐ RENDELKEZÉSEK 
 

6. § A R. 22.§ (3) ÉS (7) bekezdése hatályát veszti. 
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II. FEJEZET 
ZÁRÓ RENDELKEZÉS 

 
7. § (1) Ez a rendelet a településrendezési eszköz állami főépítésznek és a 
településrendezési eljárásban részt vevő összes államigazgatási szervnek történő közlését 
követő 15., de leghamarabb, az elfogadástól számított 30. napon lép hatályba. Jelen 
rendelet rendelkezéseit a hatályba lépését követően indult eljárásokban kell alkalmazni.  

(2) E rendelet a belső piaci szolgáltatásokról szóló, az Európai Parlament és a Tanács 
2006/123/EK irányelvének való megfelelést szolgálja.  
 
Dombóvár, 2015. ………… 

 
_________________________ 

Dr. Letenyei Róbert  
jegyző 

_________________________ 

Szabó Lóránd 
polgármester 

 

Záradék: 
A rendelet kihirdetése ….. 

Dr. Letenyei Róbert 
jegyző 

 
 
 
Mellékletek: 
1. melléklet a …../2015. (….) önkormányzati rendelethez 
2. melléklet a …../2015. (….) önkormányzati rendelethez 
3. melléklet a …../2015. (….) önkormányzati rendelethez 
4. melléklet a …../2015. (….) önkormányzati rendelethez 
5. melléklet a …../2015. (….) önkormányzati rendelethez 
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3.

M=1:2000
Szabadság utca - Petőfi utca - Szepessi utca

SZABÁLYOZÁSI TERVÉNEK MÓDOSÍTÁSA
Készült az állami alapadatok felhesználásával.

Dombóvár Város Önkormányzata Képviselőtestülete ……………. rendelete 3. melléklete
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M=1:2000SZABÁLYOZÁSI TERVÉNEK MÓDOSÍTÁSA
Készült az állami alapadatok felhesználásával.

Dombóvár Város Önkormányzata Képviselőtestülete ……………. rendelete 4. melléklete
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M=1:2000SZABÁLYOZÁSI TERVÉNEK MÓDOSÍTÁSA
Készült az állami alapadatok felhesználásával.

Dombóvár Város Önkormányzata Képviselőtestülete ……………. rendelete 5. melléklete
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2. számú melléklet 
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DOMBÓVÁR VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEI MÓDOSÍTÁSA 

KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 
HELYZET-FELTÁRÓ, - ELEMZŐ, -ÉRTÉKELŐ ÉS 

ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 

 

1. A KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS KIDOLGOZÁSÁNAK FOLYAMATA 

1.1. Előzmények 

 

Az 5T Építészeti és Városfejlesztési Kft., Kovács Péter irányító tervező vezetésével állítja 

össze DOMBÓVÁR VÁROS településrendezési eszközei módosításához szükséges 

egyeztetési dokumentációt a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 

településfejlesztési stratégiával és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 

településrendezés sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a 

továbbiakban: 2012. évi Kormányrendelet) szerint. 

Az épített környezet alakításáról szóló 1997. évi LXXVIII. törvény, az országos 

településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Kormányrendelet 

és a többször módosított, a környezet védelmének általános szabályairól szóló 1995. évi LIII. 

törvény, valamint az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 

11.) Korm. rendelet szerint „a település egészére készülő településszerkezeti terv, helyi 

építési szabályzat és szabályozási terv” esetén minden esetben környezeti vizsgálat 

készítése szükséges.  

A települések egyes részeinek településszerkezeti és szabályozási tervei kidolgozásakor, 

módosításakor a környezetre gyakorolt jelentős hatás(-ok) figyelembevételével dönt a 

döntéshozó, illetve a környezetvédelmi, természetvédelmi, valamint a vízügyi hatóság a 

környezeti értékelés elvégzésének szükségességéről.  

Tekintettel, arra, hogy a módosítás során, a településen nem meghatározó fejlesztésről kell 

döntést hoznia képviselőtestületnek, így – a fejlesztésekre fókuszáló - célirányos környezeti 

vizsgálat elkészítése mellett döntött a döntéshozó Önkormányzat a Közép-dunántúli 

Környezetvédelmi és Természetvédelmi Felügyelőség előzetes egyeztetésben adott 

véleménye alapján (pl.: zajvédelmi megfelelőség megítélése). 

 

1.2. A környezetalakítási, környezetvédelmi munkarész módszertana 

 

Az általános követelmények figyelembe vételével a tervezési feladat sajátosságait szem előtt 

tartva a vizsgálat általános szempontjait a következők szerint rögzíthető. 

– A helyzetfeltárás keretében történik a környezeti alapállapot és a jellemző 

környezetterhelések vizsgálata a hatályos előírások, követelmények tükrében. A 

vizsgálatok során megállapításra kerül a településrendezés eszközeivel való elvárt 

intézkedések köre és egyéb környezetvédelmet érintő javaslatok.  

– A tervezési folyamat követi a 2012. évi Kormányrendelet szerinti helyzetelemzés és a 

helyzetértékelés az 1997. évi LXXVIII. törvényben meghatározott településrendezési 

tervezési folyamatot, nevezetesen az önkormányzat által határozatban elfogadott 
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településfejlesztési koncepció alapján a szerkezeti terv módosítása előkészítését, majd a 

továbbtervezés során a szabályozási terv és a helyi építési szabályzat kimunkálását. A 

településrendezési terveket államigazgatási eljárásban történő egyeztetés és a lakosság, 

valamint civil szervezetek tájékoztatása, bevonása után a képviselőtestület 

önkormányzati rendeletben hirdeti ki.  

– A környezeti értékelés során az államigazgatási szervek, az érintett lakosság, és a civil 

szervezetek módosíthatják, javíthatják a terv minőségét, melyet a szakági tervezők 

integrálnak az egyes dokumentumokba. Ezért szükséges az államigazgatási szervek 

érdemi véleményének a megismerése is. 

– Az egyeztetési folyamatban esetleg bekövetkező véleményeltéréseket egyeztető 

tárgyalás keretében – kompromisszumra törekedve – kell tisztázni. A tervet készíttető 

önkormányzat illetve a tervező az eltérő vélemények fenntartása esetén indokolni köteles 

döntését. 

– A környezeti értékelés készítésénél az önkormányzat meglévő és környezetvédelmet 

érintő, terület-felhasználásra hatással bíró tervei, statisztikai és környezetterheléssel 

összefüggő adatok, helyszíni ellenőrző vizsgálatok tapasztalatai, az államigazgatási 

szervek és közüzemi szervek adatszolgáltatásai, véleményei vehetők figyelembe. 

– A tervkészítésre, rendelkezésre álló időszak nem teszi lehetővé kutatások, ciklusok 

monitorizálását, így ezek bizonytalanságával készíthetők el a településrendezési 

eszközök. 

 

1.3. A környezetalakítási, környezetvédelmi munkarész tematikája 

 

A településrendezési terv készítői a jogszabályi követelményeknek, a megfelelő megrendelői 

akarattal egyezően készítették el a környezetalakítási és környezetvédelmi munkarészt, a 

terv dokumentálásakor, szerkesztésekor figyelembe vették a környezeti értékelés általános 

követelményeit. 

 

A környezeti értékelés általános tartalmi követelményeit a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. 

sz. melléklete tartalmazza, amely a 2012. évi Kormányrendelet 2. sz. melléklete 

figyelembevételével alkalmazható a településrendezési eszközök jelenlegi módosítása során 

is. 

 

A településszerkezeti és szabályozási tervek, valamint a helyi építési szabályok készítésével 

szemben támasztott követelmények figyelembe vételével, a fent rögzített általános 

módszertan alapján a környezeti értékelés részletes tematikája a következők szerint 

rögzíthető. 

1. A környezeti értékelés kidolgozási folyamata  

Előzmények, módszertan, tematika tartalma, a településrendezési tervek más részeihez 

való kapcsolódása, a kidolgozás egyéb szempontjai. 

2. A településrendezési tervek célja és tartalma 

A településfejlesztési elképzelések és tervek rövid ismertetése, a településrendezési terv 

összefüggése más tervekkel, programokkal. 

3. A környezeti hatások értékelése, helyzetfeltárás, helyzetelemzés 

3.1. A rendezési tervek készítése során figyelembe vett tervek és programok 

3.2. A környezeti állapot értékelése és a rendezési tervek készítése során figyelembe 

vett meglévő környezethasználatok követelményei. 
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4. A településrendezési tervek alkalmazása esetén várható környezetet érő hatások 

4.1. A településrendezési terv összevetése az országosan és helyi szinten elvárható 

környezet- és természetvédelmi célokkal, követelményekkel 

4.2. A környezetet érintő hatások előrejelzése, helyzetértékelés és alátámasztó javaslat 

5. Összefoglalás 

 

1.4. A környezeti vizsgálat településrendezési tervek más részeihez való kapcsolódása 
 

A vizsgálaton alapuló környezeti értékelés mind a települési szerkezeti tervet, mind a 

szabályozási tervet megalapozó, elhagyhatatlan tervrészlete és kiemelt szerepkörű a 

környezetkímélő építések helyi rendjének, szabályozásainak kialakításában. 
 

Településszerkezeti terv az a településrendezési terv, amely meghatározza a település 

alakításának, védelmének lehetőségeit és fejlesztési irányait, ennek megfelelően az egyes 

területrészek felhasználási módját, a település működéséhez szükséges műszaki 

infrastruktúra elemeinek a település szerkezetét meghatározó térbeli kialakítását és 

elrendezését. 
 

Az építés helyi rendjének biztosítása érdekében a települési önkormányzatnak az országos 

szabályoknak megfelelően, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a település 

közigazgatási területének felhasználásával és beépítésével, továbbá a környezet természeti, 

táji és épített értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fűződő sajátos helyi 

követelményeket, jogokat és kötelezettségeket helyi építési szabályzatban kell 

megállapítania. 
 

A fentiek alapján megállapítható, hogy a környezeti vizsgálatok a településrendezési 

eszközök megalapozója, az eredmények szervesen beépülnek és meghatározói a 

településrendezési terveknek, illetve a helyi építési szabályzatoknak. 

1.5. A kidolgozás egyéb szempontjai 

 

A környezeti vizsgálatok készítésekor, a környezetalakítási munkarész kidolgozásakor 

feltétlen figyelembe kell venni a tervek érvényességének időkorlátait is, valamint a magasabb 

szintű tervek (országos, megyei) hatályos követelményrendszerét. 
 

A településszerkezeti tervet a települési önkormányzatnak legalább tízévenként felül kell 

vizsgálnia, és szükség esetén a terv módosításáról vagy új terv elkészítéséről kell 

gondoskodnia. A megváltozott országos és megyei területrendezési tervek is indukálhatják a 

felülvizsgálat elvégzését. 

A helyi építési szabályzatnak és a szabályozási tervnek a jóváhagyott településszerkezeti 

tervvel összhangban kell lennie, eltérés szükségessége esetén a településszerkezeti tervet 

előzetesen módosítani kell. 
 

A követelményeknek megfelelően tehát a környezeti értékelést is tízéves időintervallumra 

szükséges meghatározni, melynek jelenleg hat év felett a környezetvédelmi tervi 

ellátottságok hiányában gyengeségek várhatók. 

Különös figyelmet érdemel az Országos Területrendezési Terv (OTRT) figyelembevétele.  

Az OTRT-hez készített stratégiai környezeti értékelés a város és térsége infrastruktúra 

hálózat tervei kialakítását meghatározta, így ezekhez kell alkalmazkodni a 

településrendezési eszközök készítése során. 
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2. A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVEK CÉLJA ÉS TARTALMA 

2.1. A településfejlesztési célok, elképzelések 

 

A terület- és településrendezési tervezés célja, hogy a társadalmi-gazdasági igényeket 

szolgáló új terület-felhasználási módok javítsanak a társadalom életkörülményein, a 

fenntartható fejlődés, pedig megkívánja, hogy mindez a meglévő nemkívánatos környezeti 

állapotokon való javítással történjen. 
 

Dombóvár Város településrendezési eszközei módosítása a környezetalakítási és 

környezetvédelmi vizsgálatának a fő célja – a tervezési folyamat szerves részeként – az 

elgondolások és a tervjavaslatok alternatívái környezeti hatásainak módszeres elemzése 

annak érdekében, hogy a rendezési terv és így a területek fejlesztése környezetbarát legyen. 
 

A terv készítése során így figyelembevételre került, hogy a településen megvalósítható 

létesítmények és azok funkciói, valamint az infrastruktúra kialakítása, a fejlesztések révén a 

környezethasználat úgy legyen szervezhető és végezhető, hogy 

– a legkisebb mértékű környezetterhelést és igénybevételt idézze elő; 

– megelőzhető legyen a környezetszennyezés; 

– kizárja a környezetkárosítást. 

A környezethasználatot az elővigyázatosság elvének figyelembevételével, a környezeti 

elemek kíméletével, takarékos használatával, továbbá a zavaró hatások (zaj, 

hulladékkeletkezés) elleni védelemmel kell megvalósítani. 

 

2.2. A település közigazgatási területén kialakult, illetve tervezett terület-

felhasználásának ismertetése 

 

Dombóvár Város településrendezési eszközei jelen módosításának indítványai: 
 

1. Újdombóvártól nyugatra fekvő területek, Viessmann telephely és környezete 

közlekedési hálózatának felülvizsgálata, módosítása. 
 

2. Tüske major és környezete terület-felhasználásának felülvizsgálata, módosítása. 
 

3. Hunyadi tér, Buszpályaudvar és környezete terület-felhasználásának felülvizsgálata, 

módosítása. 
 

4. Bajcsy Zsilinszky utca menti, 1954 hrsz ingatlan terület-felhasználásának, 

övezetének felülvizsgálata, módosítása. 
 

5. Köztársaság útja, Kiskondai patak közötti, 4641/6 hrsz ingatlan terület-

felhasználásának felülvizsgálata, módosítása. 
 

6. Kertvárosias lakóterületek (Lke) övezeteinek tetőfedés anyagára vonatkozó 

előírások felülvizsgálata, módosítása. 
 

7. Megszüntető jel áthelyezése az irányadó elemek közé. 

 

A módosító indítványok egyeztetésére tekintettel a környezeti vizsgálat során egyben – 

módosító indítványonként - értékeljük a környezeti elemekre, illetve a jelentős hatótényezők 

által (zajterhelés, hulladékok okozta terhelés) gyakorolt várható hatásokat. 
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2.3. A településrendezési terv összefüggése más tervekkel, programokkal 

 

A település fejlődése, „működése” is hatással van a környező tájra, módosíthatja, 

változtathatja annak elemeit. A települési eredetű környezetszennyezés, levegőszennyezés, 

szennyvíz- és hulladék-elhelyezés, a település közlekedési struktúrája, a létesítmények 

parkolási lehetőségei közvetlenül befolyásolják a település és környéke környezeti 

minőségét.  

 

Az Országos Területrendezési Terv és a Tolna Megyei Területrendezési Terv igen kedvező 

helyzetbe hozta a települést.  

A településkörnyék a helyi adottságoktól függően többé-kevésbé sajátos konfliktusterület, 

amelynek fejlesztése, rendezése az országos közúthálózat-fejlesztéssel és a település 

érdekeivel összhangban, együttesen történhet. 

 

A települési környezet minőségét a későbbiekben bemutatott föld-, víz-, levegőtisztaság-

védelem, valamint a jelentős hatások (zajterhelés, hulladékok) elleni védelem koordinált 

érdekei együttesen határozzák meg. 

 

A környezeti elemek védelme és a jelentős hatások elleni védelem, valamint a település 

működésének, működtetésének összehangolt tevékenysége túlmutat a helyi építési 

szabályzat elkészítésének keretein. A környezet védelmét is szolgáló fejlesztési program 

különösen nagy súllyal jelentkezhet a település életében és az önkormányzatok feladatainak 

ellátásában.  

 

Az építésügyi igazgatás feltételeinek biztosítása, a településüzemeltetés, a vállalkozási 

tevékenység támogatása, a költségvetés nehézségeiből adódó konfliktusok kezelése és az 

életkörülmények javítását szolgáló intézkedések, valamint a nem kívánatos környezeti 

állapotokon való javítás érdekében a környezet védelmének általános szabályairól szóló 

1995. évi LIII. törvényben megfogalmazottak szerint kell felülvizsgálni a környezetvédelmi 

programot.  

 

A hivatkozott törvény alapján a települési környezetvédelmi programot a Nemzeti 

Környezetvédelmi Programmal, a rendezési tervekkel összhangban kell kialakítani, melyben 

természetesen szerepelnek az építésügyi igazgatásra vonatkozó intézkedések és az 

üzemeltetéssel kapcsolatos projektek is.  

A környezetvédelmi jogszabályok jelentős módosulása, a feladat- és hatáskörök változása 

miatt célszerű a program folyamatos aktualizálása, mely szerint időszakonként, de legalább 

kétévente felül kell vizsgálni és a végrehajthatóság érdekében módosítást, kell alkalmazni. 
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3. A KÖRNYEZETI HATÁSOK ÉRTÉKELÉSE 

3.1. A rendezési tervek készítése során figyelembe vett tervek és programok 

 

A rendezési tervek készítése során elsősorban a következő tervek és programok lettek 

figyelembe véve: 

A tervezés jelen fázisában az alábbi területi illetve települési tervek vannak hatályban: 

– OTRT /1/2014.(I. 3.) OGY határozat/ 

– Tolna megye Területrendezési Terve (TmTrT) 

– Nemzeti Környezetvédelmi Program 

– Országos Hulladékgazdálkodási Terv  

 

3.2. A környezeti állapot értékelése és a rendezési tervek készítése során figyelembe 

vett környezethasználatok 

 

A hatályos jogszabályok követelményei szerint a környezetvédelmi szempontokat a 

területrendezés során érvényre kell juttatni. 

A területfejlesztés, területrendezés környezetvédelemmel kapcsolatos igényeinek 

megfogalmazásához alapvetően a következők vizsgálata szükséges: 

– a meglévő települési környezet jelenlegi állapotának értékelése, a jellemző 

környezetterhelések elemzése, 

– a vonatkozó követelmények, szabályozási előírások ismertetése. 

3.2.1. A talaj- és a vizek védelme 

Talaj- és vízvédelmi követelmények 

 

A föld védelme kiterjed a föld felszínére és a felszín alatti rétegeire, a talajra, a kőzetekre és 

az ásványokra, ezek természetes és átmeneti formáira és folyamataira. A védelemnek 

magában kell foglalnia a talaj termőképessége, szerkezete, víz- és levegőháztartása, 

valamint élővilága védelmét is.  

A föld felszínén, vagy a földben olyan tevékenységek folytathatók, ott csak olyan anyagok 

helyezhetők el, amelyek a föld mennyiségét, minőségét és folyamatait, a környezeti 

elemeket nem szennyezik, károsítják. 

 

A termőföldön történő beruházásokat úgy kell megtervezni, hogy a létesítmények 

elhelyezése a környező területeken a talajvédő gazdálkodás feltételeit ne akadályozza. 

 

Újabb területek belterületbe vonása, a termőföldön történő beruházások a környező 

területeken a talajvédő gazdálkodás feltételeit nem ronthatják, nem csökkenthetik a meglévő 

talajvédelmi létesítmények működőképességét.  

 

A beruházások megvalósítása és üzemeltetése során a termőföldről szóló jogszabályban 

foglaltaknak megfelelően kell eljárni. Az előírásokat a termőföld védelméről szóló 2007. évi 

CXXIX. törvény határozza meg. 
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A térség domborzati és egyéb viszonyai alapján meghatározott munkák és kötelezettségek 

egy részéhez a Tolna Megyei Kormányhivatal Megyei Növény- és Talajvédelmi 

Igazgatósága, mint talajvédelmi hatóság engedélye szükséges a következő esetekben a 

törvény szerint: 

 erózió elleni talajvédelmi beavatkozások, ha a talajművelési eljárásokkal, termesztett 

növények szakszerű területi elhelyezésével, a gyep-, cserje- és erdősávok 

létesítésével kellőképpen nem lehetséges az erózió ellen megóvni a termőföldet, 

 a növények által kivont, a kilúgozás által eltávozott kalcium mennyiségének 

pótlására, a talaj savanyúsági viszonyainak megszüntetésére, továbbá a savanyító 

hatású légköri ülepedés semlegesítése céljából történő meszezés, 

 szikesedés elleni talajjavítás, 

 homoktalajok javítása, 

 tereprendezés a felszín hullámosságának és az egyenetlen terepalakulatok 

megszüntetésének érdekében, 

 mélyforgatás, ha azt a talajviszonyok indokolják, 

 szennyvíz, szennyvíziszap és egyéb nem veszélyes hulladékok termőföldön történő 

elhelyezése, 

 hígtrágya kijuttatása termőföldre. 

A vizek mezőgazdasági eredetű nitrát-szennyezéssel szembeni védelméről szóló 27/2006. 

(II. 7.) Korm. rendelet szerint Dombóvár nitrát-érzékeny területű település, így különösen az 

állattartó telepeken be kell tartani a vizek mezőgazdasági eredetű nitrát szennyezésével 

szembeni védeleméhez szükséges cselekvési program részletes szabályairól szóló, valamint 

az adatszolgáltatás és nyilvántartás rendjéről szóló 59/2008. (IV. 29.) FVM rendelet szerint a 

„helyes mezőgazdasági gyakorlat” szabályait.  

 

Az egyes építményekkel, építési munkákkal és építési tevékenységekkel kapcsolatos 

engedélyezési eljárások közül a bányászati hatóság közreműködése szükséges, ha az 

építési tevékenység 

a) felszínmozgás-veszélyes, illetve bányászati tevékenységgel érintett területen valósul meg; 

vagy 

b) nyomvonaljellegű kőolaj- és földgázbányászati létesítmény, szállítóvezeték, 

elosztóvezeték, célvezeték, valamint egyéb gáz és gáztermék vezeték biztonsági 

övezetében valósul meg, és az építtető az üzemeltetőnek a bányászatról szóló 1993. évi 

XLVIII. törvény végrehajtásáról szóló 203/1998. (XII. 19.) Korm. rendelet 19/A. § (8) 

bekezdése szerint egyetértésének megtagadását vagy az üzemeltető által a 19/A. § (10) 

bekezdése alapján az egyetértés megadásához szabott feltételeket sérelmesnek tartja. 

 

Az a) pont esetében az építési engedély iránti kérelem földtani szempontú 

megalapozottságának vizsgálata. 

A b) pont esetében annak megállapítása, hogy az üzemeltető nyilatkozatában foglalt 

feltételek vagy a hozzájárulás megtagadása a gázipari tevékenységgel kapcsolatos 

létesítmény rendeltetésszerű használatával és védelmével kapcsolatos jogszabályi 

rendelkezéseknek megfelelő-e. 

 

A bányászati tevékenység és az ásványvagyon-gazdálkodás követelményeit a bányászatról 

szóló 1993. évi XLVIII. törvény és a végrehajtásáról szóló 203/1998. (XII. 19.) Korm. rendelet 

tartalmazza. 
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A vizek védelme a felszíni és felszín alatti vizekre és azok készleteire terjed ki. A környezet 

igénybevétele – így különösen a vízviszonyokba történő beavatkozások - esetén biztosítani 

kell, hogy a víz, mint tájalkotó tényező fennmaradjon, a vízi és víz közeli élővilág 

fennmaradásához szükséges feltételek, valamint a vizek hasznosíthatóságát elősegítő 

körülmények ne romoljanak. 

 

A felszín alatti vizek minőségi védelmét szolgáló 219/2004. (VII. 21.) Kormányrendelet és a 

felszín alatti víz állapota szempontjából Dombóvár érzékeny f.a. terület besorolású település 

a felszín alatti víz szempontjából a 7/2005. (III. 1.) KvVM rendelettel módosított 27/2004. (XII. 

25.) KvVM rendelet előírásai szerint. A város területén nyílt karszt területek nem találhatók. 

 

A felszín alatti vizek minőségének védelme érdekében a kockázatos szennyezőanyagok 

elhelyezése, továbbá a felszín alatti vízbe történő közvetlen és közvetett bevezetése tilos, 

illetve a létesítési engedélyezés során megállapított feltételek szerint – engedély alapján - 

történhet. 

 

A földtani közeg és megvalósulása esetén a felszín alatti vízszennyezéssel szembeni 

védelméhez szükséges határértékeket be kell tartani. A földtani közeg és a felszín alatti 

vízszennyezéssel szembeni védelméhez szükséges határértékekről és a szennyezések 

méréséről szóló 6/2006. (IV. 14.) KvVM-EüM-FVM együttes rendelet követelményei 

határozzák meg a határértékeket. 

 

Élővízbe és a közcsatorna-hálózatba bocsátott szennyvíz vagy folyékony hulladék esetén a 

szennyezőanyag tartalomra vonatkozó határértékeket, küszöbértékeket be kell tartani. a 

felszíni vizek minősége védelmének szabályairól szóló, módosított 220/2004. (VII. 21.) Korm. 

rendelet és a vízszennyező anyagok kibocsátásaira vonatkozó határértékekről és 

alkalmazásuk egyes szabályairól szóló 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet szerint. 

 

A település szennyvízcsatorna hálózat fejlesztésénél a határértékek betartása kiemelt 

szempont. 

 

A vízgazdálkodásról szóló 1995. évi LVII. törvényt, melynek 28. § (1) bekezdése szerint 

vízjogi engedély szükséges – jogszabályban meghatározott kivételektől eltekintve – 

vízimunka elvégzéséhez, illetve vízilétesítmény megépítéséhez, átalakításához és 

megszüntetéséhez (létesítési engedély), továbbá annak használatba vételéhez, 

üzemeltetéséhez, valamint minden vízhasználathoz (üzemeltetési engedély) figyelembe kell 

venni. 

A beruházási programok megvalósítása során, új kút fúrásakor, szennyvíz-előkezelésnél, 

csatornázásnál, átfogó vízrendezésnél, vízfolyás-rendezésnél, stb. kell a szükséges 

engedélyezéseket lefolytatni. 

A vízjogi engedélyt a Dél-dunántúli Vízügyi Hatóságtól kell megkérni a 18/1996. (VI. 13.) 

KHVM rendeletben foglaltak betartásával. 

 

A tervek engedélyezése csak a szabályozási előírásokban rögzített, és minden esetben 

kötelezően bevonandó szakhatóságok, valamint a szakterületük szerint érintett 

szakhatóságok, és más eljárásban eljáró hatóságok pozitív állásfoglalása alapján történhet. 

Mélyfekvéses területeken építési tevékenység csak a talajvíz szintek vizsgálata alapján 
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engedélyezhető, mezőgazdasági tevékenység, pedig csak a földhasználók kockázatára 

végezhető.  

 

A vizek hasznosítását, védelmét és kártételeinek elhárítását szolgáló tevékenységekre és 

létesítményekre vonatkozó műszaki szabályairól szóló 30/2008. (XII. 31.) KvVM rendelet 

szerint kell az erre vonatkozó tevékenységet (műszaki tervezés, kivitelezés, fenntartás, 

üzemeltetés) folytatni.  

 

A vizek és közcélú vízi-létesítményekkel kapcsolatban a 120/1999. (VIII. 6.) Korm. rendelet 

előírásait kell érvényesíteni. 

 

A vízbázisok védelme érdekében a különböző védőövezetek által érintett területeken a 

123/1997. (VII.18.) Korm rendelet 5. számú mellékletének korlátozásait kell érvényesíteni a 

területek igénybe vételekor. 

Az ivóvíz- és ásvány-gyógyvízkezelő, -tározó műtárgyak és szállító vezetékek 

védőterületeiről és védősávjairól a 123/1997. (VII. 18.) Kormányrendelet 4. sz. melléklete 

rendelkezik.  

 

A környezeti hatásvizsgálati és az egységes környezethasználati engedélyezési eljárásról 

szóló 314/2005. (XII. 25.) Kormányrendelet rögzíti az előzetes (környezeti) vizsgálat, a 

környezetvédelmi és az egységes környezethasználati engedélyezési eljárások szabályait. 

Az előzetes vizsgálati eljárás során a környezetvédelmi és természetvédelmi hatóság dönt, 

hogy környezeti hatásvizsgálat (további eljárást igényel!) elvégzését szükségesnek tartja-e. 

 

Az építési engedélyezési eljárások során a környezetvédelmi és természetvédelmi hatóság a 

környezeti hatások jelentőségének vélelmezése esetén dönthet a környezetvédelmi 

engedélyezési kötelezettségről a Kormányrendelet 2/A  §-a szerint. 

 

3.2.2. A levegőminőség védelme 

A levegőtisztaság-védelemmel kapcsolatos követelmények 

 

A levegő védelméről szóló 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet szerint kell gondoskodni a 

levegő minőség megőrzéséről és javításáról.  

A levegőterhelést okozó forrásokra, tevékenységekre, technológiákra, létesítményekre (a 

továbbiakban: légszennyező forrás) az elérhető legjobb technika alapján, jogszabályban, 

illetőleg a környezetvédelmi hatóság egyedi eljárásának keretében kibocsátási határértéket, 

levegővédelmi követelményeket kell megállapítani. A levegőterheltségi szint határértékeit és 

a helyhez kötött légszennyező pontforrások kibocsátási határértékeit a 4/2011.(I. 14.) VM 

rendelet tartalmazza. 

A levegőterheltségi szint, a helyhez kötött légszennyező pontforrások, a diffúz források (pl.: 

hígtrágya tárolók, stb.) vizsgálatára, ellenőrzésére és értékelésére, valamint mindezek 

üzemeltetőire a 6/2011.(I. 14.) VM rendelet követelményei vonatkoznak. 
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A légszennyezettség egészségügyi határértékei egyes légszennyező anyagokra vonatkozóan 

Légszennyező anyag 

[CAS szám] 

Veszélyességi 

fokozat 

Határérték (µg/m3) 

órás 24 órás éves 

Kén-dioxid [7446-09-5] III. 250 125 50 

Nitrogén-dioxid [10102-44-0] II. 100 85 40 

Szén-monoxid [630-08-0] II. 10.000 5.000* 3.000 

Szálló por (PM10) III. - 50 40 

* Napi 8 órás mozgó átlagkoncentrációk maximuma, amelyet az órás átlagok alapján készített 8 órás mozgó 

átlagértékekből kell kiválasztani. 

 

A Város jelenlegi állapotának megfelelő, az alapállapotot jelentő levegőminőségi helyzetének 

megítéléséhez a terület légszennyezettség paramétereit az egészségügyi határértékekkel 

kell összevetni.  

A nagyobb hőteljesítményű (140 kWth és ennél nagyobb, de 50 MWth-nál kisebb névleges 

bemenő teljesítményű) tüzelőberendezések légszennyezőanyagainak technológiai 

kibocsátási határértékeiről a 23/2001. (XI. 13.) KöM rendelet tartalmaz előírásokat. 

 

A fűtőmű, erőmű nagyságrendű teljesítményekre (50 MWth felett) külön jogszabályok 

rendelkeznek. 

 

Egyes tevékenységek és berendezések illékony szerves vegyület kibocsátásainak 

korlátozásáról illetve az oldószer-felhasználás küszöbértékeiről, valamint kibocsátási 

határértékeiről külön jogszabály rendelkezik a 10/2001. (IV. 19.) KöM rendelettel. 

 

Figyelembe kell venni az ózonréteget lebontó anyagokkal és egyes fluor tartalmú 

üvegházhatású gázokkal kapcsolatos tevékenységekről szóló 310/2008. (XII. 20.) 

Kormányrendelet követelményeket. A tervek készítése időszakában a 3 kg hűtőközeg töltetű 

légkondicionáló vagy hűtőberendezéseket be kell jelenteni a környezetvédelmi hatóságnak. 

 

A levegő védelméről szóló, módosított 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 5.§-a szerint a 

bűzkibocsátással járó környezeti hatásvizsgálat köteles, vagy egységes környezethasználati 

engedély köteles tevékenységek esetén védelmi övezetet kell kialakítani. A védelmi 

övezetben nem lehet lakóépület, üdülőépület, oktatási, nevelési, egészségügyi, szociális és 

igazgatási célú épület, kivéve a telepítésre kerülő, illetve a már működő légszennyező 

források működésével összefüggő építmény.  

A védelmi övezet kialakításával kapcsolatos költségek viselése a légszennyezőt terhelik. 

 

A környezeti hatásvizsgálati és az egységes környezethasználati engedélyezési eljárások 

során állapítja meg a környezetvédelmi és természetvédelmi hatóság az elérhető legjobb 

technikán alapuló intézkedéseket.  

 

A környezeti hatásvizsgálati és az egységes környezethasználati engedélyezési eljárás 

szabályait a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet határozza meg. 
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3.2.3. Hulladékgazdálkodás 

A hulladékgazdálkodással szemben támasztott követelmények 

 

A hulladék gyűjtésével, ártalmatlanításával kapcsolatos tevékenységet a 

hulladékgazdálkodásról szóló 2012. évi CLXXXV. törvény alapján kell szervezni és végezni. 

 

A hulladék “termelő” köteles gondoskodni a hulladékok előírásszerű gyűjtéséről, tárolásáról, 

a területről, történő kiszállításáról, valamint ártalmatlanításáról, melynek elsődleges célja, 

hogy megakadályozza a hulladék talajba, felszíni és felszín alatti vízbe és levegőbe jutását. 

A településen a környezet veszélyeztetésének minimalizálása érdekében kizárólag 

hulladékszegény technológiák telepítését szabad engedélyezni úgy, hogy a keletkező 

hulladékok hasznosítására, ártalmatlanítására, rendelkezésre álljon engedéllyel és 

kapacitással bíró szolgáltató szervezet. 

 

A településen keletkezett lakossági hulladék összetétele rendkívül inhomogén, nagy 

szervesanyag-tartalmú háztartási hulladék mellett tartalmaz még vegyes kerti és veszélyes 

hulladékot (növény-védőszeres göngyöleg, lejárt szavatosságú gyógyszer, használt elem, 

stb.) is, ezért elhelyezését rendkívüli gondossággal kell megoldani.  

A hulladékgazdálkodásról szóló 2012. évi CLXXXV. törvény alapján az önkormányzat 

hulladékgazdálkodási feladatainak ellátása során gondoskodni kell a hulladéklerakók 

felülvizsgálatáról és továbbüzemeltetésük lehetőségeinek feltárásáról, a hasznosítható 

hulladékok szelektív gyűjtésének megteremtéséről, a biológiailag lebomló szerves-anyag 

tartalom csökkentéséről (komposztáló telep létesítése).  

Meg kell teremteni a hulladékok átvételére egész évben alkalmas gyűjtőpontok és 

hulladékudvarok kialakításának lehetőségét, a bontási hulladékok válogatását, értékesítését, 

a megmaradó anyagok esetleges lerakását biztosító telep létesítését.  

 

A 2012. évi CLXXXV. törvény szerint el kellett készíteni a település komplex 

hulladékgazdálkodási tervét. 

A települési szilárd hulladékok kezelésére szolgáló egyes létesítmények kialakításának és 

üzemeltetésének részletes műszaki szabályairól szóló 5/2002. (X. 29.) KvVM rendelet 

elvárásai teljesülésével a települési környezet környezetterhelése minimalizálható.  

A köztisztasággal összefüggően rendeletben kell meghatározni a közterületen kijelölendő 

hulladékgyűjtő pontok helyét. 

 

A közszolgáltató kiválasztásáról és a hulladékgazdálkodási közszolgáltatási szerződésről a 

317/2013. (VIII. 28.) Korm. rendelet, a települési hulladékkezelési közszolgáltatási díj 

megállapításának részletes szakmai szabályairól a 64/2008. (III. 28.) Kormányrendelet 

rendelkezik.  

A hulladékok jegyzékét a hulladékjegyzékről szóló 72/2013. (VIII. 21.) KVM rendelet 

tartalmazza. 

 

A hulladékok közül megkülönböztetett figyelmet kell fordítani a veszélyes hulladékokra. A 

veszélyes hulladékok gyűjtésére, kezelésére, tárolására és ártalmatlanítására a 98/2001. (VI. 

15.) Kormányrendelet előírásai vonatkoznak. A veszélyes hulladék termelő köteles 

gondoskodni a hulladékok előírásszerű kezeléséről, melynek elsődleges célja, hogy 

megakadályozza a hulladék talajba, felszíni- és felszín alatti vízbe és levegőbe jutását.  
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A hulladékok egyik speciális fajtája az állattenyésztés során keletkező állati tetem, hulladék. 

Az állati tetemek elhelyezésére az Országos Hulladékgazdálkodási Tervről szóló 110/2002. 

(XII. 12.) OGY határozat, valamint a hatályon kívül helyezett 71/2003. (VI. 27.) FVM rendelet 

értelmében 2005. december 31-e után nem történhet dögkútban, dögtéren. A hatályos 

jogszabály a 45/2012. (V. 8.) VM rendelet. A dögkút hiánya miatt a fehérje-feldolgozó 

üzembe való szállítás a megnyugtató hosszú távú megoldás. A tervezett turisztikai célú 

különleges övezetben tartott állati eredetű hulladékok számára biztosítani kell a hulladékok 

szakszerű gyűjtését és engedéllyel rendelkező hasznosító, ártalmatlanító részére való 

átadását. 

 

Az elhullott állatok tetemeinek, mint a nem emberi fogyasztásra szánt állati melléktermékekre 

és a belőlük származó termékekre vonatkozó egészségügyi szabályok megállapításáról és 

az 1774/2002/EK rendelet hatályon kívül helyezéséről szóló 1069/2009/EK rendelet 9. cikk 

szerinti 2. kategóriába sorolt állati hulladéknak ártalmatlanító üzembe történő szállítás 

céljából erre engedéllyel rendelkező vállalkozásnak való átadása, vagy engedélyezett 

kiskapacitású hulladékégetőben történő elégetése megfelelő.  

Az állati tetemeket elszállításukig szilárd padozatú, mosható falfelületű, fedett, zárható, 

kerítés vonalában elhelyezett és kívülről üríthető hullatárolóban kell elhelyezni. 

 

3.2.4. Zaj- és rezgés elleni védelem 

Környezeti zajvédelmi követelmények 

 

A környezeti zaj- és rezgésvédelem területén érvényes rendeletek, előírások megtartásával 

biztosítható a környezetvédelmi szempontból is megfelelő települési környezet kialakítása. 

A területrendezés, településfejlesztés során kell érvényesíteni azokat az előírásokat, 

melyekkel a káros hatások kialakulása megelőzhető, a meglévő hatások csökkenthetők, 

illetve bizonyos területeken a kedvező állapot megtartható. 

 

A környezeti zaj- és rezgésvédelmi követelményeket a környezeti zaj- és rezgés elleni 

védelem egyes kérdéseiről szóló 284/2007.(X. 29.) Kormányrendelet, továbbá a 

zajkibocsátási határértékek megállapításának, valamint a zaj- és rezgéskibocsátás 

ellenőrzésének módjáról szóló 93/2007 (XII. 18.) KvVM rendeletek tartalmazzák. 

 

A megengedett zaj- és rezgésterhelési határértékeket a területi funkciótól függően külön a 

nappali (600-2200) és külön az éjszakai (2200-600) időszakra vonatkozóan a 27/2008.(XII. 3.) 

KvVM-EüM együttes rendelet mellékletei tartalmazzák. 

 

A Kormányrendelet értelmében a környezetbe zajt vagy rezgést kibocsátó létesítményeket 

úgy kell tervezni és megvalósítani, hogy a védendő területen, épületben és helyiségben a 

zaj- vagy rezgésterhelés megfeleljen a követelményeknek. Védendő területeket, pedig úgy 

kell kijelölni, hogy a megengedett határértékek teljesüljenek. 

 

A rendelet meghatározza a létesítéssel kapcsolatos követelményeket is. E szerint zajt 

kibocsátó berendezés, telephely, tevékenység úgy létesíthető, illetve üzemeltethető, hogy 
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környezeti zajkibocsátása nem haladhatja meg a jogszabályban előírt zajterhelési 

határértékeket. Jelenleg a 27/2008.(XII. 3.) KvVM-EüM együttes rendeletben foglaltak. 

 

Meglévő közlekedési útvonalak melletti, új tervezésű, vagy megváltozott övezeti 

besorolású területeken, megfelelő beépítési távolság meghatározásával és 

betartásával, illetve műszaki intézkedésekkel kell biztosítani az előírt zajterhelési 

határértékek teljesülését. 

Korszerűsítés, útkapacitás bővítés esetében, ha a változást megelőző állapotban már 

határérték túllépés ált fenn, akkor legalább a változást megelőző zajterhelés a 

követelmény.  

Új út létesítésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartós megváltozását 

eredményező felújítása, korszerűsítés tervezésekor a zajterhelési határértékeket 

érvényesíteni kell.  

 

Ennek érdekében a hosszú távra tervezett forgalom figyelembevételével zajcsökkentő 

létesítmények, berendezések alkalmazását kell szükség esetén előírni és biztosítani. 

Jelenleg a 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EüM rendelet 3. sz. melléklete határozza meg. 

A forgalmi adatok ismeretében a közúti közlekedési zaj mértéke a 25/2004. (XII. 20.) KvVM r. 

2. sz. melléklet szerint kerül meghatározásra. A forgalom nagyságának figyelembevétele az 

Állami Közúti Műszaki és Információs KHT. által kiadott „Országos Közutak 2007. évre 

vonatkozó keresztmetszeti forgalma” adatainak, és az ÚT 2-1.302.2003 „Közutak távlati 

forgalmának meghatározása előrevetítő módszerrel” című Útügyi Műszaki Előírás által 

megadott forgalomfejlődési szorzók alkalmazásával kapott értékeivel történik.  

 

Zajterhelési határérték új utakra, vagy megváltozott területi funkcióra a 27/2008. (XII. 3.) 

KvVM – EüM együttes rendelet 3. sz. melléklete alapján: 

 

A település területére, az OTÉK szerint meghatározott terület-felhasználási egységekre, 

illetve a beépítésre szánt területek esetén építési övezetekre, beépítésre nem szánt területek 

esetén övezetekre vonatkozóan, a zajterhelési határértékeket tartalmazó KvVM-EüM 

együttes rendelet figyelembevételével a következő határértékek érvényesítendők. 

 

Üzemi-, szolgáltató létesítmények esetében 

Sor-

szám 
Zajtól védendő terület 

Határérték (LTH) az LAM 

megítélési szintre (dB) 

N É 

1. 
Üdülőterület, különleges területek közül az egészségügyi 

terület, gyógyfürdő 
45 35 

2. 

Kisvárosias, kertvárosias, falusias lakóterület, különleges 

területek közül az oktatási létesítmények területe és 

zöldterületek 

50 40 

3. Nagyvárosias lakóterület, vegyes terület 55 45 

4. Gazdasági terület 60 50 

 

Védett létesítmény, épület (lakó- és intézményépület) nélküli ipari- gazdasági területekre a 

hivatkozott KvVM-EüM együttes rendelet nem állapít meg zajterhelési határértékeket. 
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Közlekedési létesítmények melletti területeken megengedett zajterhelési 

határértékek 

Sor- 

szám 
Területi funkció 

Határérték (LTH) az LAM kö megítélési szintre (dB) 

kiszolgáló úttól, 

lakóúttól 

származó zajra 

a települési 

önkormányzat 

tulajdonában lévő 

gyüjtőutak-tól, illetve 

vasúti mellékvonaltól 

származó zajra 

a települési 

önkormányzat 

tulajdonában lévő 

belterületi 

gyorsforgalmi és 

főutaktól 

származó zajra 

N É N É N É 

1. 

Üdülőterület, 

különleges területek 

közül az egészségügyi 

terület, gyógyfürdő 

50 40 55 45 60 50 

2. 

Kisvárosias, kertváro-

sias lakóterület, 

különleges területek 

közül az oktatási 

létesítmények területe 

és zöldterületek 

55 45 60 50 65 55 

3. 
Nagyvárosias 

lakóterület, vegyes 

terület 

60 50 65 55 65 55 

4. Gazdasági terület 65 55 65 55 65 55 

 

Újonnan létesülő lakó- és közösségi épületekben a külső környezetből származó 

rezgések megengedett egyenértékű, súlyozott rezgésgyorsulás értékeit a KvVM-EüM 

együttes rendelet 5. sz. melléklete tartalmazza. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



15 
Productus Bt. 

3.2.5. Épített környezet védelme 

 

 

A településrendezési terv rajzi részeit is érintő módosítások helyszínei a város 

belterületén helyezkednek el. Ezen módosítások 5 helyszínt érintenek, melyekhez 

kapcsolódóan a módosítás szempontjából lehatárolt legkisebb területegységek az alábbiak: 
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A 1. számú tömb a 
belterület keleti 
oldalán található,  
Újdombóvár és a 
Kapos folyó által 
határolva. A tömbön 
belül a módosítás a 
tervezett közlekedési 
hálózatot érinti. A 
tömb megközelítése 
jelenleg nyugati 
irányból a Gorkij utcán 
és a Fő utca és IX. 
utca kialakult 
közlekedési 
útvonalakon keresztül 
lehetséges 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

A 2. számú tömb a 

település északi 

részén helyezkedik el 

a Reich Béla utcától 

északra a 61. számú 

főút nyugati oldalán. 

A módosítás a jelölt 

tömbön belül működő 

mezőgazdasági 

telephelyet valamint 

annak környezetét 

érinti. 
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A 3. számú tömb a 

Szabadság utca, 

Petőfi Sándor utca és 

a Szepessi utca által 

határolt terület, 

melyen belül a 

buszpályaudvar és 

annak déli 

környezetében lévő 

közlekedési területek  

érintettek. 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Az 4. számú tömb a 

belterület dél-keleti 

oldalán a 

vasútállomás 

közvetlen közelében a 

Bajcsy Zsilinszky utca 

északi oldalán 

helyezkedik el. A jelölt 

tömb teljes területét 

érinti a módosítás. 
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A 5. számú tömb a 

61. számú főúttól 

észak-nyugatra 

helyezkedik el, 

melyen belül a tömb 

nyugati fele valamint 

az ahhoz kapcsolódó 

tervezett úthálózat 

érintett. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Dombóvár Város módosítással érintett területei a bemutatott képek tanúsága szerint is 

vegyes képet mutatnak.  A településrendezési eszközök módosítása a települési környezet 

fejlesztésére irányul, amely a jelenlegi elérhető legjobb technikai szinten való megvalósítása 

az épített környezet minőségét javíthatja. 

 

A jelenlegi – az Önkormányzat által támogatott - módosítási tervek a jelenlegi 

környezetminőség javítását célozzák. 

 

A módosítással érintett építmények, ingatlanok nem állnak helyi és országos műemléki 

védelem alatt, így a fejlesztésnek ez nem képezi az akadályát. 

 

Épített környezet védelmével kapcsolatos követelmények 

 

Az épített környezet védelmét az ország sajátos jogszabályrendszere biztosítja. Tolna  

megye vonatkozásban meghatározó az Országos Területrendezési Tervről szóló 2003. évi 

XXVI. törvény. Meghatározó továbbá Tolna megye területrendezési terve, illetve a megye 

települései településrendezési tervei. A településrendezési eszközök rögzítik az építési 

szabályokat, amelyet önkormányzati jogalkotás keretében dolgoznak ki. 
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Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló, többször módosított 1997. évi LXXVIII. 

törvény, valamint a kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény, az örökség 

védelméről szóló 2001. LXIV. törvény és a végrehajtásukra kiadott jogszabályok 

tartalmazzák, illetve biztosítják az épített környezet védelmét. 

 

Külön ki kell emelni az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 

253/1997. (XII.20.) Kormányrendelet és a régészeti örökség és a műemléki érték védelmével 

kapcsolatos szabályokról szóló 39/2015. (III. 11.) Korm. rendelet rendeletek előírásait. 

 

 

 

4. A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVEK ALKALMAZÁSA ESETÉN VÁRHATÓ KÖRNYEZETET ÉRŐ 

HATÁSOK 

 

A települési környezet minőségét a környezeti elemek védelmével és a jelentős hatások 

elleni védelem koordinált érdekei együttesen határozzák meg.  

A településrendezési eszközök módosítása során a kedvező környezeti állapot megőrzését 

és javítását tűztük ki célul, így ennek a szempontnak való megfelelés értékelése a feladata a 

fejezetnek a területfejlesztés, területrendezés várható hatásainak elemzésével. 

A módosítások célját a 2.2 fejezetben rögzítettük. 

4.1. A településrendezési terv összevetése az országosan és helyi szinten elvárható 

környezet- és természetvédelmi célokkal, követelményekkel 

 

A rendezési tervek készítése során figyelembe vett, a 3.1. pontban részletezett tervekkel és 

regionális léptékű programokkal való összhang megteremtése volt a célja mind az 

önkormányzatnak, mind a tervezőknek.  

 

Minden tekintetben sikerült megteremteni a települési rendezési tervek összhangját a 

magasabb szintű tervekkel. 

 

A magasabb szintű jogszabályoknak és követelményeknek való megfelelés természetesnek 

tekinthető.  

 

4.2. A környezetet érintő hatások előrejelzése 

 

A környezeti alapállapot és a fejlesztési elképzelések, programok alapján a település-

szerkezeti és szabályozási terv kialakításával várható környezeti hatások a 

követelményeknek megfelelően a környezeti elemek rendszerei szerint, és a jelentős 

környezeti hatások figyelembe vételével értékelhető. 

 

 

Dombóvár Város településrendezési eszközei módosításának indítványai: 
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1. Újdombóvártól nyugatra fekvő területek, Viessmann telephely és környezete 

közlekedési hálózatának felülvizsgálata, módosítása. 

 

A Mágocs – Dombóvár bekötőút északi irányú meghosszabbítása bizonyos 

kapcsolati előnyei ellenére elsősorban a meglévő és tervezett fejlesztési területek 

feltáró funkcióját lesz, hivatott kielégíteni, hálózati szerepe ezért: gyűjtőút. Ennek 

megfelelően a hatályos tervben jelölt szerviz utak szükségtelenek, a közlekedőket 

megtévesztenék. A gyűjtőút esetében eltolt szimmetriájú kialakítást fogalmaztunk 

meg, így a lakóterületek felé, az út területén belül széles zöldfelületi sáv alakítható ki, 

ezzel elősegíthető, illetve biztosítható a zajterhelési határértékek betartása. 

A módosítás zajterhelési szempontból a korábbi tervezet állapothoz képest 

környezetterhelés javulást eredményez. A lakóterület irányából a sportpálya és a 

meglévő gazdasági terület megközelítése is egyszerűsödik, ezzel a felesleges kerülő 

úton való megközelítés. 

A járműfutás csökkenésével kisebb lesz a környezetterhelés (zaj, levegő). A 

módosítás nem befolyásolja, illetve csökkenti a Gunaras-fürdő területének terhelését. 

A közlekedési hálózat egyszerűsítése a területhasználatot és a védelmi célú 

zöldterületek mértékét javítja. 

A módosítással érintett terület természetvédelmi oltalom alatt nem áll, országos 

ökológiai hálózat övezetét és térségi, valamint országos tájképvédelmi terület 

övezetét nem érinti. 

A korábban rögzített környezetvédelmi követelmények betartása esetén a tervezett 

fejlesztés megvalósításának környezet- és természetvédelmi akadálya nincs. 

 

 

2. Tüske major és környezete terület-felhasználásának felülvizsgálata, 

módosítása. 

 

A hatályos településrendezési eszközök szerint a területhasználatra vonatkozó 

övezetek határai nincsenek összhangban a telekhatárokkal. 

A már lefolytatott telekalakítások szerint a tervezett lakóterületi fejlesztés megszűnik, 

ezáltal a nem kívánatos gazdasági és lakó funkció találkozásából adódó konfliktusok 

elkerülhetők. A meglévő lakó funkciójú ingatlanok védelme érdekében, a zajterhelési 

határértékek hosszú távon való biztosíthatósága érdekében jelentős védelmi célú 

erdőövezet kerül kijelölésre. A védelmi célú erdő, valamint a zöld övezetek 

egységesebb szerkezetben határolhatók le, ami a közlekedési nyomvonalak 

pontosítását igénylik. A módosítás nem jár jelentős környezetterhelés változással és 

megszünteti a hatályos településrendezési eszközök által előfordulható konfliktus 

szituációkat. 

 

Bár a módosítással érintett terület övezeteinek határa több esetben jelentősen 

változott, a módosítások fő infrastruktúra elemet nem érintenek, a térség fejlesztési 

szándékai a koncepcióval, és a hatályos tervekkel továbbra is összhangban 

maradnak. 
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A módosítással érintett terület természetvédelmi oltalom alatt nem áll, országos 

ökológiai hálózat övezetét és térségi, valamint országos tájképvédelmi terület 

övezetét nem érinti. 

A korábban rögzített környezetvédelmi követelmények betartása esetén a tervezett 

fejlesztés megvalósításának környezet- és természetvédelmi akadálya nincs. 

 

 

3. Hunyadi tér, Buszpályaudvar és környezete terület-felhasználásának 

felülvizsgálata, módosítása. 

 

A módosítás célja a kialakult buszpályaudvar, valamint a határoló közlekedési terület, 

illetve parkolók használatához igazítani a területhasználatok határait. 

A különleges buszpályaudvar övezet és a településközponti vegyes övezet közötti 

tervezett gyalogút, kerékpárút beleolvad a különleges területbe. Az időközben 

bekövetkezett telekalakítások átvezetésével az övezethatárok pontosodnak. A 

módosítás célja, az övezethatárok az ingatlanhatárokhoz igazodóan pontosodjanak, 

amely lehetővé teszi a közlekedési terület felújítását, parkosítását. A kialakult 

állapotok szerint való módosítás környezetterhelés változással nem jár. A terület 

rekonstrukciója után a szabályozott közlekedési struktúra a környezetterhelés 

mérséklését eredményezheti. A Város központja igényesen fejleszthető lesz, ezáltal a 

környezet minősége javul, a felesleges járműfutások elkerülésével a zajterhelés 

csökken. 

A módosítással érintett terület természetvédelmi oltalom alatt nem áll, országos 

ökológiai hálózat övezetét és térségi, valamint országos tájképvédelmi terület 

övezetét nem érinti. Továbbá nem érinti a terület a Dombóvár Gunaras fürdő 

hidrogeológiai védőterületeit. 

A korábban rögzített környezetvédelmi követelmények betartása esetén a tervezett 

fejlesztés megvalósításának környezet- és természetvédelmi akadálya nincs. 

 

 

4. Bajcsy Zsilinszky utca menti, 1954 hrsz ingatlan terület-felhasználásának, 

övezetének felülvizsgálata, módosítása. 

 

A Dombóvár Vasútállomása kiemelt vasúti csomópont, a szükséges szolgáltató 

infrastruktúra hiányával küszködik. A vasútállomással szembeni ingatlanok jól 

hasznosíthatóak lehetnek településközponti lehetőségek biztosítása esetén. 

A beépíthetőség tervezésekor figyelembe kell venni a határoló övezetek 

környezetterhelését (zaj, légszennyezés).  

A környezetterhelés mérséklése és a határértékek (zaj és légszennyezőanyag) 

teljesíthetősége érdekében a gazdasági-ipari övezet és a településközponti terület 

határán védelmi sávot, beültetési kötelezettséget rögzít a szabályozási terv.  

A módosítással érintett terület természetvédelmi oltalom alatt nem áll, országos 

ökológiai hálózat övezetét és térségi, valamint országos tájképvédelmi terület 

övezetét nem érinti. Továbbá nem érinti a terület a Dombóvár Gunaras fürdő 

hidrogeológiai védőterületeit. 
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Az előző javaslatok figyelembe vételével és a korábban rögzített környezetvédelmi 

követelmények betartása esetén a tervezett fejlesztés megvalósításának környezet- 

és természetvédelmi akadálya nincs. 

 

 

5. Köztársaság útja, Kiskondai patak közötti, 4641/6 hrsz ingatlan terület-

felhasználásának felülvizsgálata, módosítása. 

 

A tervezett lakóterületi módosítás a hatályos tervben szintén tervezett módosítás 

terhére a jelenlegi környezethasználatban nem okoz változást. A beültetési 

kötelezettségek következes érvényesítésével biztosíthatóak a környezetterhelési 

határértékek teljesíthetőségei. A Kiskonda patak parti sávjának védelme biztosított. 

A közlekedési hálózat tervezet kialakítása lehetővé teszi a lakóterület 

közszolgáltatásba való teljes körű bevonását.  

A módosítással érintett terület természetvédelmi oltalom alatt nem áll, országos 

ökológiai hálózat övezetét és térségi, valamint országos tájképvédelmi terület 

övezetét nem érinti. Továbbá nem érinti a terület a Dombóvár Gunaras fürdő 

hidrogeológiai védőterületeit. 

A korábban rögzített környezetvédelmi követelmények betartása esetén a tervezett 

fejlesztés megvalósításának környezet- és természetvédelmi akadálya nincs. 

 

 

6. Kertvárosias lakóterületek (Lke) övezeteinek tetőfedés anyagára vonatkozó 

előírások felülvizsgálata, módosítása. 

A módosítás célja a kertvárosias lakóterületek (Lke) övezeteinek tetőfedés anyagára 

vonatkozó előírások felülvizsgálata, módosítása. 

A módosítás településkép, utcakép védelmi szempontból fontos szabályozás, amely 

a település egészére egységesen szükséges alkalmazni. 

A módosítás környezet- és természetvédelmi szempontból nem kifogásolható, javít a 

települési környezet minőségén. 

 

 

7. Megszüntető jel áthelyezése az irányadó elemek közé. 

A módosítás célja a megszüntető jel áthelyezése az irányadó elemek közé. 

A megszüntető jel jelenleg a kötelező elemek között szerepel, mely szakmailag nem 

indokolt. A módosítás során átkerül az irányadó elemek közé.  

A módosítás környezet- és természetvédelmi szempontból nem kifogásolható. 

 

Összefoglalóan megállapítható, hogy Dombóvár Város településrendezési eszközei 

módosítása során készített tervek, és a környezeti vizsgálat biztosítja a település jelenlegi 

kedvező környezeti minőségének és így a zajhelyzetének megtartását, és hosszútávon 

biztosítja a környezet védelmét. 
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5. ÖSSZEFOGLALÁS 

 

Dombóvár Város településrendezési eszközei módosításához elkészítettük a 

környezetalakítási és környezetvédelmi munkarészhez szükséges környezeti vizsgálatot.  

 

A környezeti hatások értékelését a települési környezet minőségét, állapotát befolyásoló 

környezethasználatokra vonatkozó követelmények összefoglalásával kezdtük. 

Célirányosan rögzítettük környezeti elemenként, szakterületenként a követelményeket, 

elvárásokat, melyek a környezethasználat minősítésén túl a szabályozási terv kialakítását és 

a helyi építési szabályzat kereteit határozták meg.  

Összegeztük a területfejlesztés, területrendezés várható hatásait, a fejlesztési irányokat. 

 

Összefoglalóan megállapítható, hogy Dombóvár településrendezési eszközeinek 

módosítása segíti a település fenntartható fejlődését, a környezeti helyzetének 

megtartását és hosszútávon biztosítja a környezet védelmét.  

 

A településrendezési eszközök módosítása nem veszélyezteti a környezeti elemeket 

és a fejlesztések során biztosíthatók a jelentős környezeti hatótényezők elleni 

védelem. 
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4. számú melléklet 



Az ország szerkezeti terve 

 

 

 



Jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete 

 
 

 



Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete 

 

 

 

 



Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete 

 
 

 

 



Országos ökológiai hálózat övezete 

 

 

 



Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 

 
 

 

 



Térségi szerkezeti terv 

 

 
 



Ásványi nyersanyag-gazdálkodási terület övezete 

 

 



Rendszeresen belvízjárta terület övezete 

 

 



Földtani veszélyforrás terület övezete 

 

 

 



Kiemelt fontosságú meglévő honvédelmi terület övezete 

 
  

 



Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete,  
erdőtelepítésre alkalmas terület övezete 

 

 

 



Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete 

 

 

 



Magterület övezete, ökológiai folyosó övezete, puffer terület övezete 

 

 

 



Széleróziónak kitett terület övezete 

 
 

 

 



Országos jelentőségű tájképvédelmi terület övezete, 
térségi jelentőségű tájképvédelmi terület övezete 

 

 

 



Világörökségi és világörökség-várományos terület övezete, 
Történeti települési terület övezete 

 

 

 



Vízeróziónak kitett terület övezete 
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5. számú melléklet 
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Dombóvár Város Önkormányzata Képviselőtestületének 

10/2008.(II.27.), 28/2008. (V.22.), 31/2009.(IX.10.) (egyes önkormányzati rendeletek 

jogharmonizációs célú módosításáról), 28/2011.(VII.5.) és 37/2013. (X. 1.), 18/2014. (VIII. 

21.) önkormányzati rendelettel módosított 

2/2006. (II.20.) rendelete 

 
a város közigazgatási területének helyi építési szabályzatáról  

 
 

Dombóvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az 1990. évi LXV. törvény 16.§ - ban, 
valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvényben kapott 
felhatalmazás alapján az építés helyi rendjének biztosítása érdekében - a település 
önkormányzatának az országos szabályoknak megfelelően, illetve az azokban megengedett 
eltérésekkel a település közigazgatási területének felhasználásával és beépítésével, továbbá a 
környezet természeti, táji és épített értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fűződő sajátos 
helyi követelményeket, jogokat és kötelezettségeket magába foglalóan - az alábbi önkormányzati 
rendeletet alkotja meg. 
 
 

A RENDELET HATÁLYA 
1. § 

 

(1) A rendelet Dombóvár Város teljes közigazgatási területére kiterjed.  
 
1(2) A rendelet hatálya alá eső területen területet alakítani, építményt, építmény részt, épületet 
tervezni, kivitelezni, építeni, átalakítani, bővíteni, felújítani, helyreállítani, korszerűsíteni, lebontani, 
használni vagy elmozdítani, valamint mindezekre hatósági engedélyt adni az országos érvényű 
rendelkezések megtartása mellett csak és kizárólag e rendelet és a 11. számú mellékletként hozzá 
tartozó szabályozási tervek együttes alkalmazhatóságával szabad. 
 

(3)2 
 
(4) A csillaggal jelölt szabályozási elemek OTÉK-ban foglalt határértékeknél megengedőbb 
értékek, melyekhez a minisztériumi hozzájárulást a Dél-dunántúli Területi Főépítészi Iroda 101/2004 
iktatószámú szakvéleményében megadta. 
 
 

A SZABÁLYOZÁSI TERV 
32.§ 

 
I. FEJEZET 

ÉPÍTÉSI ENGEDÉLYEZÉS ÁLTALÁNOS SZABÁLYAI 
43.§ 

 
AZ ÉPÍTÉSI ENGEDÉLYKÉRELEM TARTALMA 

54.§ 

                                                 
1 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1.  
2 Hatályon kívül helyezte a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
3 Módosította a 10/2008.(II.27.), hatályba lép: 2008. március 1. , hatályon kívül helyezte a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba 

lép: 2013. november 1. 
4 Hatályon kívül helyezte a 28/2008.(V.22.) R., hatályba lép: 2008. június 1.  
5 Hatályon kívül helyezte a 28/2008.(V.22.) R., hatályba lép: 2008. június 1.  
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6AZ ÉPÍTETT KÖRNYEZET ÉS A TELEPÜLÉSKÉP ALAKÍTÁSÁRA VONATKOZÓ ELŐÍRÁSOK 

5.§ 
 

(1) 7 
 

(2) Azokon a területeken, ahol a területfelhasználás vagy az építés minősége a szabályozási 
terven jelöltek szerint megváltozik, új építés csak a változásnak megfelelően engedélyezhető. A 
változás bekövetkeztéig a jelenlegi művelési ág tartandó illetve az egyéb, vonatkozó törvények és 
rendeletek figyelembe vétele mellett akkor változtatható, ha a változás a tervezett felhasználást nem 
akadályozza, nem lehetetleníti el.  
 

(3) 8 
 

(4) 9A tervben övezetenként külön jelölt esetekben nyúlványos telek is létesíthető (a nyúlványos telek 
elrendezését ld.: jelen rendelet 8. számú mellékletben). 
 
(5) 10Amennyiben valamely övezetben magánút létesül, a magánút telkének kialakítására az övezeti 
előírásban rögzített, kialakítható telekméretre vonatkozó paraméterek nem vonatkoznak. A magánutat 
legalább jelen szabályzat 10. számú melléklet szerinti (Köu-5 jelű minta-keresztszelvény) építési területtel kell 
biztosítani. Az út létéből építési jog akkor keletkezhet, ha a magánút telke útként van nyilvántartva.  
 

(6) 11Minden beépítésre szánt területen az építmények, önálló rendeltetési egységek, területek 
rendeltetésszerű használatához a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben (továbbiakban: OTÉK), 
valamint Dombóvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének a lakás és közcélú 
létesítményekhez kapcsolódó parkolóhelyek kialakításáról és megváltásáról szóló önkormányzati 
rendeletében meghatározott mértékű járműtárolót, gépkocsi várakozó helyet és rendszeres 
teherszállítás esetén rakodóhelyet kell biztosítani.  
 

(7) 12Azon kialakult esetekben, ahol a kialakult oldalkert kisebb, mint az övezetre előírt érték, a 
meglévő épületek átalakítása,  felújítása, korszerűsítése, állagmegóvása esetén az OTÉK szerinti 
telepítési távolság tartandó. Új építés, bővítés esetén jelen rendelet előírásai tartandók 
 
(8) 13A szabályozási terveken jelölt telepítendő fasorok, beültetési kötelezettségek teljesítésének 
határideje a használatbavétel ideje. 
 
 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 
6.§ 

 

(1) A szabályozási tervlapokon kötelező erejű szabályozási elemek módosítása a helyi építési 
szabályzat és a szabályozási terv módosítását vonja maga után.  
 

(2) 14A kötelező szabályozási elemek a következők: 
 

                                                 
6 Az alcímet módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1.  
7 Hatályon kívül helyezte a 28/2008.(V.22.) R., hatályba lép: 2008. június 1. 
8 Hatályon kívül helyezte a 28/2008.(V.22.) R., hatályba lép: 2008. június 1.  
9 Módosította a 10/2008.(II.27.) R., hatályba lép: 2008. március 1., 37/2013. (X. 1.) R.,  hatályba lép: 2013. november 1. 
10 Beiktatta a 10/2008.(II.27.) R., hatályba lép: 2008. március 1.  
11 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
12 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1.  
13 Beiktatta a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
14 Módosította a 28/2008.(V.22.) R., hatályba lép: 2008. június 1.,  37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 

2013. november 1. 
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(3) 15  
 

(4) 16 
 

(5) A védelmi kategóriák és védelmi határok változása, illetve megszűnés esetén a védelem alá eső 
területek nagysága a változással megegyezően változik illetve védettségük megszűnik. 
 

(6) A meglévő, megtartható épület (terven kitöltéssel jelölt) építési helyet is jelent. 
 

(7) Az építési helyen kívül meglévő (terven kitöltés nélkül jelölt) épületek megtarthatók, de bontás 
esetén új építés csak a jelen előírás szerint lehatárolt építési helyen létesíthető. 
 

(8) 17 
 

(9) 18Ahol a terv beültetési kötelezettséget ír elő, ott az OTÉK-ban meghatározottak szerint, háromszintes 
növényállomány telepítendő. A beültetési kötelezettséggel érintett területen épület, építmény az övezeti 
előírás szerint, legfeljebb kerítéssel együtt létesíthető, továbbá parkoló kialakítható. 
 

(10) 19Ahol a terv ligetesen fásítandó, bokorfás, cserjés-bozótos terület kialakításáról rendelkezik, ott olyan 
őshonos növényállomány telepítendő, amely a területek biológiai aktivitásértékének számításáról szóló 
miniszteri rendelet 1. számú melléklete 2. számú táblázatának 8. sorában rögzített mutatószámot 
biztosítja. A ligetesen fásítandó területeken sétaút, kerti bútorok, szobor, ivókút, pergola, tereplépcső, 
legfeljebb 50 m2 össz-alapterületű esőbeálló(k), a közvilágítás létesítményei, hirdetőtábla ill. oszlop, torony, 
valamint a lótartáshoz, lovagoltatáshoz  szükséges, homokos vagy füves felületű kifutók, karámok, pályák, 
stb. helyezhető el.  
 

                                                 
15 Hatályon kívül helyezte a  37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
16 Hatályon kívül helyezte a  37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
17 Hatályon kívül helyezte a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
18 Beiktatta a 10/2008.(II.27.) R., hatályba lép: 2008. március 1. , Módosította a 37/2013. (X. 1.) R.,  hatályba lép: 2013. 

november 1.  
19 Beiktatta a 10/2008.(II.27.) R., hatályba lép: 2008. március 1. , Módosította a 37/2013. (X. 1.) R. hatályba lép: 2013. 

november 1. 
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(11) Az övezeti jelekben előforduló “K” betűjelzés kialakult állapotot jelent. Ha az övezetre előírt 
paraméterektől a kialakult állapot szerinti adatok eltérnek,  

a.) a kialakult állapot tartható, telekméret, beépítettség, zöldfelület, építménymagasság, 
előkert vonatkozásában újjáépítés esetén is; 

b.) 20a kialakult telekméret, beépítettség, zöldfelület, építménymagasság, előkert mindig 
egy utcavonal mentén, vagy legalább 8 egymás melletti telken nagyobb többségben előforduló 
kialakult méretet jelenti. 

c.) 21oldal- és hátsókert vonatkozásában, ha a kialakult állapot szerint az épületek 
közti távolság OTÉK-ban meghatározott valamelyik értéknél kisebb, ez az érték csak átépítés 
esetén tartható. Új építésnél a távolságokat az előírás szerint biztosítani kell (ld. még 5. §. (7) 
bekezdés). 
 

(12)  22Az irányadó szabályozási elemek szakmai javaslatok, lehetőségeket mutatnak be, betartásuk, 
figyelembe vételük nem kötelező.  
 

(13) 23Az irányadó szabályozási elemek a következők: 
 

 
 
 

(14)  24A kialakult, változó beépítésű, valamint az újonnan beépíthető területeken, ahol a 
szabályozási terv a telekalakításra, beépítési módra javaslatot tesz, az a kialakult telekhatárokhoz, 
illetve a javasolt telekhatárokhoz igazodó, irányadó lehetőség. Kialakult, illetve irányadó telekhatár 
változtatása esetén, továbbá minden olyan esetben, ahol a szabályozási terv telekalakítási 
javaslatot nem tartalmaz, a kérdéses ingatlan, az azt befoglaló tömb átépítését illetve beépítését 
nem akadályozhatja. 
 

                                                 
20 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
21 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1.  
22 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
23 Módosította a 28/2008.(V.22.) R., hatályba lép: 2008. június 1., 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
24 Módosította a 10/2008.(II.27.) R., hatályba lép: 2008. március 1.,  37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
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(15) 25A tájékoztató szabályozási elemek a szabályozási terv kötelező, más jogszabály által 
elrendelt elemeit tartalmazza. A tájékoztató szabályozási elemek a következők: 

 
 

II. FEJEZET 
TELEPÜLÉSSZERKEZET, TERÜLETFELHASZNÁLÁS 

7.§ 
 

(1) A tervezési terület építésügyi szempontból  
a.) beépítésre szánt területre és  

                                                 
25 Beiktatta a 37/2013. (X. 1.) R.,  hatályba lép: 2013. november 1.  
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b.) beépítésre nem szánt területre osztott. 
 

(2) A tervezési területen a közművesítettség kötelező mértéke övezetenként szabályozott: 
 

a.) 26Ahol az építési engedély kiadása teljes közművesítettséghez kötött, ott az OTÉK szerinti 
teljes közművesítettéget kell biztosítani, továbbá a településközpont vegyes-, központi vegyes-, 
nagyvárosi lakó-, kisvárosi lakó-, üdülő-, különleges – illetve zöldterületeken légkábel nem 
létesíthető. Az övezetenkénti szabályzat kivételes eseteket is tartalmaz, a központi belterülettől 
leszakadó egyéb beépítésre szánt területeken (majorokban), ahol az építési engedély részleges 
közművesítéshez kötött, jelen bekezdés b.) pontja szerint. 
 

b.) 27Ahol az építési engedély részleges közművesítéshez kötött, ott az OTÉK szerint 
meghatározott részleges közművesítés feltételeinek biztosítása mellett, a környezetvédelmi és 
vízügyi hatóság által elfogadott egyedi közművel történő szennyvíztisztítást és 
szennyvízelhelyezést kell biztosítani. 

 

c.) Dombóvár központi belterületén elhelyezkedő lakóterületek építési telkein árnyékszék nem 
létesíthető. 

 

d.) 28Az újonnan kialakítandó lakóterületek igénybevételét – telekalakítást, építést stb. – átfogó 
vízrendezés előzze meg! 

 

(3) A tervezési terület beépítésre szánt területei 
1.   lakó-  L jelű, 
1.1 nagyvárosi lakó-,   Ln-1 jelű, 
1.2 kisvárosi lakó-,   Lk-1 jelű, 
1.3. kisvárosi lakó -,  Lk-2 jelű, 
1.4. kisvárosi lakó -,  Lk-3 jelű, 
1.5. kisvárosi lakó -,  Lk-4 jelű, 
1.6. kisvárosi lakó -,  Lk-5 jelű, 
1.7. kisvárosi lakó -,  Lk-6 jelű, 
1.8 kertvárosi lakó-,  Lke-1 jelű, 
1.9 kertvárosi lakó-,  Lke-2 jelű, 
1.10 kertvárosi lakó-,  Lke-3 jelű, 
1.11 kertvárosi lakó-,  Lke-4 jelű, 
1.12 kertvárosi lakó-,  Lke-5 jelű, 
1.13 falusias lakó-,  Lf-1 jelű, 
1.14 falusias lakó-,  Lf-2 jelű, 
1.15 falusias lakó-,  Lf-3 jelű, 
 

2.    vegyes  V jelű 
2.1. településközpont vegyes-,  Vt-1 jelű 
2.2. településközpont vegyes-,  Vt-2 jelű 
2.3. településközpont vegyes-,  Vt-3 jelű 
2.4. településközpont vegyes-,  Vt-4 jelű 
2.5. 29 
2.6. településközpont vegyes-,  Vt-G jelű 
2.7. központi vegyes-,  Vk-1 jelű 
2.8. központi vegyes-,  Vk-2 jelű 
 

3.    gazdasági-,  G jelű, 
3.1. kereskedelmi-, szolgáltató-,  Gksz-1 jelű, 
3.2. kereskedelmi-, szolgáltató-,  Gksz-2 jelű, 
3.3. kereskedelmi-, szolgáltató-,  Gksz-3 jelű, 
3.4. ipari-,  Gip-1 jelű, 
3.5. ipari-,  Gip-2 jelű, 

                                                 
26 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2014. november 1. 
27 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2014. november 1. 
28 Beiktatta a 10/2008.(II.27.) R., hatályba lép: 2008. március 1.  
29 Hatályon kívül helyezte a 10/2008.(II.27.) R. 
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3.6. ipari-,  Gip-3 jelű, 
3.7. 30ipari-,  Gip-4 jelű, 
 
 
 

4.  üdülő  Ü jelű 
4.1. üdülőházas üdülő-,  Üü-1 jelű 
4.2. üdülőházas üdülő-,  Üü-2 jelű 
4.3. üdülőházas üdülő-,  Üü-3 jelű 
4.4 hétvégiházas üdülő és  Üh-1 jelű 
4.5 hétvégiházas üdülő és  Üh-2 jelű 
4.6 hétvégiházas üdülő és  Üh-3 jelű 

 

5. különleges területre tagolódnak. K jelű 
5.1. Elsősorban térségi szerepkörű sportolással kapcsolatos tevékenységek folytatására szánt 
terület, mely szabadtéri és kisebb fedett sportpályák -, valamint szabadidős létesítmények -, 
illetve azok kiszolgálására létesítendő építmények elhelyezésére szolgál. K-1sp jelű 
5.2. Elsősorban térségi szerepkörű, szabadidős létesítmények -, strand, látványfürdő, illetve azok 
kiszolgálására létesítendő építmények elhelyezésére szolgál. K-2st jelű 
5.3. Elsősorban települési szintű sportolással kapcsolatos, fitness-welness célú tevékenységek 
folytatására szánt terület, mely kisebb fedett szabadidős létesítmények -, illetve azok 
kiszolgálására létesítendő építmények elhelyezésére szolgál. K-3f,w,sp jelű 
5.4. Elsősorban települési szintű vásárok, szabadtéri rendezvények ligetesen növényesített kert 
területei, mely kisebb fedett –ideiglenesen is- szabadidős létesítmények -, illetve azok 
kiszolgálására létesítendő építmények elhelyezésére szolgál. K-4vá,nk jelű 
5.5. Elsősorban központi egészségügyi-, szociális-, illetve oktatási létesítmények építményeinek 
elhelyezésére szolgál.  K-5H jelű 
5.6. Elsősorban ligetesen növényesített összefüggő nagykertes területek, melyek elsősorban 
gyógyászati és oktatási célú-, gyógyszálló-, szálló-, gyógyüdülő-, valamint vendéglátó 
rendeltetésű építmények elhelyezésére szolgál.  K-6gy,o,sz,v jelű 
5.7. Elsősorban horgászati célú építmények elhelyezésére szolgál. K-7hg jelű 
315.8. Elsősorban települési szintű szolgáltató, karbantartó létesítmények 
elhelyezésére szolgál.          K-8vü jelű 

5.9. A város temetői számára kijelölt területek  K-9temető jelű 
5.10. A város nagyobb autóbusz pályaudvara  K-10busz jelű 
5.11. Dombóvár bányatelke  K-11B jelű 
5.12. Elsősorban mezőgazdasági célú gazdasági épületek, állattartó létesítmények éptményeinek 
elhelyezésére szolgáló területek.   K-12mg jelű 
5.13. Különleges honvédelmi terület  K-13hon jelű 

 

(4)  A beépítésre szánt területekre vonatkozó főbb szabályozási elemeket az alábbiakban 
értelmezett övezeti jel tartalmazza: 

 

a.) Az övezeti jelben a betűjel a területfelhasználásra utal, a szám pedig az azonos 
területfelhasználáson belül eltérő karakterű illetve használatú al-övezetek számát mutatja. 
b.) Az övezeti jelben indexszel feltüntetett betűjel az elsődleges használatra utal, melyek pontos 
jelentése a következő: 
▬ sp – sportolással kapcsolatos -, 
▬ st – szabadidős létesítmények, strand, látványfürdő -, 
▬ f – fitness célú -, 
▬ w – wellness célú -, 
▬ vá – vásárok, szabadtéri rendezvények -, 
▬ nk – ligetes növénykertek, arborétumok -, 
▬ H – egészségügyi létesítmények, kórház -, 
▬ gy – gyógyászattal kapcsolatos gyógyszálló, gyógyüdülő -, 
▬ o – oktatási célú -, 
▬ sz – szállodák, kereskedelmi szálláshelyek -, 

                                                 
30 Beiktatta a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
31 Módosította a 10/2008.(II.27.) R., hatályba lép: 2008. március 1.  
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▬ v – vendéglátó létesítmények -, 
▬ hg – horgászati célú -, 
▬ vü – települési szintű szolgáltató, karbantartó létesítmények -, 
▬ temető – a település temetői -, 
▬ busz – autóbusz pályaudvar -, 
▬ mg – mezőgazdasági célú gazdasági épületek, állattartó létesítmények -, 
▬ b – bányatelek létesítményeinek, építményeinek, épületeinek elhelyezésére szolgáló területek, 
▬ hon – honvédelmi terület. 
 

c.) A beépítési mód sorában a “K” betűjel után zárójelben levő betűjelek az övezetben kialakult 
beépítési módokat mutatják, a betűjelek sorrendje többségi előfordulást is tükröz. A “/ ” jelekkel 
elválasztott betűjelek a beépítési módra vonatkozó, szabályozási tervben rögzített lehetőséget 
mutatják, a betűjelek sorrendje elsőbbséget is jelent, tehát a beépítési mód kizárásos alapon 
kerülhet meghatározásra a .részletes övezeti előírás szerint. 
 

d.) 32A beépítettség(%) sorában a “K” betűjel kialakult állapotra utal (ld.jelen előírás 6. §.(11) 
bekezdésének a.) pontját), az első szám az övezet telkeinek maximális beépíthetőségét mutatja. 
Ahol második szám van, az saroktelek eltérő beépíthetőségére, vagy más övezeti sajátosságra 
utal, melyet a szabályzat övezetenként részletez.  
 

e.) 33Az építménymagasság(m) sorában a “K” betűjel és ahol előfordul, a zárójelben levő szám kialakult 
állapotra utal (ld.jelen előírás 6. §.(11) bekezdésének a.) pontját). A “/ ” jel utáni első szám az övezetben 
létesíthető maximális építménymagasságot mutatja. Ahol második szám is van, az általában a kialakítható 
épület/építmény legnagyobb vagy legkisebb homlokzatmagasságát jelenti, melyet a szabályzat 
övezetenként részletez.  
 

f.) 34A teleknagyság(m2) sorában a “K” betűjel kialakult állapotra utal (ld.jelen előírás 6. §.(11) 
bekezdésének a.) pontját). A “/ ” jel utáni első szám az övezetben kialakítható teleknagyság legkisebb 
méretét mutatja. Ahol második szám is van, az-az övezetben előforduló sajátos beépítésekre vonatkozó 
legkisebb kialakítható telekméretet jelenti, melyet a szabályzat övezetenként részletez.  

 

(5) 35A tervezési terület beépítésre szánt területein hulladékgyűjtő udvar (biológiailag lebomló 
szerves anyag tartalmú hulladék kivételével) elhelyezhető, a vonatkozó kormányrendelet szerint.  

(6) A tervezési  terület beépítésre nem szánt területei  
1.  közlekedési-, közműelhelyezési-, Köu jelű, 
2.  zöld- és Z jelű, 
3.  erdőterületre  E jelű, 
4.  vízgazdálkodási területre V jelű, 
5.  általános mezőgazdasági Má jelű, 
6.  kertes mezőgazdasági Mk jelű, 
7.  36természetközeli Tk jelű 
területekre tagolódnak. 

 
 
 

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK 
LAKÓTERÜLETEK 

8.§ 
 

(1) A lakóterületek övezeti tagolódását a szabályozási tervek tüntetik fel és a következő táblázatok 
tartalmazzák a vonatkozó részletes előírásokat. 
 

                                                 
32 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
33 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
34 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
35 Beiktatta a 10/2008.(II.27.) R., hatályba lép: 2008. március 1.  
36 Beiktatta a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
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37(2) Az 
    

 

Ln-1 
K(SZ)/SZ/Z/HZ K/60  

K(13,5)/18,5/3,5 K  

    
 

jelű övezet sűrű, jellemzően tömbtelkes beépítésű, több önálló rendeltetési egységet magába 
foglaló lakóépület elhelyezésére szolgál. 
 

“K” betűjel meghatározása ld. 6. §. (11) bekezdés 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: OTÉK 11 §. (2) bekezdés 1, 2, 3, 4 pontja szerinti, 
valamint kivételesen (3) bekezdés 1, 2 pontja szerinti építmények.  

 

● Amennyiben az övezetben mélygarázs létesül a felszín tehermentesítése céljából, úgy azt a sűrűségi mutatóban 
nem kell beszámolni. 

 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes 
közművesítettség biztosítandó. 

 

3. A telekalakítás 
lehetőségei 

Kialakult telekméret tartható, vagy a szabályozás szerint alakítható. 

  
A kialakítható 
telek 

Legkisebb területe K tartható vagy az elő-, oldal-, hátsókertek 
biztosításával alakítható. 

 Legkisebb utcai 
homlokvonala 

Kialakult beépítés szerint.  

 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

 Beépítési módja Legnagyobb 
beépítettsége % 

Legkisebb zöldfelület 
% 

 Szabadon álló beépítés tartható 
illetve, hézagosan zártsorúvá vagy 

zártsorúan csatlakozóvá fejleszthető● 

 

K●● /60 % 
 

K (0) ●● / 30 % 

 

● Zártsorúan csatlakozó illetve hézagosan zártsorú beépítés a meglévő/megmaradó nyílásoktól függő telepítési ill. 
tűztávolságok biztosítása mellett engedélyezhető (hézagosan zártsorú beépítés magyarázatát a 2. számú melléklet 
tartalmazza). 
●● Úszótelkes beépítés esetén a zárójeles érték, telkes beépítés esetén a jelzett érték vonatkozik 

 

5. A beépítés paraméterei 

Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

  
Több is lehet 

 
K vagy 8,0 m 

 
K vagy 8,25● m 

 
K vagy 16,5 m 

Szabadon álló 
Zártsorú 

Hézagosan zártsorú 
 

● Alacsonyabb építménymagasság esetén a tényleges építménymagasság szerint OTÉK alapján meghatározott 
telepítési távolság tartandó. 

 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

 
Tetőzet és tető hajlásszöge 

Magastető 
legnagyobb 
szélessége 

Tető 
héjazata 

 K(13,5)/ max. 18,5  K tartható, magastető ráépítés esetén 
a tető hajlásszöge max. 42° –os lehet 

 

12,0 m 
Szürke pala 
nem lehet 

 

●▬ Új építés, bővítés esetén az építménymagasság nagysága a meglévő/megmaradó nyílásoktól függően az 
OTÉK szerinti telepítési távolságok biztosíthatósága szerint engedélyezhető a két érték között. 

                                                 
37 Módosította a 28/2008.(V.22.) R., hatályba lép: 2008. június 1.,  37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 

2013. november 1. 
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7. Egyedi előírások 

  
▬ Az övezetben jelölt építési hely mindig a kialakult beépítéshez alakított, átlag 24 m széles 
területsáv. 
▬ az előző pontban rögzített rendelkezés nem vonatkozik arra az esetre, ha az építmények 
közti OTÉK-ban meghatározott telepítési távolság és a teljes együttes benapozása 
biztosítható. 
▬ Az övezetben új építés esetén a világos nyíllal jelölt beépítések földszintjén garázsbejárat 
nem, legfeljebb üzlet(ek) nyithatók. 
▬ Az övezet területén sötét nyíllal és „G” betűvel jelzett terület gépkocsi tárolót magába 
foglaló építmény elhelyezésére szolgál. 
▬ Gépkocsitároló önálló földszintes épületként létesíthető vagy a meglévő többszintes 
társasházakhoz zártsorúan, hézagosan zártsorúan csatlakozva, úgy, hogy azokkal építészeti 
egységet alkosson. 
▬ A területen az MG jellel jelölt, színezett felületek alagsori gépkocsitárolók kialakítására 
adnak javaslatot, melyek füvesített, zöldített vagy térburkolattal ellátott felülettel alakíthatók ki. 
A terven meghatározott szám egy mélygarázs szintre számított, irányadó jellegű. 
▬ Az övezetben jelölt lakókertekben csak a pihenést és a testedzést szolgáló építmények 
helyezhetők el az OTÉK-ban meghatározottak szerint. A lakókertek folyamatos 
karbantartásáról úszótelkes beépítés esetén önkormányzat vagy megbízottja, telekalakítás 
után pedig, a lakóközösség (társasház) vagy megbízottja gondoskodik. 
▬ Az övezetben jelölt, telepítendő fasorokat legalább lombkorona szinten zárt, őshonos   
növényállománnyal kell kialakítani 

 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő 
ingatlanokat: - 

 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 
 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT: - 
b.) EGYÉB: - 

 
 
38(3) Az 

    

 

Lk-1 
K(SZ)/SZ/Z K/40/60  

K(12,5)/7,5 K/1200  

    
 

jelű övezet összefüggő kertes, kialakult társasházas lakóövezet mely több önálló rendeltetési 
egységet magába foglaló, a 7,5 m-t meg nem haladó építménymagasságú, több lakásos 
lakóépületek elhelyezésére szolgál. 
 

“K” betűjel meghatározása ld. 6. §. (11) bekezdés 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: OTÉK 12 §. (2) bekezdés 1, 3, 5 pontja szerinti, 
valamint kivételesen (3) bekezdés 1, 2 pontja szerinti építmények.  

 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó. 

 

3. A telekalakítás Bármilyen az alábbi paramétereknek megfelelő telekalakítás 

                                                 
38 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. November 1. 



DOMBÓVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA 71 

 

lehetőségei engedélyezhető. 

 A kialakítható  Legkisebb területe K tartható illetve 1200 m2 

 telek Legkisebb utcai homlokvonala K tartható illetve 22 m 
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

 Beépítési módja Legnagyobb beépítettsége  Legkisebb zöldfelület % 

 Kialakult szabadon álló beépítés 
tartandó, új beépítés szabadonálló 
legyen vagy zártsorúvá bővíthető● 

 

K tartható illetve 40/60 %●● 
 

35 /20%●● 

 

●  Több önálló rendeltetési egység létesítése esetén zártsorúan csatlakozó beépítés is engedélyezhető. 
●● Saroktelken tartható értékek. 

 

5. A beépítés paraméterei 

Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

  
 

Több épület 
lehet, 

 
 

K vagy  
6,0 m 

K ●
*  

 
 
 

7,5 m●● 

 

7,5 - 18,0 m 
telekméret 

függvényében●●● 

Szabadon álló 
 
 

Zártsorúan 
csatlakozó 

 

● ▬ Új építés esetén a tényleges építménymagasságból OTÉK szerint meghatározott telepítési távolság 
biztosítandó. 
   ▬ ●● Zártsorú beépítés esetén saroktelken, udvari épületszárnyak között, valamint zártsorú összeépítést 
megszakító oldalkert esetén is tartandó távolság. 
●●● ▬  Hátsókert meghatározása ld. 3. számú mellékletben. 
      ▬ Azon kialakult, legalább 40 m mélységű telkek esetében, amikor az összefüggő hátsó telekhatárok mentén 
már épületek állnak 0,0 m is lehet, ha ezzel a szomszédos telek használata nem korlátozódik (építmények közti 
távolság biztosítható, leárnyékolás nem következik be), és a garázsok előtt legalább 12 m-es belső kert 
biztosítható. 

 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és tető 
hajlásszöge 

Magastető legnagyobb 
szélessége 

Tető 
héjazata 

 K(12,5) tartható, nem 
magasítható,  

új építés esetén 
legfeljebb 7,5 m lehet 

K tartható, felépítés 
esetén jellemzően 

magastetős szerkezet 
létesüljön, 

 
K tartható illetve 12,0 m 

 
Hullámpala 
nem lehet 

 

7. Egyedi előírások 

 ▬ Az országos védelemre terjesztendő épületek és azok műemléki környezete esetében, a 
védelem bekövetkeztét követően a kulturális örökség védelméről szóló tv. rendelkezései 
szerint kell eljárni. Az országos védelem bekövetkeztéig, vagy annak elmaradása esetén az 
épületekkel kapcsolatban a város helyi építészeti értékek védelméről szóló rendeletének 
megfelelően kell eljárni. 
▬ Helyi védett épületeken külső vagy belső felújítási, helyreállítási, bővítési vagy bontási 
munkát végezni Dombóvár Város Önkormányzata Képviselő –testületének a helyi építészeti 
értékek védelméről szóló rendelete szerint lehet.  

 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő 
ingatlanokat: - 

 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 
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 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT: - 
b.) EGYÉB: - 

 
39(4) Az 

    

 

 Lk-2 
K(O,SZ)/Z/Hz/O K/60  

K/9,5 K/600  

    
 

jelű övezet sűrű, eredetileg oldalhatáron álló beépítésből zártsorúvá fejlődő lakóövezet mely a 9,5 
m-t meg nem haladó építménymagasságú lakóépületek elhelyezésére szolgál. 
 

“K” betűjel meghatározása ld. 6. §. (11) bekezdés 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: OTÉK 12 §. (2) bekezdés 1, 2, 3, 4 pontja szerinti, 
valamint kivételesen (3) bekezdés 1, 2 pontja szerinti építmények.  

 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó. 

 

3. A telekalakítás 
lehetőségei 

Telekalakítás az alábbi paraméterek szerint engedélyezhető, nyeles 
telek létesíthető. 

 A kialakítható telek Legkisebb területe K tartható illetve 600 m2 

 Legkisebb utcai homlokvonala K tartható illetve 14,0 m 
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

 Beépítési módja Legnagyobb 
beépítettsége % 

Legkisebb 
zöldfelület % 

 Kialakult oldalhatáron álló illetve szabadon 
álló beépítés tartható, új beépítés 
zártsorúvá, hézagosan zártsorúvá 

fejleszthető, vagy oldalhatáron álló lehet● 

 
K tartható illetve  

60 % 

 
40 /20% ●● 

 

● ▬ A helyi védelem alatt álló egytraktusos utcai épületeknél (< 8,0 m-es utcai homlokzatszélesség), zártsorú 
összeépítés vagy keresztszárny az utcavonaltól beljebb, legalább 6,0 m-re létesíthető. Új építés esetén a lebontott 
utcai épület méretei, arányai tartandók, visszaépítendők. 
    ▬ Helyi védett utcasorok mentén, az eredetileg nem védett egytraktusos utcai épületnél, valamint bármely 
egytraktusos utcai épület esetén (< 8,0 m-es utcai homlokzatszélesség) zártsorú összeépítés vagy keresztszárny 
 - bővítés esetén az utcavonaltól beljebb, legalább 6,0 m-re létesíthető, 
 - új építés esetén az utcai épület legfeljebb 10,0 m-es utcai homlokzatszélességben építhető vissza, zártsorú 
összeépítés vagy keresztszárny az utcavonaltól beljebb, legalább 6,0 m-re létesíthető,  
   ▬ Hézagosan zártsorú beépítés meghatározását ld. 2. számú mellékletben 
    ▬ Szabadon álló új beépítés nyelestelken engedélyezhető (nyelestelek elrendezésének bemutatása ld. 8. 
számú melléklet). 

 
 
 

5. A beépítés paraméterei 

 Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

  
Több épület 

lehet 

 
K tartható 

vagy 0,0 m● 

K ●● /9,5 m 
 

K/4,0 m●● 

 

K ●● 5,0 m●● 

 

6,5 –  
12,0 m ●●● 

Oldalhatáron álló 
 

Zártsorúan csatlakozó 
hézagosan zártsorú 

 

Szabadon álló 
 

●   A kialakult állapot tartható, mely szerint 0,0 m is lehet. 
●● ▬ Új építésnél a táblázat adatai vagy a tényleges építménymagasságokból OTÉK szerint meghatározott 
telepítési távolság tartandó. 
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     ▬ Zártsorúan csatlakozó épületek udvari szárnyai között, illetve saroktelken legalább 4,0 m távolság tartandó. 
●●● ▬  Hátsókert meghatározása telekhossz függvényében a  3. számú melléklet szerint lehet. 
      ▬  Két utcát összekötő telek esetében félkeretes beépítés létesíthető, 
      ▬  Kialakult állapot szerint < 20,0 m-es telekhossz esetén, a hátsókert 0,0 m is lehet. 

 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és tető 
hajlásszöge 

Magastető leg- 
nagyobb szélessége 

Tető héjazata 

  

K tartható illetve 9,5 m 
Jellemzően magastető 

lehet 

 

12,0 (10,0) m● lehet 
Utcai oldalon 
cserépfedés 

lehet 
 

●  A 10,0 m udvari, egy szabad homlokzattal rendelkező épületszárnyakra vonatkozó érték. 
 

7. Egyedi előírások 

 Helyi védett épületek sorába felvett épületeken külső vagy belső felújítási, helyreállítási, 
bővítési vagy bontási munkát végezni Dombóvár Város Önkormányzata Képviselő –
testületének a helyi építészeti értékek védelméről szóló rendelete szerint lehet.  

 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő 
ingatlanokat: - 

 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT: - 
b.) EGYÉB: - 

 
 
40(5) Az 

    
 

 

Lk-3 
K(O)/Z/HZ/O K/50/65  

K/7,5 /6,0 K/500  

    
 

jelű övezet zártsorúvá fejlődő kisvárosi lakóövezet, amely a 7,5 m-t meg nem haladó 
építménymagasságú lakóépületek elhelyezésére szolgál. 
 

“K” betűjel meghatározása ld. 6. §. (11)  bekezdés 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: OTÉK 12 §. (2) bekezdés 1, 2, 3 pontja szerinti, 
valamint kivételesen (3) bekezdés 1, 2 pontja szerinti építmények.  

 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó. 

 

3. A telekalakítás 
lehetőségei 

Telekalakítás az alábbi paramétereknek szerint engedélyezhető. Nyeles 
telek nem létesíthető. 

 A kialakítható  Legkisebb területe K tartható illetve 500 m2 

 telek Legkisebb utcai homlokvonala K tartható illetve 14,0 m 
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

  

Beépítési módja 
Legnagyobb 

beépítettsége % 
Legkisebb 

zöldfelület % 

 Kialakult oldalhatáron álló beépítés tartható, új 
beépítés zártsorúvá, hézagosan zártsorúvá 
fejleszthető, illetve oldalhatáron álló lehet.●. 

 
K tartható illetve 

 

30 /15●●
*% 
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50/65●●
* % 

 

● ▬ Kialakult nyeles telek beépítése is oldalhatáron álló lehet (nyelestelek elrendezésének bemutatása ld. 8. 
számú melléklet). 
   ▬ ≥ 22,0 m telekszélesség esetén mindkét oldalhatáron állhat épületszárny (keretes, félkeretes beépítés 
létesíthető). 
●● Saroktelek esetén tartható a  második érték. 

*▬ A 65 % legnagyobb beépítettség és a 15 % legkisebb zöldfelület OTÉK-ban foglalt határértékénél 

megengedőbb érték, ld. BM Dél-Dunántúli Területi Főépítészi Iroda 101/2004 iktatószámú szakvéleményében 
megadott hozzájárulását. 

 

5. A beépítés paraméterei 

Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

 Utcai oldalon egy 
tömegnek látszó 

épület(ek) 
létesíthetők 

 
K (0,0) ● 

 

K(4,0)●●/5,0 m 

 

K(4,0)●●
*/7,5 m 

 
7,5 - 18,0 
(0,0) m ●●● 

Zártsorúan csatlakozó 
Hézagosan zártsorú 

 
Oldalhatáron álló 

 

●   A kialakult  állapot tartható, mely szerint 0,0 m is lehet. 
●● ▬ Zártsorúan csatlakozó épületek udvari szárnyai között legalább 5,0 m tartandó. 
    ▬Oldalhatáron álló beépítés esetén a < 4,0 m-es oldalkert csak két nyílás nélküli tűzfal között tartható. Új építés 
esetén az oldalkert legalább 7,5 m, vagy a tényleges építménymagasságból OTÉK. szerint meghatározott 
telepítési távolság legyen.  
●●● ▬ Hátsókert meghatározása telekhossz függvényében a 3. számú melléklet szerint lehet, kivéve Kossuth utca 
déli oldala mentén, ahol a tereplejtés miatt az építési hely határa legfeljebb 50,0 m lehet, a telekhossztól 
függetlenül. 
     ▬ Hátsókert 0,0 m is lehet < 25,0 m telekhossz esetén. 
     ▬ Két utcát átkötő telek esetében összefüggő félkeretes beépítés létesíthető. 

 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és tető 
hajlásszöge 

Magastető legnagyobb 
szélessége 

Tető 
héjazata 

 K tartható illetve  
7,5(6,0) ● m 

Jellemzően magastető 
lehet 

K tartható illetve 12,0 
(9,0) ●●m 

Cserépfedés 
lehet 

 

●   Udvari, egy szabad homlokzattal rendelkező épületszárnyak megengedett legnagyobb homlokzatmagassága 6,0 m lehet. 
●●Utcai épületnél (két szabad homlokzattal rendelkező épület) esetén 12,0 m, oldalhatáron álló szárny (egy szabad 
homlokzattal rendelkező épület) esetén  max. 9,0 m lehet. 

 

7. Egyedi előírások 

 Helyi védett épületek sorába felvett épületeken külső vagy belső felújítási, helyreállítási, 
bővítési vagy bontási munkát végezni Dombóvár Város Önkormányzata Képviselő –
testületének a helyi építészeti értékek védelméről szóló rendelete szerint lehet.  

 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő 
ingatlanokat: - 

 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT: - 
b.) EGYÉB:  
▬ Az övezet területén tereplejtés és tájkép védelmi szempontból nem beépíthető, védett 
kertek találhatók az Erzsébet utca nyugati oldala mentén a terv szerint. 
▬ Az övezet területén, tereplejtés és városkép védelemi szempontból nem beépíthető, védett 
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kertek találhatók a Kossuth L. u. 33-59. számú ingatlanok kertjeiben a terv szerint. 

 
41(6) Az 

    
 

 

Lk-4 
K(O,Z)/Z/HZ/O K/50/60  

K/6,0 /1,5 K/350  

    
 

jelű övezet az ősi városmag sűrű beépítésű kisvárosi lakóövezete, amely a 6,0 m-t meg nem haladó 
építménymagasságú lakóépületek elhelyezésére szolgál. 
 

“K” betűjel meghatározása ld. 6. §. (11)  bekezdés 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: OTÉK 12 §. (2) bekezdés 1, 2, 3 pontja szerinti, 
valamint kivételesen (3) bekezdés 1 pontja szerinti építmények.  

 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó. 

 

3. A telekalakítás 
lehetőségei 

Telekalakítás az alábbi paramétereknek szerint engedélyezhető. Nyeles 
telek nem létesíthető. 

 A kialakítható  Legkisebb területe K tartható illetve 350 m2 

 telek Legkisebb utcai homlokvonala K tartható illetve 10,0 m 
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

  

Beépítési módja 
Legnagyobb 

beépítettsége % 
Legkisebb 

zöldfelület % 

 Kialakult oldalhatáron álló beépítés tartható, új 
beépítés zártsorúvá, hézagosan zártsorúvá 
fejleszthető, illetve  oldalhatáron álló lehet● 

 

K tartható illetve 
50/60%●● 

 

30 /20% ●● 

 

●   A műemlékek és helyi védett épületek védelme a kialakult beépítés védelmére is kiterjed, amikor a szabadon 
álló beépítés tartandó, vagy azzal hézagosan zártsorú összeépítés hozható létre. 
●● Saroktelek esetén tartható a második érték. 

 

5. A beépítés paraméterei 

Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

  
 

Egy épület lehet 

 
 

K tartható ●  

 

4,0 m●● 

 
 
 

K●●●/6,0 m 

 
 

6,0  
(0,0) m ●●●● 

Zártsorúan csatlakozó 
Hézagosan zártsorúan 

csatlakozó 
 

Oldalhatáron álló 
 

●   A kialakult  állapot szerint 0,0 m is lehet. 
●●  ▬ Zártsorúan illetve hézagosan zártsorúan csatlakozó épületek udvari szárnyai között tartandó értek. 
●●●▬ Kialakult állapot szerint a < 6,0 m-es oldalkert, csak átépítés esetén-, illetve új építésnél csak a 6,0 m-t meg 
nem haladó építménymagasságú épületek esetén tartható. 
    ●●●●▬ Hátsókert a kialakult állapot szerint 0,0 m is lehet < 20,0 m-es telekhossz esetén, kivéve vasútra néző 
telkeknél, ott a hátsókert a terven jelölt  50,0 m-es védőtávolság vonaláig értendő.  

*A kialakult < 6,0 m-es oldalkert oldalhatáron álló beépítés esetén OTÉK-ban foglalt határértékénél megengedőbb 

érték, ld. BM. Dél-Dunántúli Területi Főépítészi Iroda 101/2004 iktatószámú szakvéleményében megadott 
hozzájárulását. 

 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és tető 
hajlásszöge 

Magastető legnagyobb 
szélessége 

 

Tető héjazata 

 K tartható illetve  
6,0 /1,5● m 

Jellemzően 
magastető lehet 

 

12,0 m lehet 
Cserépfedés 

lehet 

                                                 
41 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
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● Egyetlen homlokzatmagasság sem lehet kisebb 1,5 m. 
 

7. Egyedi előírások 

 ▬A vasút felé néző telkek fásítását gyep, cserje és lombkorona szinten is zárt, őshonos   
növényállománnyal kell kialakítani (ld. OTÉK előírásai.).  
▬ Helyi védett épületek sorába felvett épületeken, illetve a helyi védett területté nyilvánított 
területeken külső vagy belső felújítási, helyreállítási, bővítési vagy bontási munkát végezni 
Dombóvár Város Önkormányzata Képviselő –testületének a helyi építészeti értékek 
védelméről szóló rendelete szerint lehet.  

 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő 

ingatlanokat: - 
 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT: - 
b.) EGYÉB: - 

 
 
42(7) Az 

    
 

Lk-5 
SZ/Z 40/60  

9,5/12,5-6,5/ 1500  

    
 

jelű övezet, több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, a 9,5 m-t meg nem haladó 
építménymagasságú, több lakásos lakóépületek elhelyezésére szolgál. 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: OTÉK 12 §. (2) bekezdés 1, 3, 5 pontja szerinti, 
valamint kivételesen (3) bekezdés 1, 2 pontja szerinti építmények.  

 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó. 

 

3. A telekalakítás 
lehetőségei 

Bármilyen az alábbi paramétereknek megfelelő telekalakítás 
engedélyezhető. 

 A kialakítható  Legkisebb területe 1500 m2 

 telek Legkisebb utcai homlokvonala 30 m 
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

  

Beépítési módja 
Legnagyobb 

beépítettsége % 
Legkisebb zöldfelület % 

 Szabadon álló beépítés, illetve kivételesen 
zártsorúan csatlakozó is létesíthető●. 

 

40/60 %●● 
 

40 /20% ●● 
 

●  Tereptörés, illetve > 5,0 m-es szintkülönbség esetén, alagsor zártsorúan összeépíthető. 
●● Saroktelken a  második érték tartható. 

 

5. 
 

A beépítés paraméterei 

Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

 Több épület 
lehet, 

 

6,0●m 
 

5,0 m 

 

9,5 m 
 

Szabadon álló 
 

● Tereptörés esetén a rézsű magasabb utcai vonalán, előkert az építmény emeleti szintje előtt tartandó. 
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6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és tető 
hajlásszöge 

Magastető leg- 
nagyobb szélessége 

Tető 
héjazata 

 9,5 m /12,5-6,5 m/ ●  
lehet,  

Jellemzően magastetős 
szerkezet létesüljön, 

 

12,0 m 
Hullámpala 
nem lehet 

 

● Tereptörés esetén a mélyvonal homlokzatmagassága max. 12,5 m, a magasvonal homlokzatmagassága min. 6,5 m lehet . 
 

7. Egyedi előírások 

 ▬ Az övezetben található régészeti lelőhelyek területén minden 30 cm-t meghaladó földmunkát csak a 
kultúrális örökség védelméről szóló tv. rendelkezései szerint lehet végezni.  

 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő 
ingatlanokat: - 

 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT: - 
b.) EGYÉB: bányászati tevékenységből fennmaradó meredek partfal érinti az övezetet, a 
rézsűt is megtámasztó beépítés esetén külön jogszabály alapján  a Bányakapitányság 
szakvéleményét ki kell kérni. 

 
 
43(8) Az 

    

 

Lk-6 
Z 50/75  

7,5 1000  

    
 

jelű övezet több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, a 7,5 m-t meg nem haladó 
építménymagasságú lakóépületek elhelyezésére szolgál. 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: OTÉK 12 §. (2) bekezdés 1, 2, 3, pontja szerinti, 
valamint kivételesen (3) bekezdés 1, 2 pontja szerinti építmények.  

 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó. 

 

3. A telekalakítás 
lehetőségei 

Telekalakítás az övezeti előírásoknak megfelelően engedélyezhető, 
nyelestelek nem alakítható ki. 

 A kialakítható 
telek 

Legkisebb területe K tartható illetve 1000 m2 

 Legkisebb utcai homlokvonala 24 m 
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

 Beépítési módja Legnagyobb beépítettsége % Legkisebb zöldfelület % 

 zártsorúan csatlakozó lehet● 50/75 %●●
* 30 /10% ●●

* 
 

●  a telek megközelítésére kapuáthajtó létesítendő 
●● saroktelken a második érték tartható. 

*▬ A 75 % legnagyobb beépítettség és a 10 % legkisebb zöldfelület OTÉK-ban foglalt határértékénél 

megengedőbb érték, ld. BM. Dél-Dunántúli Területi Főépítészi Iroda 101/2004 iktatószámú szakvéleményében 
megadott hozzájárulását. 
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5. 
 

A beépítés paraméterei 

Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

 Több épület lehet, 
de egy tömeg 

min. 8,0 m illetve a 
terv szerint 0,0 ●m  

 

8,0 ●● m 
8,0 m vagy 
0,0●●●  m 

Zártsorúan 
csatlakozó 

 

●      0,0 m esetén földszinten árkádsor létesíthető, 
●●   Udvari épületszárnyak között tartandó távolság 
●●●  abban az esetben tartható, ha hátsó telekhatáron keretes, félkeretes összeépítés létesül, 

 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és tető 
hajlásszöge 

Magastető legnagyobb 
szélessége 

Tető 
héjazata 

 legfeljebb 7,5 m lehet 35-42 ° közti, jellemzően 
magastető legyen 

max. 12,0 m/9,0 ● m cserépfedés 
lehet 

 

● oldalszárnyakra (egy szabad homlokzattal rendelkező épületrész) vonatkozik a második  érték. 
 

7. Egyedi előírások 
 - 
 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő 
ingatlanokat: - 

 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT: - 
b.) EGYÉB: - 

 
44(9) Az 

    

 

Lke-1 
K(O,Ikr,SZ)/O K/30  

K/5,0/6,0 K/600  

    
 

jelű övezet laza beépítésű, összefüggő nagykertes lakóövezet, amely legfeljebb kétlakásos, az 5,0 
m-t meg nem haladó építménymagasságú lakóépületek elhelyezésére szolgál. 
 

“K” betűjel meghatározása ld. 6. §. (11)  bekezdés 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: OTÉK 13 §. (2) bekezdés 2, 3, 4 pontja szerinti, 
valamint kivételesen● (2) bekezdés 1 pontja, valamint (3) bekezdés 5 pontja szerinti 
építmények. 

 

 

●   négylakásos lakóépület csak a legalább 600 m2-t meghaladó telken létesíthető. 
 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó. 

 

3. A telekalakítás 
lehetőségei 

Bármely az alábbi paramétereknek megfelelő telekalakítás 
engedélyezhető, nyeles telek létesíthető. 

 A kialakítható  legkisebb területe K tartható illetve 600 m2 

 telek legkisebb utcai homlokvonala K tartható illetve 15,0 m 
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

  Legnagyobb Legkisebb 
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Beépítési módja beépítettsége % zöldfelület % 

 Kialakult oldalhatáron álló, ikresen csatlakozó 
illetve szabadon álló beépítés tartható, új 

beépítés oldalhatáron álló legyen● 

 

K tartható illetve  

30 %●●
* 

 

50% ●●● 

 

●   Nyelestelken szabadonálló beépítés létesíthető, ahol legalább két oldalkert 6,0 m legyen. 
●● Ahol a kialakult beépítettség a táblázat adatait meghaladja, ott új építés a kialakult állapot nagyságáig engedélyezhető. 
●●● Azokon az ingatlanokon, ahol az OTÉK szerinti legkisebb zöldfelület nem biztosítható tetőkert ill. zöldhomlokzat 
létesítendő olyan szerkezetben és felületben, hogy az zöldfelületként a telek legkisebb zöldfelületébe beszámítható 
legyen (ld. OTÉK melléklete szerint) 

* 30 %-ot meghaladó kialakult beépítettség OTÉK-ban foglalt határértékénél megengedőbb érték, ld. BM. Dél-

Dunántúli Területi Főépítészi Iroda 101/2004 iktatószámú szakvéleményében megadott hozzájárulását. 
 

5. A beépítés paraméterei 

Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

  
Több épület 

lehet 

 
 

K tartható  
vagy 5,0●* 

m 

K* vagy  

6,0/4,0 m●● 

K* vagy 3,0 m●● 

K* vagy 3,0 m●● 

 
6,0–18,0/0,0/  

m ●●● 

Oldalhatáron álló 
 
 

Ikresen csatlakozó 
Szabadon álló 

 

●  ▬ Kialakult  állapot szerint, saroktelken az oldalhatáron álló beépítés mentén, valamint < 20 m telekmélység 
esetén 0,0 m is lehet. 
    ▬ Vasút védőtávolságába eső ingatlanok esetén az előkert meghatározásánál a védőtávolsághoz kell igazodni. 
   ▬ Az övezet előkertjeiben OTÉK, Fogalom meghatározások című mellékletében lévő  kertiépítmények illetve 
lakófunkció mellett vagy helyett létesítendő egyéb, az övezetben megengedett funkcióhoz kapcsolódóan, az 
épülettel és a kerítéssel építészeti összhangban megtervezett, fedett terasz helyezhető el. 
    ▬ Ha a kialakult telekszélesség ≤ 14,0 m (szabálytalan telekforma esetén átlag telekszélesség számítható) akkor az 
oldalkert a tényleges építménymagasságból OTÉK szerint meghatározott telepítési távolság lehet. 
   ▬ Amikor az ikres beépítés oldalhatáron álló beépítéssel szomszédos, akkor az oldalkert ott 4,0 m lehet vagy az 
OTÉK-nak megfelelően meghatározott telepítési távolság tartandó. 
   ▬ Saroktelken az oldalkert 3,0 m lehet akkor, ha az építmények közti OTÉK szerint meghatározott telepítési 
távolság így is biztosítható. 
   ▬ Vízfolyások, árkok mentén az oldalkert beépítési módtól függetlenül legalább 6,0 m legyen. 
●●● ▬  Hátsókert meghatározása telekhossz függvényében a 3. számú melléklet szerint lehet. 
      ▬ Azon kialakult beépítésű telkek esetében, amikor az összefüggő hátsó telekhatárok mentén már épületek 
állnak 0,0 m is lehet, ha ezzel a szomszédos telek használata nem korlátozódik (építmények közti távolság 
biztosítható, leárnyékolás nem következik be), és a garázsok előtt legalább 12 m-es belső kert biztosítható. 
      ▬ 0,0 m-es hátsókert esetén, a hátsó telekhatáron álló épülethomlokzat tűzfalas kialakítású legyen. 
      ▬ Két utca között végignyúló telek esetében egyik oldalon előkert, másik oldalon hátsókert biztosítandó, 
kivéve Városi tó felé néző ingatlanokat, ott végig 6,0 m biztosítandó. 
▬ Az előkertben épület, építmény létesítése, OTÉK-ban foglalt előírástól megengedőbb, ld. Dél-Dunántúli 
Regionális Közigazgatási Hivatal Állami Főépítésze szakvéleményében megadott hozzájárulását. 

 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és tető 
hajlásszöge 

Magastető leg-
nagyobb szélessége 

Tető héjazata 
közterületről 

látható 
oldalon 

 K tartható illetve  
5,0/6,0● m 

Jellemzően 
magastető legyen 

max. 12,0 m Hullámpala 
nem lehet 

 

● saroktelken alkalmazható a második  érték. 
 

7. Egyedi előírások 

 ▬ Az övezetben található régészeti lelőhelyek területén minden 30 cm-t meghaladó 
földmunkát csak a kulturális örökség védelméről szóló tv. Rendelkezései szerint lehet 
végezni.  
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▬ Helyi védett épületek sorába felvett épületen külső vagy belső felújítási, helyreállítási, 
bővítési vagy bontási munkát végezni Dombóvár Város Önkormányzata Képviselő –
testületének a helyi építészeti értékek védelméről szóló rendelete szerint lehet.  

 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő 
ingatlanokat: - 

 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT: - 
b.) EGYÉB: - 

 
45(10) Az 

    
 

Lke-2 
K(SZ,Z)/Z K/25  

K/6,5 K/450/350  

    
 

jelű övezet kialakult kiskertes, sűrű beépítésű lakóövezet, amely a 6,5 m-t meg nem haladó 
építménymagasságú, legfeljebb egylakásos lakóépületek elhelyezésére szolgál. 
 

“K” betűjel meghatározása ld. 6. §. (11)  bekezdés 
 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: OTÉK 13 §. (2) bekezdés 2, 3, 4 pontja szerinti, 
valamint kivételesen (3) bekezdés 2 pontja szerinti építmények.  

 
 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó. 

 
 

3. 
 

A telekalakítás 
lehetőségei 

Telekalakítás az alábbi paraméterek szerint engedélyezhető. Nyeles telek 
nem létesíthető. 

 A kialakítható 
telek 

Legkisebb területe K tartható illetve 450/350 ● m2 

 Legkisebb utcai homlokvonala K tartható illetve 10,0 m 
 

● A második érték zártsorú beépítésre vonatkozik. 
 
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

 Beépítési módja Legnagyobb 
beépítettsége % 

Legkisebb zöldfelület 
% 

 Kialakult szabadon álló beépítés illetve 
zártsorúan csatlakozó beépítés tartható, 

új beépítés zártsorú legyen● 

 
K tartható illetve 25 % 

 
50% 

 

● Kialakult szabadon álló beépítés zártsorúvá akkor alakítható, ha a beépítés külsőleg egy épület képét mutatja, de 
szerkezetileg független, nyílás nélküli tűzfalakkal csatlakozó több önálló épületből áll. 

 

5. A beépítés paraméterei 

Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

  
egy lehet 

 

K tartható  
vagy 5,0 m 

K tartható vagy 
4,0 m● 

 

4,0 m 

 
 

6,5 – 18,0 m ●● 

 

Zártsorúan csatlakozó 
 

Szabadon álló 
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● Oldalszárnyak között tartandó távolság, illetve saroktelekre vonatkozó érték. 
●●▬ Telekmélység függvényében meghatározandó a 3. számú melléklet szerint. 
    ▬ Azon kialakult, legalább 35 m mélységű telkek esetében, amikor az összefüggő hátsó telekhatárok mentén 
jellemzően (nagyobb mint 70%-ban) garázsok épültek 0,0 m is lehet, ha ezzel a szomszédos telek használata nem 
korlátozódik (építmények közti távolság biztosítható, leárnyékolás nem következik be), és a garázsok előtt legalább 
6,5 m-es beépítetlen sáv biztosítható. 

 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és tető 
hajlásszöge 

Magastető leg-
nagyobb szélessége 

Tető 
héjazata 

közterületről 
látható 
oldalon 

 K tartható illetve 6,5 m Jellemzően magastető 
legyen 

12,0 m Hullámpala 
nem lehet 

 

7. Egyedi előírások 

 ▬ Az övezetben található régészeti lelőhelyek területén minden 30 cm-t meghaladó 
földmunkát csak a kulturális örökség védelméről szóló tv. rendelkezései szerint lehet végezni.  
▬ Helyi védett épületeken külső vagy belső felújítási, helyreállítási, bővítési vagy bontási 
munkát végezni Dombóvár Város Önkormányzata Képviselő –testületének a helyi építészeti 
értékek védelméről szóló rendelete szerint lehet.  

 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő 
ingatlanokat: - 

 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT: - 
b.) EGYÉB: - 

 
46 (11) Az 

    

 

Lke-3 
K(O,SZ,Ikr)/O/Z K/30  

K/4,5 K/700/500  

    
 

jelű övezet laza beépítésű, összefüggő nagykertes, kialakult oldalhatáron álló – fésűs beépítésű 
lakóövezet, amely legfeljebb kétlakásos, a 4,5 m-t meg nem haladó építménymagasságú 
lakóépületek elhelyezésére szolgál. 
 

“K” betűjel meghatározása ld. 6. §. (11) bekezdés 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: OTÉK 13 §. (2) bekezdés 2, 3, 4 pontja szerinti, valamint 
kivételesen● (2) bekezdés 1 pontja és (3) bekezdés 2, 5. pontja szerinti építmények.  

 

●  négylakásos lakóépület csak a legalább 700 m2-t meghaladó telken létesíthető. 
 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó, kivéve a belterülettől leszakadó egyéb beépítésre szánt területen (majorokban) 
elhelyezkedő övezeteket, a 7. §. (2) bekezdés b.) pontja szerinti részleges közművesítettség 
biztosítandó. 

 

3. A telekalakítás 
lehetőségei 

Telekalakítás az alábbi paraméterek szerint engedélyezhető, nyeles telek 
létesíthető. 
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 A kialakítható  legkisebb területe K tartható vagy 700/500 ● m2 

 telek legkisebb utcai homlokvonala K tartható vagy 16,0 m 
 

● Zártsorú beépítés esetén a második  érték tartható. 
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

 Beépítési módja Legnagyobb beépítettsége % Legkisebb 
zöldfelület % 

 Kialakult oldalhatáron álló, ikresen 
csatlakozó ill. szabadon álló beépítés 
tartható, új beépítés oldalhatáron álló 
legyen, kivételesen zártsorúvá 
fejleszthető.● 

 
30 

 
50% 

 

 

● ▬ Oldalhatáron álló beépítés esetén, egytraktusos utcai épületnél (< 8,0 m utcai homlokzatszélesség) 
keresztszárny létesíthető, az utcavonaltól beljebb, legalább 6,0 m-re. 
    ▬ ≤ 12,0 m kialakult telekszélesség- illetve ≤ 20,0 m kialakult telekmélység esetén, zártsorú beépítés lehet, 
egytraktusos utcai épületnél (< 8,0 m utcai homlokzatszélesség) keresztszárny létesíthető, az utcavonaltól beljebb, 
legalább 6,0 m-re. 
   ▬ Nyelestelken oldalhatáron álló beépítés legyen. 

 

5. 
 

A beépítés paraméterei 

Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

  
 

Több épület is 
létesíthető 

 
K 

tartható  
illetve 5,0 m● 

K* tartható vagy 

5,0 m●● 

 

K* tartható vagy 

3,0 m●● 

 

4,0m●● 

 
6,0 – 18,0 m 
telekméret  

 

függvényében●●● 

 

Oldalhatáron álló 
 
 

 

Szabadon álló 
 

Zártsorúan 
csatlakozó 

 

●   ▬Kialakult állapot szerint 0,0 m is lehet, ide számítandók a fésűs beépítésből adódó előkertek is, 
     ▬Tömbfeltárás esetén, új utcasorok mentén  5,0 m legyen, saroktelken az oldalhatáron álló beépítés mentén 0,0 m lehet. 
●●  ▬ Új építés esetén oldalhatáron álló beépítésnél legalább 5,0 m oldalkert biztosítandó, kivéve ≤ 14m kialakult 
telekszélesség esetén, ahol az oldalkert 4,5m lehet. 
      ▬ Zártsorú beépítés esetén az oldalszárnyak között, illetve saroktelken legalább 4,0 m tartandó, 
●●● ▬ Hátsókert meghatározása a 3. számú melléklet szerint lehetséges. A hátsókert a meghatározott méreténél 
kisebb akkor lehet, ha a telekre előírt beépítettség másképpen nem biztosítható. A hátsókert mérete azonban nem 
lehet kisebb 6,0 m-nél, kivéve a ≤ 20,0 m kialakult telekmélység esetén, amikor 0,0 m is lehet. 
      ▬ Két utcát összekötő telek esetében egyik oldalon előkert, másik oldalon hátsókert biztosítandó. 

 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és tető 
hajlásszöge 

Magastető legnagyobb 
szélessége 

Tető héjazata 
közterületről 

látható oldalon 
  

4,5 m 
Jellemzően 

magastető legyen 
 

Max. 10,0 m 
Cserép-, fém- vagy 

üvegfedés lehet 
 

7. Egyedi előírások 

 ▬ Az övezetben található régészeti lelőhelyek területén minden 30 cm-t meghaladó 
földmunkát csak a kulturális örökség védelméről szóló tv. rendelkezései szerint lehet végezni,  
▬ Helyi védett épületek sorába felvett épületeken külső vagy belső felújítási, helyreállítási, 
bővítési vagy bontási munkát végezni Dombóvár Város Önkormányzata Képviselő –
testületének a helyi építészeti értékek védelméről szóló rendelete szerint lehet. 

 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő ingatlanokat: - 
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 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT: - 
b.) EGYÉB: - 

 
47(12) Az 

    
 

Lke-4 
K(O,Ikr,SZ)/Z/O/Ikr K/30  

K/6,0 K/400  

    
 

jelű övezet, kialakult oldalhatáron álló beépítésű lakóövezet, amely a 6,0 m-t meg nem haladó 
építménymagasságú lakóépületek elhelyezésére szolgál. 
 

“K” betűjel meghatározása ld. 6. §. (11)  bekezdés 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: OTÉK 13 §. (2) bekezdés 1, 2, 3, 4 pontja szerinti, 
valamint kivételesen (3) bekezdés 1, 2, 3 pontja szerinti építmények.  

 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó. 

 

3. A telekalakítás 
lehetőségei 

Bármely az alábbi paramétereknek megfelelő telekalakítás 
engedélyezhető.  

 A kialakítható  Legkisebb területe K tartható vagy 400 m2 

 telek Legkisebb utcai homlokvonala K tartható vagy 14,0 m 
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

 Beépítési módja Legnagyobb 
beépítettsége % 

Legkisebb 
zöldfelület % 

 Kialakult oldalhatáron álló, ikresen csatlakozó illetve 
szabadon álló beépítés tartható, új beépítés zártsorúvá 
fejleszthető vagy oldalhatáron álló legyen, kivételesen 
ikresen csatlakozó beépítés is engedélyezhető.● 

 
 

30% 

 
 

50% 
 

 

● ▬nyelestelken oldalhatáron álló beépítés legyen. 
   ▬ Ikresen csatlakozó beépítés akkor engedélyezhető, ha az OTÉK szerint meghatározott épületek közötti 
telepítési távolság(ok) csak így biztosíthatók. 
   ▬Azon egytraktusos utcai épületeknél, melyek helyi védelem alatt állnak (< 8,0 m-es utcai homlokzatszélesség) 
zártsorú összeépítés vagy keresztszárny az utcavonaltól beljebb, legalább 6,0 m-re létesíthető. Új építés esetén az 
utcai épület eredeti méreteit, arányait tartva építendő vissza. 
   ▬Helyi védett utcasorok mentén, az eredetileg nem védett egytraktusos utcai épületnél, valamint bármely 
egytraktusos utcai épület esetén (< 8,0 m-es utcai homlokzatszélesség) zártsorú összeépítés vagy keresztszárny 
 - bővítés esetén az utcavonaltól beljebb, legalább 6,0 m-re létesíthető 
 - új építés esetén az utcai épület legfeljebb 10,0 m-es utcai homlokzatszélességben építhető vissza, zártsorú 
összeépítés vagy keresztszárny az utcavonaltól beljebb, legalább 6,0 m-re létesíthető,  

 
 
 
 

5. 
 

A beépítés paraméterei 

Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

  
Több épület is 

létesíthető 

 
K tartható  
új beépítés 

esetén  
5,0 m 

K/6,0/4,0 m● 

 

K/4,0 m● 
 

K(3,0m) 

 

6,0 – 18,0 m 
telekméret 

függvényében●●
 

Oldalhatáron álló 
 

Zártsorúan ill. ikresen 
csatlakozó. 

 

Szabadon álló 
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● ▬ Ha kialakult állapot szerint az épületek közti telepítési távolság kisebb mint a tényleges építménymagasságból 
OTÉK szerint meghatározott távolság, akkor minden estben jelen rendelkezés 5. § (7) bekezdése szerint kell 
eljárni. 
▬ Új építés esetén oldalkert a táblázat adatai szerint biztosítandó. 
▬ Zártsorú beépítés esetén udvari épületszárnyak között, saroktelken az oldalkert (oldalhatáron álló beépítés 
esetén akkor, ha az építmények közti OTÉK szerint meghatározott telepítési távolság így is biztosítható), továbbá 
zártsorú beépítést megszakító oldalkert is 4,0 m lehet. 
●● Hátsókert meghatározása a 3. számú melléklet szerint lehetséges. A hátsókert a meghatározott méreténél 
kisebb akkor lehet, ha a telekre előírt beépítettség másképpen nem biztosítható. A hátsókert mérete azonban nem 
lehet kisebb 6,0 m-nél, kivéve a < 25,0 m kialakult telekmélység esetén, amikor 0,0 m is lehet. 

 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

  

Megengedett 
építménymagasság 

 

Tetőzet és tető 
hajlásszöge 

Magastető 
legnagyobb 
szélessége 

Tető héjazata 
közterületről látható 

oldalon 

  

6,0 m 
Jellemzően magastető 

legyen 

 

12,0 m 
Cserép-, fém- vagy 

üvegfedés lehet 
 

7. Egyedi előírások 

 ▬ Az övezetben található régészeti lelőhelyek területén minden 30 cm-t meghaladó földmunkát csak a 
kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV tv. Rendelkezései szerint lehet végezni.  
▬ Helyi védett illetve azok sorába felvett épületeken külső vagy belső felújítási, helyreállítási, 
bővítési vagy bontási munkát végezni Dombóvár Város Önkormányzata Képviselő –
testületének a helyi építészeti értékek védelméről szóló rendelete szerint lehet.  

 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő ingatlanokat: - 
 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT: - 
b.) EGYÉB: - 

 
48(13) Az 

    
 

Lke-5 
K(O,SZ, Ikr)/O/SZ K/30  

K/6,5 K/650  

    
 

jelű övezet összefüggő kertes lakóövezet, oldalhatáron álló „villa-szerű” beépítésben, amely legfeljebb 
kétlakásos, a 6,5 m-t meg nem haladó építménymagasságú lakóépületek elhelyezésére szolgál. 
 

“K” betűjel meghatározása ld. 6. §. (11)  bekezdés 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: OTÉK 13 §. (2) bekezdés 2, 3, 4 pontja szerinti, 
valamint kivételesen● (2) bekezdés 1 pontja szerinti építmények.  

 

●  négylakásos lakóépület csak a legalább 700 m2-t meghaladó telken létesíthető. 
 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó, kivéve a belterülettől leszakadó egyéb beépítésre szánt területen (majorokban) 
elhelyezkedő övezeteket, ott a 7. §. (2) bekezdés b.) pontja szerint részleges közművesítettség 
biztosítandó. 

 

3. A telekalakítás 
lehetőségei 

Telekalakítás az alábbi paraméterek szerint engedélyezhető, nyeles 
telek létesíthető. 
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 A kialakítható  
telek 

legkisebb területe K tartható illetve 650  m2 

legkisebb utcai homlokvonala K tartható illetve 16,0 m  telek 
 
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

 Beépítési módja Legnagyobb 
beépítettsége % 

Legkisebb 
zöldfelület % 

 Kialakult oldalhatáron álló, szabadon álló, illetve 
ikresen csatlakozó beépítés tartható, új beépítés 
oldalhatáron álló legyen, kivételes esetben 
szabadonálló beépítés is engedélyezhető.● 

 
K tartható illetve  

30 %●●
* 

 
50%  

 

● ▬ Nyelestelken szabadon álló beépítés létesíthető, ahol legalább két oldalkert 6,5 m legyen. 
   ▬ Szabadon álló beépítés akkor engedélyezhető, ha az OTÉK szerint meghatározott épületek közti telepítési 
távolság másképpen nem biztosítható. 
●● Ahol a kialakult beépítettség a táblázat adatait meghaladja, ott új építés a kialakult állapot nagyságáig 
engedélyezhető. 

* 30 %-ot meghaladó kialakult beépítettség OTÉK-ban foglalt határértékénél megengedőbb érték, ld. BM. Dél-

Dunántúli Területi Főépítészi Iroda 101/2004 iktatószámú szakvéleményében megadott hozzájárulását. 
 

5. A beépítés paraméterei 

Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

  
Több épület 

lehet 

 
K tartható  

vagy 5,0 m● 

 

K tartható vagy  
6,5 m●● 

 
 

K tartható vagy  
4,0 m●● 

 
 

6,5  
m ●●● 

 

Oldalhatáron álló 
 
 

 

Szabadon álló 
Ikresen csatlakozó 

 

●  ▬ Kialakult  állapot szerint, illetve saroktelken az oldalhatáron álló beépítés mentén 0,0 m is lehet. 
   ▬ Ha a kialakult telekszélesség ≤ 14,0 m (szabálytalan telekforma esetén átlag telekszélesség számítható) 
akkor az oldalkert a tényleges építménymagasságból az OTÉK-ban meghatározott telepítési távolság lehet. 
      ▬  <2 5,0 m telekmélység esetén a hátsókert 0,0 m lehet. 

 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és tető 
hajlásszöge 

Magastető 
legnagyobb 
szélessége 

Tető héjazata 
közterületről 

látható 
oldalon 

 K tartható illetve 6,5 m Jellemzően magastető 
legyen. 

max. 12,0 m cserépfedés 
alkalmazható 

 

7. Egyedi előírások 

 ▬ Az övezetben található régészeti lelőhelyek területén minden 30 cm-t meghaladó 
földmunkát csak a kulturális örökség védelméről szóló tv. Rendelkezései szerint lehet 
végezni.  
▬ Az országosan védett épületek és azok műemléki környezete esetében a kulturális 
örökség védelméről szóló tv. rendelkezései szerint kell eljárni.  
▬ Helyi védett, illetve azok sorába felvett épületeken külső vagy belső felújítási, helyreállítási, 
bővítési vagy bontási munkát végezni Dombóvár Város Önkormányzata Képviselő –
testületének a helyi építészeti értékek védelméről szóló rendelete szerint lehet.  

 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő ingatlanokat: - 
 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
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9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT: - 
b.) EGYÉB: - 

 
 
 
49(14) A 
 
 
          

  
 
 
 

 

Lf-1 
K(O,SZ)/O 20  

4,5 K/900 
 

 

jelű övezet laza beépítésű, nagykertes lakóövezet, amely legfeljebb kétlakásos, a 4,5 m-t meg nem 
haladó építménymagasságú lakóépületek elhelyezésére szolgál.  
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: OTÉK 14. §. (2) bekezdés: 1, 2, 3, 4, 5, 6 pontja szerinti 
építmények.  

 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség biztosítandó. 
 

3. A telekalakítás 
lehetőségei 

Bármilyen, az alábbi paramétereknek megfelelő telekalakítás 
engedélyezhető.  

 A kialakítható 
telek 

legkisebb területe K tartható illetve 900 m2 

legkisebb utcai homlokvonala 18 m 
 

4. Az övezet  kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

  

Beépítési módja 
Legnagyobb 

beépítettsége % 
Legkisebb 

zöldfelület (%) 

 Kialakult oldalhatáron illetve szabadon álló beépítés 
tartható, új beépítés oldalhatáron álló legyen  

 

20 %  
 

50 % 

 

5. A beépítés paraméterei 

 Az övezet telkein 

 Elhelyezhető Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  épületek száma előkert oldalkert hátsókert 

  
több is lehet 

kialakult állapot 

tartandó,   
új utcavonalon 

6,0 m 

 

6,0 m 

 
4,0 m 

telekhossz  
 

függvényében 
változó,  

 

min. 6,0 m  

 

oldalhatáron álló 
 

szabadon álló 

 

  ▬ Kialakult állapot szerint 0,0 m is lehet, 

  ▬ Saroktelken, ha az oldalkertek csatlakoznak, akkor 4+4 m tartható.  
A hátsó kert (HK)  meghatározása a  3. számú melléklet szerint lehet.  

 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

 

Tetőzet és a tető hajlásszöge 
A tető legnagyobb 

szélessége 
Tető 

héjazata 

  

4,5 m 
Jellemzően magastető lehet.  

max. 10,0 m 
Hullámpala 
nem lehet. 

 

7. Egyedi előírások 

 - 
 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom: - 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő ingatlanokat: - 
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 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 
a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT: 
b.) EGYÉB: - 

 

 

 
50(15) A 

 
 
          

  
 
 
 
 

 

  Lf-2 
K(O,Z)/O/Z/Ikr 25  

4,5 K/800 
 

 

jelű övezet laza beépítésű, nagykertes lakóövezet, amely legfeljebb kétlakásos, a 4,5 m-t meg nem 
haladó építménymagasságú lakóépületek elhelyezésére szolgál.  
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: OTÉK 14. §. (2) bekezdés: 1, 2, 3, 4, 5, 6 pontja szerinti 

építmények.  
2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség biztosítandó. 

 

3. A telekalakítás 
lehetőségei 

Bármilyen, az alábbi paramétereknek megfelelő telekalakítás 
engedélyezhető.  

 A kialakítható telek legkisebb területe K tartható illetve 800 m2 

legkisebb utcai homlokvonala K tartható illetve 16 m 
 

4. Az övezet  kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

 
 

Beépítési módja 
Legnagyobb 

beépítettsége % 
Legkisebb 

zöldfelület (%) 

 Kialakult oldalhatáron beépítés tartható, új beépítés 
oldalhatáron álló legyen, kivételesen zártsorú illetve 

ikresen csatlakozó is engedélyezhető  

 
25   

 
40 

 

  Zártsorú illetve ikresen csatlakozó beépítés azon kialakul oldalhatáron álló eseteknél engedélyezhető, ahol az 
oldalkert < 4,0 m-nél, illetve az OTÉK szerint, a tényleges építménymagasságból meghatározott telepítési távolságnál,   

 

5. A beépítés paraméterei 

 Az övezet telkein 

 Elhelyezhető Megengedett legkisebb Beépítési mód 

 épületek száma előkert oldalkert hátsókert függvényében 

  
több is lehet 

kialakult állapot 

tartandó,   
új utcavonalon 

5,0 m 

 

6,0 m 

 
 

4,0 m 

telekhossz  
 

függvényében 
változó,  

min. 6,0 m  

 

oldalhatáron álló 
 

ikresen csatlakozó 
zártsorú 

 

   ▬ Kialakult állapot szerint 0,0 m is lehet, 

   ▬ Saroktelken, ha az oldalkertek csatlakoznak, akkor 4+4 m tartható. 
 Ha a kialakult oldalhatáron álló beépítés esetén az oldalkert < 6,0 m-nél, vagy a telek utcai homlokvonala < 14,0 m-
nél akkor az OTÉK szerint, a tényleges építménymagasságból meghatározott telepítési távolság biztosítandó. 
▬ A megengedett legkisebb oldalkerttel kapcsolatos korlátozás nem alkalmazandó Ikerházas beépítésnél, ha az 
oldalkert a szomszédos oldalkerttel együtt biztosítja az OTÉK szerinti telepítési távolságot 
  ▬ Zártsorú beépítés esetén az udvari épületszárnyak közti távolság legalább 4,0 m legyen. 
 A hátsó kert (HK) meghatározása a  3. számú melléklet szerint lehet.  

 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 
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 Megengedett 
építménymagasság 

 
Tetőzet és a tető hajlásszöge 

A tető 
legnagyobb 
szélessége 

Tető 
héjazata 

  

4,5 m 
Jellemzően magastető lehet,   

max. 10,0 m 
Hullámpala 
nem lehet. 

 

7. Egyedi előírások 

 - 
 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 

 

8.2 
Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő 
ingatlanokat: -  

 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 
a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT: - 
b.) EGYÉB: - 

 

51(16) A 

 
 
          

  
 
 
 

 

 
Lf-3 

K(O,SZ)SZ/O 20  

4,5 K/1000 
 

 

jelű övezet laza beépítésű, nagykertes lakóövezet, amely legfeljebb kétlakásos, a 4,5 m-t meg nem 
haladó építménymagasságú lakóépületek elhelyezésére szolgál.  
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: OTÉK 14. §. (2) bekezdés: 1, 2, 3, 4, 5, 6 pontja szerinti 
építmények.  

 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség biztosítandó. 
 

3. A telekalakítás 
lehetőségei 

Bármilyen, az alábbi paramétereknek megfelelő telekalakítás 
engedélyezhető.  

 A kialakítható telek legkisebb területe K tartható illetve 1000 m2 

legkisebb utcai homlokvonala K tartható illetve 16 m 
 

4. Az övezet  kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

  

Beépítési módja 
Legnagyobb 

beépítettsége % 
Legkisebb  

zöldfelület (%) 

 Kialakult oldalhatáron illetve szabadon álló beépítés tartható, új 

beépítés szabadon álló illetve oldalhatáron álló legyen,  

 
20 % 

 
50 % 

 

  oldalhatáron álló beépítés < 22,0 m telekszélesség esetén engedélyezhető, nyelestelek esetében is. 
 

5. A beépítés paraméterei 

 Az övezet telkein 

 Elhelyezhető Megengedett legkisebb Beépítési mód 

 épületek száma előkert oldalkert hátsókert függvényében 

  
több is lehet 

kialakult állapot 
tartandó,  

új beépítés esetén 

6,0 m 

 

6,0 m 

 

4,0 m 

telekhossz  
függvényében 

változó,  
 

min. 6,0 m  

 

oldalhatáron álló 

 
szabadonálló 

 

   ▬ Kialakult állapot szerint 0,0 m is lehet,. 
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 Ha kialakult beépítés esetén a táblázat szerinti oldalkert nem biztosítható, akkor az OTÉK szerint, a tényleges 
építménymagasságból meghatározott telepítési távolságot kell tartani. 
 A hátsó kert (HK)  meghatározása a  3. számú melléklet szerint lehet.  

 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

 
Tetőzet és a tető hajlásszöge 

A tető 
legnagyobb 
szélessége 

Tető 
héjazata 

  

4,5 m 
Jellemzően magastető lehet,   

max. 10,0 m 
Hullámpala nem 

lehet. 
 

7. Egyedi előírások 

 
▬ Helyi védett épületek sorába felvett épületeken külső vagy belső felújítási, helyreállítási, 
bővítési vagy bontási munkát végezni Dombóvár Város Önkormányzata Képviselő –testületének 
a helyi építészeti értékek védelméről szóló rendelete szerint lehet.  

 
 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 
 
 

 
8.2 

Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő ingatlanokat: - 
 

 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 
a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT: - 
b.) EGYÉB: - 

 
 

VEGYES TERÜLETEK 
9.§ 

 
52(1) A 

    

Vt-1 K(SZ)/SZ/Z K/50 

K/7,5 K/1200 
   

 

jelű övezet elsősorban lakó- és települési szintű oktatási-, igazgatási-, kulturális-, egészségügyi-, 
kereskedelmi-, vendéglátó-, szálláshely szolgáltató-, egyházi- valamint sportépítmények elhelyezésére szolgál. 
 

“K” betűjel meghatározása ld. 6. §. (11)  bekezdés 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: OTÉK 16 §. (2) bekezdés 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7● pontja szerinti, 
valamint kivételesen elhelyezhető (3) bekezdés 1 és 2 pontja szerinti építmények.  

 

● Az övezetben parkolóház létesíthető, de üzemanyagtöltő nem. 
 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó. 

 

3. A telekalakítás ehetőségei Bármilyen, az alábbi paramétereknek megfelelő telekalakítás 
engedélyezhető.  

 A kialakítható  
telek 

Legkisebb területe K tartható vagy 1200 m2 

Legkisebb utcai homlokvonala K tartható vagy 25,0 m 
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 
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Beépítési módja 
Legnagyobb 

beépítettsége % 

 

Legkisebb zöldfelület % 

 Szabadon álló beépítés illetve 
kivételesen● zártsorúan csatlakozó lehet. 

 

K tartható ill. 50%●● 
 

30  
 

▬Több telken, több tulajdonos által létrehozott beruházás esetén, zártsorú összeépítés engedélyezhető, ha az 
épületegyüttes építészetileg egységes, egy tömeg képét mutatja. Ebben az esetben kerítés telkenként nem 
létesíthető. 
▬Azon kialakult épülethez csatlakozó beépítés esetén, amikor városképi szempontok ezt indokolják.  
●● Óvoda esetében a beépítettség legfeljebb 25 % lehet. 

 

5. A beépítés paraméterei 

Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

 Több épület is 
létesíthető 

K tartható  vagy 
legalább 6,0 m 

 

4,0 m● 
 

8,0 m ●● 
Szabadon álló 

Zártsorúan csatlakozó 
 

● ▬Zártsorú beépítést megszakító oldalkert, vagy udvari szárnyak közt is tartandó távolság  
  ▬Vízfolyás mentén minden esetben hátsókert tartandó, 
●● Saroktelek esetén legalább az egyik oldalkert mérete is 8,0 m legyen, 

 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

 

Tetőzet és tető hajlásszöge 
Magastető 

legnagyobb 
szélessége 

 
Tető héjazata 

  

K tartható, illetve 
7,5● m 

Kialakult állapot tartható, új beépítés 
illeszkedő legyen, jellemzően 

magastetős kialakítással. 

 

K tartható 
illetve 14,0 m 

Cserép-, fém- 
vagy üvegfedés 

lehet 
 

 

7. Egyedi előírások 

  
▬ Az övezetben található régészeti lelőhelyek területén minden 30 cm-t meghaladó földmunkát csak 
a kulturális örökség védelméről szóló tv. Rendelkezései szerint lehet végezni.  
▬ Helyi védett, illetve azok sorába felvett épületeken külső vagy belső felújítási, helyreállítási, 
bővítési vagy bontási munkát végezni Dombóvár Város Önkormányzata Képviselő –
testületének a helyi építészeti értékek védelméről szóló rendelete szerint lehet.  

 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő ingatlanokat: -  
 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT: -   
b.) EGYÉB: -  

 
53(2) A 

    

Vt-2 K(O,Z)/O/Z/HZ K/60/75/100  

K/9,5/7,5 K/1000  
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jelű övezet elsősorban lakó- és települési szintű igazgatási-, kereskedelmi-, szolgáltató-, 
vendéglátó-, szálláshely szolgáltató építmények elhelyezésére szolgál. 
 

“K” betűjel meghatározása ld. 6. §. (11)  bekezdés 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: OTÉK 16 §. (2) bekezdés 1, 2, 5, 6 pontja szerinti 
építmények.  

 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó. 

 

3. A telekalakítás 
lehetőségei 

Bármilyen, az alábbi paramétereknek megfelelő telekalakítás 
engedélyezhető.  

 A kialakítható  
telek 

Legkisebb területe K tartható vagy 1000 m2 

 Legkisebb utcai homlokvonala K tartható vagy 20,0 m 
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

 Beépítési módja Legnagyobb 
beépítettsége % 

Legkisebb 
zöldfelület % 

 Kialakult oldalhatáron álló illetve zártsorú 
beépítés tartandó, új beépítés oldalhatáron álló 
illetve zártsorú legyen●, a kialakult beépítés 
hézagosan zártsorúvá is fejleszthető. 

 
K tartható ill. 

65/75/100%●●
* 

 

 
30/10●● 

 

●     Keretes, félkeretes beépítés is létesíthető, 
●● Saroktelken a beépítettség 75 %, a legkisebb zöldfelület 10 % lehet. Kivételes esetben a földszint 100 %-osan 
beépíthető (terven külön jelölt helyeken). Ilyen esetekben a táblázat előbbi adatai az emeleti szintekre 
vonatkoznak, valamint tetőkert ill. zöldhomlokzat létesítendő olyan szerkezetben és felületben, hogy az 
zöldfelületként a telek legkisebb zöldfelületébe beszámítható legyen (Ld.: OTÉK mellékletét) 

*▬ A 100 % legnagyobb beépítettség OTÉK-ban foglalt határértékénél megengedőbb érték, ld. BM. Dél-Dunántúli 

Területi Főépítészi Iroda 101/2004 iktatószámú szakvéleményében megadott hozzájárulását. 
 

5. A beépítés paraméterei 

Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

 Egy tömegnek 
látszó, több 
épület is 
létesíthető. 

K szerint  
0,0 - 8,0 m,  

új beépítés esetén 
legalább 8,0 m legyen 

10,0m 
 
 
 
 

5,0 m● 

 

 
10,0 m●● 

Oldalhatáron álló 
 

Zártsorúan-,  
 hézagosan zártsorúan 

csatlakozó, 
 

● Udvari épületszárnyak közti távolság, továbbá zártsorú beépítést megszakító oldalkert nagysága. 
●● < 25,0 m telekhossz esetén 0,0 m is lehet. 

 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és tető 
hajlásszöge 

Magastető legnagyobb 
szélessége 

Tető héjazata 

 9,5 m, 
udvari épületszárny 

homlokzatmagassága 
legfeljebb 7,5 m● 

 

Jellemzően utcával 
párhuzamos gerincű 
magastető épüljön. 

Utcai szárny:  
max. 12,0 m 

Udvari szárny (oldalhatáron 
végigfutó) max. 9,0 m●● 

Cserép-, fém- 
vagy 
üvegfedés 
lehet 

 

●● Ez a rendelkezés nem vonatkozik arra az esetre, ha a tervezett funkció vagy tervezett technológia által igényelt 
szerkezet nagyobb fesztáv lefedésére szolgál.  
 

7. Egyedi előírások 

  
▬ Helyi védett épületek sorába felvett épületeken külső vagy belső felújítási, helyreállítási, 
bővítési vagy bontási munkát végezni Dombóvár Város Önkormányzata Képviselő –
testületének a helyi építészeti értékek védelméről szóló rendelete szerint lehet.  
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8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő 
ingatlanokat: - 

 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT: - 
b.) EGYÉB: - 

 
 
54(3) A 

    

 

Vt-3 
K(O,SZ)/Z/O K/60/85/100  

K/7,5/6,0 K/1200  

    
 

jelű övezet elsősorban lakó- és települési szintű kereskedelmi-, szolgáltató-, vendéglátó-, szálláshely 
szolgáltató-, oktatási-, egészségügyi-, egyházi- és szociális építmények elhelyezésére szolgál. 
 

“K” betűjel meghatározása ld. 6. §. (11) bekezdés 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: OTÉK 16 §. (2) bekezdés 1, 2, 3, 5, 6 pontja szerinti 
építmények.  

 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó. 

 

3. A telekalakítás 
lehetőségei 

Bármilyen, az alábbi paramétereknek megfelelő telekalakítás 
engedélyezhető.  

 A kialakítható  
telek 

Legkisebb területe K tartható vagy 1200 m2 

Legkisebb utcai homlokvonala K tartható vagy 20,0 m 
 

 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

 Beépítési módja Legnagyobb 
beépítettsége % 

Legkisebb 
zöldfelület % 

 Kialakult oldalhatáron álló, szabadon álló 
beépítés tartható, új beépítés zártsorú, illetve 
oldalhatáron álló lehet● 

K tartható ill. 

65/85/100%●●
* 

 

20/8 % ●●
* 

 

● ▬A műemlékek és helyi védett épületek védelme a kialakult beépítés védelmére is kiterjed, a szabadon álló 
beépítés is visszaépíthető. 
   ▬ A ≥ 22,0 m telekszélesség esetén mindkét oldalhatáron oldalszárny létesíthető. 
●● Saroktelken a beépítettség 85 %, a legkisebb zöldfelület 8% lehet. Kivételes esetben a földszint 100 %-osan 
beépíthető (terven külön jelölt helyeken). Ilyen esetekben az emeleti szintekre a táblázat előbbi adatai 
vonatkoznak, valamint tetőkert ill. zöldhomlokzat létesítendő olyan szerkezetben és felületben, hogy az 
zöldfelületként a telek legkisebb zöldfelületébe beszámítható legyen (Ld.: OTÉK mellékletét) 

*▬ A 100 % legnagyobb beépítettség és 8 % legkisebb zöldfelület OTÉK-ban foglalt határértékénél 

megengedőbb érték, ld. BM. Dél-Dunántúli Területi Főépítészi Iroda 101/2004 iktatószámú szakvéleményében 
megadott hozzájárulását. 

 

5. A beépítés paraméterei 

Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 
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Több épület is 
létesíthető 

 
 

K tartható  
vagy 0,0 m 

K tartható vagy 4,0 m● 

 
 

K●●tartható vagy 7,5 m 
 
 

K●●tartható vagy 4,0m 

 
 

7,5 (0,0) m●●● 

Zártsorúan 
csatlakozó 

 

Oldalhatáron álló  
 

Szabadon álló 
 

● Zártsorú beépítés esetén udvari épületszárnyak közti távolság, továbbá zártsorú beépítést megszakító oldalkert 
4,0 m lehet. 
●● ▬  Kialakult állapot szerint oldalhatáron álló beépítésnél a < 7,5 m, szabadon álló beépítésnél a < 4,0 m –es 
oldalkert, csak átépítés esetén tartható, új építés esetén a táblázat adatai alkalmazandók. 
●●● Hátsókert 0,0 m is lehet:   
▬ ≤ 25,0 m telekhossz esetén, valamint 
▬  kialakult keretes illetve félkeretes beépítés esetén. 

 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és tető 
hajlásszöge 

Magastető legnagyobb 
szélessége 

Tető héjazata 

 Kialakult állapot tartható,  
Új építés esetén 7,5 m 

lehet,  
Udvari épületszárny 

homlokzatmagassága 
legfeljebb 6,0 m 

 
Jellemzően utcával 

párhuzamos 
gerincű magastető 

épülhet. 

Utcai szárny ill. két szabad 
homlokzattal rendelkező 
épületrész: max. 12,0 m● 

Udvari szárny, ill. egy szabad 
homlokzattal rendelkező 
épületrész: max. 9,0 m● 

 
Cserép-, fém- 

vagy üvegfedés 
lehet. 

 

● Kivéve a táblázat értékeit meghaladó kialakult állapotot, amely tartható. Bontás esetén műemléki illetve helyi 
védelem esetén vissza is építhető.  

 

7. Egyedi előírások 

  
▬ Az országosan védett, valamint az országos védelemre terjesztendő épületek és azok műemléki 
környezete esetében a kulturális örökség védelméről szóló tv. rendelkezései szerint kell eljárni. Az 
országos védettség elmaradása esetén az épületek helyi védettségűek maradnak. 
▬ Helyi védett épületeken külső vagy belső felújítási, helyreállítási, bővítési vagy bontási munkát 
végezni Dombóvár Város Önkormányzata Képviselő –testületének a helyi építészeti értékek védelméről 
szóló rendelete szerint lehet.  

 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 
 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő 
ingatlanokat: - 

 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT:    
b.) EGYÉB: - 

 
 
55(4) A 

    

 

Vt-4 
K(Z)/Z K/60/75  

K(15,0)/8,5 K/600/350  
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jelű övezet elsősorban lakó-● és települési szintű kereskedelmi-, szolgáltató-, vendéglátó-, szálláshely 
szolgáltató-, oktatási-, egészségügyi-, egyházi- és szociális építmények elhelyezésére szolgál. 
 

“K” betűjel meghatározása ld. 6. §. (11)  bekezdés 
●▬Települési szintű funkciójú épület (intézmény+lakás vegyesen), létesítése esetén utcai oldalon lakás csak az emeleti 
szinteken építhető. 

   ▬Hunyadi János tér valamint Jókai utca felé csak települési szintű funkciójú épület létesíthető (intézmény+lakás vegyesen), 
 ▬Önálló lakótelken legfeljebb két lakásos lakóépület létesíthető, 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: OTÉK 16 §. (2) bekezdés 1, 2, 3, 5, pontja szerinti 
építmények.  

 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó. 

 
 

3. A telekalakítás lehetőségei Az alábbi paramétereknek megfelelő telekalakítás engedélyezhető.  

 A kialakítható  Legkisebb területe K tartható vagy 600/350 ●  m2 

 telek Legkisebb utcai homlokvonala K tartható vagy 16,0 m 
 

●    Önálló lakóépület építése esetén a kisebb telekméret alkalmazható (csoportházas beépítésben). 
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

  

Beépítési módja 
Legnagyobb 

beépítettsége % 
Legkisebb zöldfelület  

% 

 A jellemzően zártsorú beépítésű 
városközponti övezetben a zártsorú 
beépítés tartandó, új beépítés esetén is.● 

 
K tartható ill. 60/75%●● 

 
20 /10% ●● 

 

●     ▬ Udvari épületszárny > 22,0 m telekszélesség esetén mindkét oldalhatáron létesíthető. 

●● Saroktelekre a második érték vonatkozik. 
 

5. A beépítés paraméterei 

Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

 Egy épület vagy 
egy tömegnek 
látszó épület 
létesíthető. 

 
K tartható  
vagy 0,0 m 

 
6,0(4,0) m● 

 

 
6,0 (0,0) m●● 

 
Zártsorúan csatlakozó 

 

● Udvari épületszárnyak közti távolság, továbbá zártsorú beépítést megszakító oldalkert 4,0 m lehet.  
●●  Hátsókert 0,0 m is lehet : 
▬ < 25,0 m telekhossz esetén, valamint 
▬ keretes illetve félkeretes beépítés esetén. 

 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és tető 
hajlásszöge 

Magastető 
legnagyobb 
szélessége 

Tető héjazata 

 ▬15,0 m-es kialakult 
építménymagasság nem 
növelhető.  
▬Új épület esetén 8,5 m 
lehet. 

 
Jellemzően utcával 

párhuzamos 
gerincű magastető 

épülhet. 

▬ Utcai szárny: max. 
12,0 m 
▬ Udvari szárny 
(oldalhatáron 
végigfutó) max. 9,0 m 

 
Cserép-, fém- 
vagy üvegfedés 
lehet 

 

7. Egyedi előírások 

 ▬  
 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
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 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő 
ingatlanokat: - 

 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT: - 
b.) EGYÉB: - 

 
 
 
 
 
 
 
56(5) A 

    

 

Vt-G 
Z 80  

6,5/4,0 2000  

    
 

jelű övezet elsősorban minőségi garázsépítésre szolgál, melyben közterület felé garázsok nem nyílhatnak.  
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: OTÉK 16 §. (2) bekezdés 3. pontja szerinti, valamint lakás. 
 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó. 

 

3. A telekalakítás 
lehetőségei 

Bármilyen, az alábbi paramétereknek megfelelő telekalakítás 
engedélyezhető.  

 A kialakítható  
telek 

Legkisebb területe 2000 m2 

 Legkisebb utcai homlokvonala 40,0 m 
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

 Beépítési módja Legnagyobb 
beépítettsége % 

Legkisebb zöldfelület  
% 

 Keretesen zártsorú 80 10 ●● 
 

●●Az OTÉK szerinti 10 %-os legkisebb zöldfelület tetőkert ill. zöldhomlokzat létesítésével biztosítható olyan 
szerkezetben és felületben, hogy az zöldfelületként a telek legkisebb zöldfelületébe beszámítható legyen (ld. OTÉK 
mellékletét) 

 

5. A beépítés paraméterei 

Az övezet telkein 

 Elhelyezhető épületek 
száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

 Több épület létesíthető 0,0 m - 0,0 m Keretesen zártsorú 
 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és tető 
hajlásszöge 

Magastető legnagyobb 
szélessége 

Tető héjazata 

  
6,5 /4,0● m 

Környezetéhez 
illeszkedő építészeti 

kialakítás 
engedélyezhető 

 
16,0  

 
Szürke pala 
nem lehet 

 

● ▬Önálló garázsépítmény esetén tartandó a második  érték. 
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7. Egyedi előírások 

 ▬ Egy-egy telek építési engedélye együtt tervezendő. 
▬ Az először megvalósult létesítmény tömegaránya, karaktere, anyaghasználata, színei 
meghatározók a később létesülők számára, azokhoz mindig alkalmazkodni kell. 
▬ Beépítéssel a Konda patak medrét legfeljebb 70 m-ig lehet megközelíteni. 

 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő 
ingatlanokat: - 

 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 
 
 
 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT: - 
b.) EGYÉB: - 

 
 
57(6) A 

    

Vk-1 K(SZ)/SZ/Z K/75/100  

K/12,5/6,0 K/1500  

    
 

jelű övezet elsősorban központi igazgatási-, kereskedelmi-, szolgáltató-, vendéglátó, szálláshely 
szolgáltató építmények elhelyezésére szolgál. 
 

“K” betűjel meghatározása ld. 6. §. (11)  bekezdés 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: OTÉK 17 §. (2) bekezdés 1, 2, 3, 4, 9● pontja szerinti építmények. 
 

● Lakófunkció csak az emeleti szinteken létesíthető. 
 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó. 

 

3. A telekalakítás lehetőségei Bármilyen, az alábbi paramétereknek megfelelő telekalakítás 
engedélyezhető.  

 A kialakítható  Legkisebb területe K tartható vagy 1500 m2 

 telek Legkisebb utcai homlokvonala K tartható vagy 30,0 m 
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

 Beépítési módja Legnagyobb 
beépítettsége % 

Legkisebb 
zöldfelület % 

 Kialakult szabadon álló beépítés tartható, új 
beépítés szabadon álló vagy zártsorú legyen,● 

 

K tartható ill. 75/100%●●
* 

 

10% ●● 
 

● ▬ Amennyiben az övezet egy tömbje, egy telek marad, akkor a beépítés szabadon álló. 
   ▬ Zártsorú legyen a beépítés, ha az övezet több telekre osztott, és a tervezett építmények ütemezetten, több 
tulajdonos beruházásában valósulnak meg. 
   ▬ A műemlékek és helyi védett épületek védelme a kialakult beépítés védelmére is kiterjed, amikor a szabadon 
álló beépítés tartandó, vagy azzal hézagosan zártsorú összeépítés hozható létre. 
●●▬ A földszint 100 %-osan beépíthető a terven külön jelölt esetekben, amikor a táblázat előbbi adatai, az emeleti 
szintekre vonatkoznak. Az OTÉK szerinti legkisebb zöldfelület biztosítása érdekében tetőkert ill. zöldhomlokzat 
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létesítendő olyan szerkezetben és felületben, hogy az zöldfelületként a telek legkisebb zöldfelületébe beszámítható 
legyen (ld. OTÉK melléklete) 

*▬ A 100 % legnagyobb beépítettség OTÉK-ban foglalt határértékénél megengedőbb érték, ld. BM. Dél-Dunántúli 

Területi Főépítészi Iroda 101/2004 iktatószámú szakvéleményében megadott hozzájárulását. 
 

5. A beépítés paraméterei 

Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

  

Egy épület illetve 
egy tömeg 
létesíthető 

Kialakult állapot 
szerint 0,0 – 10,0 m,   
új beépítés esetén 

10,0 ●m legyen 

 

6,5 m 
 
 

5,0 m●● 

 
 

12,5 m 

 

Szabadon álló 
 

Zártsorú beépítés 
esetén 

 

●  Ez a rendelkezés nem vonatkozik a terven jelölt, különösen csomóponti, szimbolikus értékű beépítések estére. 
●● Udvari épületszárnyak közti távolság, zártsorú beépítést megszakító oldalkert, továbbá hézagosan zártsorú 
beépítés esetén a földszinti átépítés szélessége legalább 5,0 m lehet. 

 
 
 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és tető 
hajlásszöge 

Magastető leg- 
nagyobb szélessége 

 

Tető héjazata 

  
12,5 /6,0m ● 

Jellemzően utcával 
párhuzamos gerincű 
magastető épülhet. ●● 

 
14,0 m●● 

 

 

Cserép-, fém- vagy 
üvegfedés lehet 

 

   ▬ A legkisebb homlokzatmagasság legalább 6,0 m lehet. 
●● Ez a rendelkezés nem vonatkozik arra az esetre, ha a funkció vagy tervezett technológia által igényelt szerkezet 
nagyobb fesztáv lefedésére szolgál.  

 

7. Egyedi előírások 

  
▬ Az országos védelemre terjesztendő épületek és azok műemléki környezete esetében a 
kulturális örökség védelméről szóló tv. rendelkezései szerint kell eljárni. Az országos védettség 
elmaradása esetén az épületek helyi védettségűek maradnak. 
▬ Helyi védett, illetve azok sorába felvett épületeken külső vagy belső felújítási, helyreállítási, 
bővítési vagy bontási munkát végezni Dombóvár Város Önkormányzata Képviselő –
testületének a helyi építészeti értékek védelméről szóló rendelete szerint lehet.  

 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő 
ingatlanokat: -  

 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT:  
b.) EGYÉB: - 

 
 
58(7) A 

    

Vk-2 K(SZ)/SZ K/50/75  

K/7,5/5,0 K/1200  
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jelű övezet elsősorban központi kereskedelmi-, szolgáltató gazdasági- és egészségügyi 
létesítmények építményeinek elhelyezésére szolgál. 
 

“K” betűjel meghatározása ld. 6. §. (11)  bekezdés 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: OTÉK 17 §. (2) bekezdés 1, 2, 4, 5, valamint kivételesen 
elhelyezhető (3) bekezdés 2. pontja szerinti építmények.  

 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó. 

 

3. A telekalakítás 
lehetőségei 

Bármilyen, az alábbi paramétereknek megfelelő telekalakítás 
engedélyezhető.  

 A kialakítható  
telek 

Legkisebb területe K tartható vagy 1200 m2 

 Legkisebb utcai homlokvonala K tartható vagy 30,0 m 
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

 Beépítési módja Legnagyobb 
beépítettsége % 

Legkisebb zöldfelület  
% 

 Kialakult szabadon álló beépítés tartható, 
új beépítés szabadon álló legyen. 

 

K tartható ill. 50/75 ● 
 

25/10% ● 
 

● A  második szám saroktelekre vonatkozó érték. 
 

5. A beépítés paraméterei 

Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

 Egy épület illetve egy 
tömeg létesíthető 

K tartható  
vagy 6,0 m 

 

K(4,0)/6,0m 
 

K/8,0 m 
 

Szabadon álló 
 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

 
Tetőzet és tető hajlásszöge 

Magastető 
legnagyobb 
szélessége 

 
Tető héjazata 

 K tartható, új beépítés 
legfeljebb 7,5 m ● 

Jellemzően utcával párhuzamos 
gerincű magastető épülhet. ●● 

 

16,0 m●● 
Szürke pala 
nem lehet 

 

●● Ez a rendelkezés nem vonatkozik arra az esetre, ha a tervezett funkció vagy tervezett technológia által igényelt szerkezet 
nagyobb fesztáv lefedésére szolgál.  

 

7. Egyedi előírások 

 ▬ Az övezetben található régészeti lelőhelyek területén minden 30 cm-t meghaladó földmunkát 
csak a kulturális örökség védelméről szóló tv. Rendelkezései szerint lehet végezni.  
▬ Helyi védett épületeken külső vagy belső felújítási, helyreállítási, bővítési vagy bontási 
munkát végezni Dombóvár Város Önkormányzata Képviselő –testületének a helyi építészeti 
értékek védelméről szóló rendelete szerint lehet.  

 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő 
ingatlanokat: - 

 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT:   
b.) EGYÉB: - 

 
 

GAZDASÁGI TERÜLETEK 
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10.§ 
59(1) A 

    

 

Gksz-1 
K(SZ)/SZ/O K/60  

K/7,5 K/2000  

    
 

jelű övezet elsősorban nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú, térségi szintű 
kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épületek elhelyezésére szolgál. 
 

“K” betűjel meghatározása ld. 6. §. (11)  bekezdés 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: OTÉK 19. §. (2) bekezdés 1, 2, 3, pontja valamint 

kivételesen elhelyezhető (2) bekezdés 4. pontja● és (3) bekezdés 1, 2 pontja szerinti 

építmények. 

 

 

● Benzinkút az övezetben akkor helyezhető el, ha a vonatkozó jogszabályban előírt 50,0 m-es levegővédelmi 

övezet lakó-, üdülő-, oktatási, egészségügyi, szociális- és igazgatási célú épülettől biztosított.  
 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó. 

 

3. A telekalakítás 
lehetőségei 

Bármilyen, az alábbi paramétereknek megfelelő telekalakítás 
engedélyezhető.  

 A kialakítható  Legkisebb területe K tartható vagy 2000 m2 

 telek Legkisebb utcai homlokvonala K tartható vagy 30,0 m 
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

 Beépítési módja Legnagyobb 
beépítettsége % 

Legkisebb 
zöldfelület % 

 Kialakult szabadon álló illetve oldalhatáron álló 
beépítés tartható, új beépítés szabadonálló legyen, 
kivételesen oldalhatáron álló is engedélyezhető● 

 
K tartható ill. 60% 

 
20%  

 

●  amikor telekfelosztás a kialakult beépítés miatt, csak így lehetséges,  
 

5. A beépítés paraméterei 

Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

 
 

Több épület 
létesíthető 

K tartható  vagy 

12,0 m●
* (fásított 

parkolóval) 

K/6,0m 
 

K/8,0 m 

 

K/8,0 m 
Szabadon álló 

 

Oldalhatáron álló 

 

● ▬ Saroktelek esetén legalább egyik előkert 12,0 m, másik 6,0 m legyen, 
  ▬ Abban az esetben is 6,0 m lehet, ha a telek utcavonala (saroktelek esetében legalább egyik) előtt fásított 
parkoló alakítható ki. 
  ▬ Az előkert akkor is 6,0 m lehet, ha az övezet telkét kiszolgáló szerviz út mentén, legalább egy oldalon parkolók létesültek. 
  ▬ Porta épület előkertben minden esetben létesíthető. 

*▬ Az előkertben porta épület létesítése OTÉK-ban foglalt előírástól megengedőbb, ld. BM. Dél-Dunántúli Területi 

Főépítészi Iroda 101/2004 iktatószámú szakvéleményében megadott hozzájárulását. 
 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és tető 
hajlásszöge 

Magastető legnagyobb 
szélessége 

Tető héjazata 

 K tartható, új beépítés 
legfeljebb 7,5 m ● 

 
- 

 
- 

Szürke pala nem 
lehet 
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7. Egyedi előírások 

 - 
 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő 
ingatlanokat: - 

 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT: 
b.) EGYÉB:  

 
 
 
60(2) A 

    
 

Gksz-2 K(SZ,Ikr)/SZ K/50  

K/9,5 K/3500  

    
 

jelű övezet elsősorban nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú, térségi szintű 
kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épületek, továbbá vegyi anyaggal nem dolgozó könnyűipari, 
kézműipari tevékenységek létesítményeinek elhelyezésére szolgál. 
 

“K” betűjel meghatározása ld. 6. §. (11)  bekezdés 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: OTÉK 19. §. (2) bekezdés 1, 2, 3, 5 pontja valamint 

kivételesen elhelyezhető (2) bekezdés 4. pontja● és (3) bekezdés 1. pontja szerinti 

építmények. 

 

 

●  Benzinkút az övezetben akkor helyezhető el, ha a vonatkozó jogszabályban előírt 50,0 m-es levegő védelmi 

övezet lakó-, üdülő-, oktatási-, egészségügyi-, szociális- és igazgatási célú épülettől biztosított. 
 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó. 

 

3. A telekalakítás 
lehetőségei 

Telekalakítás az alábbi paraméterek szerint engedélyezhető. 

 A kialakítható  Legkisebb területe K tartható vagy 3500 m2 

 telek Legkisebb utcai homlokvonala K tartható vagy 40,0 m 
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

 Beépítési módja Legnagyobb 
beépítettsége % 

Legkisebb 
zöldfelület % 

 Kialakult szabadon álló, ikresen csatlakozó 
beépítés tartható, új beépítés szabadon álló legyen 

 

K tartható ill. 50 
 

20%  
 
 

5. A beépítés paraméterei 

Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

  

Több épület 
létesíthető 

K tartható  vagy 

12,0 m●
*(fásított 

parkolóval) 

 
K/6,0m 

 

 
K/10,0 m 

 
Szabadon álló 
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●  Kivéve: 
 ▬ sarokteleknél, ahol legalább egyik előkert 12,0 m, másik 6,0 m legyen, vagy  
 ▬olyan esetekben ahol a telek közterület felöli oldalán (saroktelek esetén legalább egyik utcavonal mentén) 
parkolósáv alakítható ki, ott is 6,0 m lehet.  
 ▬ Porta épület előkertben minden esetben létesíthető 

*▬ Az előkertben porta épület létesítése OTÉK-ban foglalt előírástól megengedőbb, ld. BM. Dél-Dunántúli Területi 

Főépítészi Iroda 101/2004 iktatószámú szakvéleményében megadott hozzájárulását. 
 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és tető 
hajlásszöge 

Magastető legnagyobb 
szélessége 

Tető héjazata 

 K tartható, új beépítés 
legfeljebb 9,5 m ● 

 
- 

 
- 

Szürke pala nem 
lehet 

 

 

7. Egyedi előírások 

 - 
 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:  
▬ közvetlenül vízfolyásig nyúló telkek esetében a hátsókert legalább 6,0 m széles 
sávjára Vízügyi hatóság számára szolgalmi jog jegyezendő be. 

 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő 
ingatlanokat: - 

 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT: 
b.) EGYÉB: - 

 
 
61(3) A 

    
 

Gksz-3 K(SZ,O)/SZ K/40  

K/9,5 K/5000  

    
 

jelű övezet elsősorban nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú, térségi szintű 
kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, egyéb közösségi célú létesítmények épületek elhelyezésére szolgál. 
 

“K” betűjel meghatározása ld. 6. §. (11)  bekezdés 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: OTÉK 19. §. (2) bekezdés 1, 2, 3, 4, 5 pontja valamint 
kivételesen elhelyezhető (3) bekezdés 2, pontja szerinti építmények.  

 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó. 

 

3. A telekalakítás 
lehetőségei 

Bármilyen, az alábbi paramétereknek megfelelő telekalakítás 
engedélyezhető.  

 A kialakítható  Legkisebb területe K tartható vagy 5000 m2 

 telek Legkisebb utcai homlokvonala K tartható vagy 50,0 m 
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

 Beépítési módja Legnagyobb 
beépítettsége % 

Legkisebb 
zöldfelület % 

 Kialakult szabadon álló, illetve oldalhatáron álló   
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beépítés tartható, új beépítés szabadon álló legyen,  K tartható ill. 40% 25%  
 

5. A beépítés paraméterei 

Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

 Több épület 
létesíthető 

K tartható  vagy 

8,0-16,0 m●
* 

 

K/6,0m 
 

K/10,0 m•• 

 

Szabadon álló 

 

● ▬ Ha az övezet telkét kiszolgáló út mentén parkoló alakítható ki, az előkert legalább 8,0 m, ellenkező esetben 
legalább 16,0 m legyen (saroktelek esetén legalább az egyik utca mentén) 
   ▬ A legalább 16,0 m-es előkertben fásított parkolót kell kialakítani. 
   ▬ Porta épület előkertben minden esetben létesíthető. 
•• Kivéve beültetési kötelezettségű terület határa, ott azzal megegyezik. 

*▬ Az előkertben porta épület létesítése OTÉK-ban foglalt előírástól megengedőbb, ld. BM. Dél-Dunántúli Területi 

Főépítészi Iroda 101/2004 iktatószámú szakvéleményében megadott hozzájárulását. 
 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és tető 
hajlásszöge 

Magastető legnagyobb 
szélessége 

Tető héjazata 

 K tartható, új beépítés 
legfeljebb 9,5 m ● 

 
- 

 
- 

Szürke pala 
nem lehet 

 

 

7. Egyedi előírások 

 ▬ Az egyéb szórakoztató létesítmények által alkalmazható hangosító berendezésekre, a 
képviselőtestület által külön rendeletben elfogadott határérték betartását kell megkövetelni. 
(Hangosító berendezésnek minősül a zenegép, hangszórón közvetített ének, stb.)  
▬ A külön rendelet megalkotásáig jelen rendelet 25. 26. 27. § szerint kell eljárni. 
▬ Az övezet eróziós völggyel érintkezik, ezért a beépítés lehetőségeinek és feltételeinek 
tisztázásához, építéshidrológiai-talajmechanikai vizsgálat készítendő. 

 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő ingatlanokat: 
- 

 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

 8.4 Beültetési kötelezettség: Az övezet azon részeit, melyekre jelen rendelet beültetési 
kötelezettséget ír elő, a szabályozási tervlap tünteti fel, megjelölve az érintett terület 
szélességi méretét. Ezen területeken az építési engedélykérelemhez külön jogszabály  
alapján kertépítészeti terv készítendő.  

 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT: 
b.) EGYÉB: - 

 
 
62(4) A 

    
 

Gip-1 
K(SZ)/SZ/O K/40  

K/9,5 K/2500  

    
 

jelű övezet egyéb ipari övezet, amely elsősorban a raktározás, a rakodás, a szállítás, 
energiaszolgáltatás és a településgazdálkodás építményeinek elhelyezésére szolgál. 
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“K” betűjel meghatározása ld. 6. §. (11)  bekezdés 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: OTÉK 20 §. (4) bekezdés szerinti építmények. 
 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó. 

 

3. A telekalakítás 
lehetőségei 

Bármilyen, az alábbi paramétereknek megfelelő telekalakítás 
engedélyezhető.  

 A kialakítható  Legkisebb területe K tartható vagy 2500 m2 

 telek Legkisebb utcai homlokvonala K tartható vagy 50,0 m 
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

 Beépítési módja Legnagyobb 
beépítettsége % 

Legkisebb zöldfelület  
% 

 szabadon álló beépítés lehet K tartható ill. 40 30% 
 

5. A beépítés paraméterei 

Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

 Több épület 
létesíthető 

min. 12,0 m (fásított 

parkolóval) ●
* 

 
min. 8,0 m 

9,5 m illetve 
0,0 m● 

Szabadon álló 
 

 

●   ▬ Saroktelek esetén legalább egyik előkert 12,0 m, másik 8,0 m legyen, 
     ▬ Ahol az iparvágány az előkertben húzódik, ott a hátsókert legyen legalább 12,0 m. 
       ▬ Ahol az  ipari vágány a telek hátsó telekhatárán húzódik, ott a hátsókert 0,0 m is lehet. 
    ▬ Ahol az iparvágány a telek közepén húzódik ott az elő és hátsókert a szabadon álló beépítés szerint  
határozandó meg, kivéve a beépítési kötelezettségű területek esetén, ott a hátsókert azzal határos. 
    ▬ Porta épület előkertben minden esetben létesíthető. 

*▬ Az előkertben porta épület létesítése OTÉK-ban foglalt előírástól megengedőbb, ld. BM. Dél-Dunántúli Területi 

Főépítészi Iroda 101/2004 iktatószámú szakvéleményében megadott hozzájárulását. 
 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és tető 
hajlásszöge 

Magastető legnagyobb 
szélessége 

Tető héjazata 

  

9,5 m● 
 

- 
 

- 
Szürke pala nem 

lehet 
 

 

7. Egyedi előírások: Ipari vágány feletti felépítés, átépítés csak a MÁV RT. engedélye alapján lehet 
 
 
 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő 
ingatlanokat: -  

 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

 8.4 Beültetési kötelezettség: Az övezet azon részeit, melyekre jelen rendelet beültetési 
kötelezettséget ír elő, a szabályozási tervlap tünteti fel, megjelölve az érintett terület 
szélességi méretét. Ezen területeken az építési engedélykérelemhez külön jogszabály  
alapján kertépítészeti terv készítendő.  

 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT: - 
b.) EGYÉB: - 
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63(5) A 
    

 

Gip-2 
K(SZ)/SZ K/50  

K/9,5 K/5000  

    
 

jelű övezet elsősorban egyéb ipari övezet, amely ipari, energiaszolgáltatási és településgazdálkodási- 
valamint raktározási, a rakodási, a szállítási építmények elhelyezésére szolgál. 
 

“K” betűjel meghatározása ld. 6. §. (11)  bekezdés 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: OTÉK 20 §. (4) bekezdés szerinti építmények, valamint 
kivételesen a környezetére jelentős hatást gyakorló tevékenységek közül, külön jogszabályban 
meghatározott környezetvédelmi engedély alapján engedélyezett építmények.  

 

 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó. 

 

3. A telekalakítás 
lehetőségei 

Bármilyen, az alábbi paramétereknek megfelelő telekalakítás 
engedélyezhető.  

 A kialakítható 
telek 

Legkisebb területe K tartható vagy 5000 m2 

 Legkisebb utcai homlokvonala K tartható vagy 50,0 m 
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

 Beépítési módja Legnagyobb beépítettsége % Legkisebb zöldfelület % 

 szabadon álló beépítés lehet K tartható ill. 50 % 25% 
 

5. A beépítés paraméterei 

Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

 Több épület 
létesíthető 

min. 12,0 m (fásított  
parkolóval) 

kivételes esetben 

5,0 vagy 0,0 m ●
* 

 

8,0 ●m 
 

12,0 ● m 
 

Szabadon álló 

 

●▬Saroktelek esetén legalább egyik előkert 12,0 m, másik 5,0 m lehet; 
  ▬< 25 m-es telekmélység esetén, az előkert 5,0 m lehet, a hátsókert méreténél pedig, legalább a hátsókertre 
néző tényleges építménymagasság értéke tartandó; 
  ▬ Ha  a < 25 m mélységű telek két közterület között helyezkedik el, akkor az egyik előkert mérete 5,0 m , a másik 0,0 m lehet; 
  ▬Ahol az iparvágány a telek közepén húzódik ott az elő és hátsókert a szabadon álló beépítés szerint 
határozandó meg, kivéve a beépítési kötelezettségű területek esetén, ott a hátsókert azzal határos.  
   ▬Lakóterülettel közvetlenül határos telek esetén az oldal vagy hátsókert legalább 18 m legyen, melyben OTÉK  
melléklete szerinti többszintes növényállomány telepítése a használatba vételi engedély kiadásának feltétele legyen.  
  ▬Az övezet azon telkein, melyeket  bármely határon iparvágány érint, ott az elő, oldal vagy hátsókert egyaránt  0,0 m lehet. 
  ▬Porta épület előkertben minden esetben létesíthető. 

*▬Az előkertben porta épület létesítése OTÉK-ban foglalt előírástól megengedőbb, ld. BM. Dél-Dunántúli Területi 

Főépítészi Iroda 101/2004 iktatószámú szakvéleményében megadott hozzájárulását. 
 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és tető 
hajlásszöge 

Magastető legnagyobb 
szélessége 

Tető héjazata 

  

9,5 m● 
 

- 
 

- 
Szürke pala 
nem lehet 

 
 

7. Egyedi előírások:  Ipari vágány feletti felépítés, átépítés csak a MÁV RT. engedélye alapján lehet 
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8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő 
ingatlanokat: - 

 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

 8.4 Beültetési kötelezettség: Az övezet azon részeit, melyekre jelen rendelet beültetési 
kötelezettséget ír elő, a szabályozási tervlap tünteti fel, megjelölve az érintett terület 
szélességi méretét. Ezen területeken az építési engedélykérelem tartalmához külön 
jogszabály  alapján kertépítészeti terv készítendő.  

 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT: - 
b.) EGYÉB: - 

 
 
64(6) A 

    
 

Gip-3 
K(SZ)/SZ K/30  

K/9,5 K/5000  

    
 

jelű övezet jelentős mértékű zavaró hatású ipari területek építményeinek elhelyezésére szolgál. 
 

“K” betűjel meghatározása ld. 6. §. (11)  bekezdés 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: OTÉK 20 §. (3) bekezdés szerinti építmények,  
kivételesen hulladékudvar is kialakítható.   

 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó. 

 
 

3. A telekalakítás 
lehetőségei 

Bármilyen, az alábbi paramétereknek megfelelő telekalakítás 
engedélyezhető.  

 A kialakítható 
telek 

Legkisebb területe K tartható vagy 5000 m2 

 Legkisebb utcai homlokvonala K tartható vagy 50,0 m 
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

 Beépítési módja Legnagyobb 
beépítettsége % 

Legkisebb zöldfelület  
% 

 Szabadon álló beépítés lehet K tartható ill. 30 40% 
 

5. A beépítés paraméterei 

Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

 Több épület létesíthető min.8,0 m -16,0 m ●* 8,0 ●●m 12,0 ●●m Szabadon álló 
 

● ▬Ha az övezet telkét kiszolgáló út mentén parkoló alakítható ki, az előkert legalább 8,0 m, ellenkező esetben 
legalább 16 m legyen (saroktelek esetén legalább egyik utca mentén kötelező). 
   ▬A legalább 16,0 m-es előkertben fásított parkolót kell kialakítani. 
   ▬ Porta épület előkertben minden esetben létesíthető. 
   ▬A legalább 8,0 m-es előkertre beültetési kötelezettség vonatkozik (ld. jelen rendelet 13.§(11) bekezdésében). 

*▬ Az előkertben porta épület létesítése OTÉK-ban foglalt előírástól megengedőbb, ld. BM. Dél-Dunántúli Területi 

Főépítészi Iroda 101/2004 iktatószámú szakvéleményében megadott hozzájárulását. 
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●● Lakóterülettel közvetlenül határos telek esetén az oldal vagy hátsókert legalább 18 m legyen, melyben OTÉK 
melléklete szerinti többszintes növényállomány telepítése a használatba vételi engedély kiadásának feltétele 
legyen.  

 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és tető 
hajlásszöge 

Magastető legnagyobb 
szélessége 

Tető héjazata 

  

K tartható illetve 9,5 m● 
 

- 
 

- 
Szürke pala nem 

lehet 
 

 

7. Egyedi előírások: 

A kijelölt veszélyes üzemi létesítmények veszélyességi övezetében be kell tartani a veszélyes 
anyagokkal kapcsolatos súlyos balesetek elleni védekezésről szóló jogszabály rendelkezéseit.    

 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő 
ingatlanokat: - 

 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

 8.4 Beültetési kötelezettség: Az övezet azon részeit, melyekre jelen rendelet beültetési 
kötelezettséget ír elő, a szabályozási tervlap tünteti fel, megjelölve az érintett terület 
szélességi méretét. Ezen területeken az építési engedélykérelemhez külön jogszabály  
alapján kertépítészeti terv készítendő.  

 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT:  
b.) EGYÉB: - 

 
 
65(7) A 

    
 

Gip-4 
K(SZ)/SZ K/30  

K/16 K/10000  

    
 

jelű övezet jelentős mértékű zavaró hatású ipari területek építményeinek elhelyezésére szolgál. 
 

“K” betűjel meghatározása ld. 6. §. (11) bekezdés 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: OTÉK 20 §. (3) bekezdés szerinti építmények,   

 
 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó. 

 

3. A telekalakítás 
lehetőségei 

Bármilyen, az alábbi paramétereknek megfelelő telekalakítás 
engedélyezhető.  

 A kialakítható 
telek 

Legkisebb területe K tartható vagy 10000 m2 

 Legkisebb utcai homlokvonala K tartható vagy 50,0 m 
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

 Beépítési módja Legnagyobb 
beépítettsége % 

Legkisebb zöldfelület  
% 

 Szabadon álló beépítés lehet K tartható ill. 30 40% 
 
 

5. A beépítés paraméterei 
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Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

 Több épület létesíthető min.8,0 m -16,0 m ●* 8,0 ●●m 12,0 m Szabadon álló 
 

● ▬Ha az övezet telkét kiszolgáló út mentén parkoló alakítható ki, az előkert legalább 8,0 m, ellenkező esetben 
legalább 16 m legyen (saroktelek esetén legalább egyik utca mentén kötelező). 
   ▬A legalább 16,0 m-es előkertben fásított parkolót kell kialakítani. 
   ▬ Porta épület előkertben minden esetben létesíthető. 
   ▬A legalább 8,0 m-es előkertre beültetési kötelezettség vonatkozik (ld. jelen rendelet 13.§(11) bekezdésében). 

*▬ Az előkertben porta épület létesítése OTÉK-ban foglalt előírástól megengedőbb, ld. BM. Dél-Dunántúli Területi 

Főépítészi Iroda 101/2004 iktatószámú szakvéleményében megadott hozzájárulását. 
 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és tető 
hajlásszöge 

Magastető legnagyobb 
szélessége 

Tető héjazata 

  

K tartható illetve 16 m 
 

- 
 

- 
Szürke pala nem 

lehet 
 

 

7. Egyedi előírások: 

A kijelölt veszélyes üzemi létesítmények veszélyességi övezetében be kell tartani a veszélyes 
anyagokkal kapcsolatos súlyos balesetek elleni védekezésről szóló jogszabályt . 

 

 
 
 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 

 8.2 Elővásárlási jog:- 
 

 8.4 Beültetési kötelezettség: Az övezet azon részeit, melyekre jelen rendelet beültetési 
kötelezettséget ír elő, a szabályozási tervlap tünteti fel, megjelölve az érintett terület 
szélességi méretét.  

 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT: - 
b.) EGYÉB: - 

 
 

ÜDÜLŐTERÜLETEKTERÜLETEK 
11.§ 

 
 

 

66(1) Az 
    

 

Üü-1 
O 30  

6,5 600  

    
 

jelű övezet sűrű beépítésű üdülőházas üdülőterület, a 6,5 m-t meg nem haladó 
építménymagasságú, legfeljebb 4 üdülőegységes üdülőépületek elhelyezésére szolgál. 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: OTÉK 22 §. szerinti építmények. 

 
 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó. 

 

3. A telekalakítás Bármilyen, az alábbi paramétereknek megfelelő telekalakítás 
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lehetőségei engedélyezhető. Nyelestelek nem létesíthető. 

 A kialakítható 
telek 

Legkisebb területe K tartható vagy 600 m2 

 Legkisebb utcai homlokvonala K tartható vagy 18,0 m 
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

 Beépítési módja Legnagyobb 
beépítettsége % 

Legkisebb zöldfelület  
% 

 Oldalhatáron álló beépítés lehet 30% 50% 
 

5. A beépítés paraméterei 

Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

 Egy épület 
létesíthető 

min.6,0●
* m  

max.12,0 m  

 

7,0●● m 
 

12,0 m 
 

oldalhatáron álló 
 

●  ▬ Saroktelken az oldalhatáros beépítéssel megegyező utcavonal mentén 0,0 m lehet, 
    ▬ Porta épület előkertben minden esetben létesíthető. 

*▬ Az előkertben porta épület létesítése OTÉK-ban foglalt előírástól megengedőbb, ld. BM. Dél-Dunántúli Területi 

Főépítészi Iroda 101/2004 iktatószámú szakvéleményében megadott hozzájárulását. 
●● Saroktelken 4,0 m lehet, ha az OTÉK  szerinti épületek közti távolság biztosítható,  

 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és tető 
hajlásszöge 

Magastető legnagyobb 
szélessége 

 

Tető héjazata 

  

6,5 m● 
Jellemzően 

magastető legyen. 

 

14,0 m 
Szürke pala nem 

lehet 
 

 

7. Egyedi előírások 

  
▬ Az övezetben található régészeti lelőhelyek területén minden 30 cm-t meghaladó földmunkát 
csak a kulturális örökség védelméről szóló tv. Rendelkezései szerint lehet végezni.  

 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő 
ingatlanokat: - 

 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT:  
Régészeti területek: 
b.) EGYÉB: - 

 
 
67(2) Az 

    
 

Üü-2 
K/SZ 25  

7,5 1000  

    
 

jelű övezet sűrű beépítésű üdülőházas üdülőterület, a 7,5 m-t meg nem haladó 
építménymagasságú, legfeljebb 8 üdülőegységes üdülőépületek elhelyezésére szolgál. 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: OTÉK 22 §. szerinti építmények. 
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2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó. 

 

3. A telekalakítás 
lehetőségei 

Bármilyen, az alábbi paramétereknek megfelelő telekalakítás 
engedélyezhető. Nyelestelek nem létesíthető. 

 A kialakítható 
telek 

Legkisebb területe K tartható vagy 1000 m2 

 Legkisebb utcai homlokvonala K tartható vagy 20,0 m 
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

 Beépítési módja Legnagyobb beépítettsége % Legkisebb zöldfelület % 

 Szabadon álló beépítés lehet 25 % 50% 
 

5. A beépítés paraméterei 

Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

 Több épület 
létesíthető 

 

min.6,0 m -12,0 ●*m  

 

4,0 m 
 

12,0 m 
 

Szabadon álló 
 

● Porta épület előkertben minden esetben létesíthető. 

*▬ Az előkertben porta épület létesítése OTÉK-ban foglalt előírástól megengedőbb, ld. BM. Dél-Dunántúli Területi 

Főépítészi Iroda 101/2004 iktatószámú szakvéleményében megadott hozzájárulását. 
 
 
 
 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és tető 
hajlásszöge 

Magastető legnagyobb 
szélessége 

Tető héjazata 

  

7,5 m● 
Jellemzően 

magastető legyen. 

 

14,0 m 
Szürke pala nem 

lehet 
 

 

7. Egyedi előírások 

  
▬ Az övezetben található régészeti lelőhelyek területén minden 30 cm-t meghaladó földmunkát csak a 
kulturális örökség védelméről szóló tv. Rendelkezései szerint lehet végezni.  

 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő 
ingatlanokat: - 

 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT:  
b.) EGYÉB: - 

 
 
68(3) Az 

    
 

Üü-3 
K/SZ 20  

12,0 1500  
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jelű övezet sűrű beépítésű üdülőházas üdülőterület, amely a 12,0 m-t meg nem haladó 
építménymagasságú, több üdülőegységes üdülőépületek elhelyezésére szolgál. 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: OTÉK 22 §. szerinti építmények. 

 
 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó. 

 

3. A telekalakítás 
lehetőségei 

Bármilyen, az alábbi paramétereknek megfelelő telekalakítás 
engedélyezhető. Nyelestelek  csak kialakult állapot rendezésére létesíthető. 

 A kialakítható 
telek 

Legkisebb területe K tartható vagy 1500 m2 

 Legkisebb utcai homlokvonala K tartható vagy 25,0 m 
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

 Beépítési módja Legnagyobb beépítettsége % Legkisebb zöldfelület % 

 Szabadon álló beépítés lehet 20 % 60% 
 

5. A beépítés paraméterei 

Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

 Több épület 
létesíthető 

 

min.6,0 m -12,0 ●*m  

 

6,0 m 
 

12,0 m 
 

Szabadon álló 
 

● Porta épület előkertben minden esetben létesíthető. 

*▬ Az előkertben porta épület létesítése OTÉK-ban foglalt előírástól megengedőbb, ld. BM. Dél-Dunántúli Területi 

Főépítészi Iroda 101/2004 iktatószámú szakvéleményében megadott hozzájárulását. 
 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és tető 
 hajlásszöge 

Magastető legnagyobb 
szélessége 

Tető 
héjazata 

  

12,0 m● 
Jellemzően magastető 

legyen. 

 

16,0 m 
Szürke pala 
nem lehet 

 

 

7. Egyedi előírások 

  
▬ Az övezetben található régészeti lelőhelyek területén minden 30 cm-t meghaladó földmunkát csak a 
kulturális örökség védelméről szóló tv. Rendelkezései szerint lehet végezni.  

 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő 
ingatlanokat: - 

 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT:  
b.) EGYÉB: - 

 
69(4) A 

    
 

Üh-1 
K(O)/O/Ikr K/20+5  

K/4,5 K/300  
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jelű övezet kiskertes, hétvégi házas üdülőterület, mely a 4,5 m-t meg nem haladó 
építménymagasságú, legfeljebb kettő üdülőegységes üdülőépületek elhelyezésére szolgál. 
 

“K” betűjel meghatározása ld. 6. §. (11)  bekezdés 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: OTÉK 23 §. (1) bekezdés szerinti építmények, továbbá 
a terület üdülőnépességének ellátást célzó kereskedelmi, vendéglátó, szolgáltató, szálláshely 
szolgáltató illetve egészségügyi létesítmények. 

 

 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó. 

 

3. A telekalakítás 
lehetőségei 

Telekcsoport újraosztás illetve telekegyesítés engedélyezhető. 

 A kialakítható 
telek 

Legkisebb területe K tartható vagy 300 m2 

 Legkisebb utcai homlokvonala K tartható vagy 14,0 m 
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

 Beépítési módja Legnagyobb 
beépítettsége % 

Legkisebb 
zöldfelület % 

 Kialakult oldalhatáron álló beépítés tartható új 
beépítés is oldalhatáron  álló lehet, kivételesen 

ikresen csatlakozó● is engedélyezhető 

 

K tartható illetve 

20+5●●
* % 

 
60% 

 

● Ikresen csatlakozó beépítés akkor engedélyezhető, ha az OTÉK. szerint meghatározható épületek közti telepítési 
távolság így is biztosítható. 
●●▬amennyiben az érvényes építési engedéllyel létrejött vagy fennmaradási engedéllyel számítható kialakult 
beépítettség a táblázat adatát meghaladja, bontás esetén a kialakult beépítettség visszaépíthető. 
   ▬az előkertben kialakult, illetve újonnan épített terasz lefedhető, mely lefedés az övezet telkeinek megengedett 
legnagyobb beépítettségét legfeljebb +5 %-al haladhatja meg, 

*A 20 %-ot meghaladó beépítettség OTÉK-ban foglalt adatnál megengedőbb érték, melyhez hozzájárulását a Dél-

dunántúli Területi Főépítészi Iroda  a szakvéleményében megadta. 
 

5. A beépítés paraméterei 

Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

 Egy épület 
létesíthető 

Kialakult állapot 

tartandó●
* 

4,5 m 
 

3,0 m 

 

6,0/0,0 m●● 
Oldalhatáron álló 

 

Ikresen csatlakozó 
 

● ▬Az előkertben OTÉK Fogalommeghatározások című melléklete szerinti építmények, illetve legfeljebb az 
üdülőépület homlokzatának szélességében, kerítéssel egybe építve terasz helyezhető el. 
●●▬Hátsókertben OTÉK Fogalommeghatározások című melléklete szerinti kerti építmények, illetve legfeljebb az 
üdülőépület homlokzatának szélességében, terasz helyezhető el, a beépítési % keretéig fedett terasz is. 
    ▬az összefüggő hátsó telekhatárok mentén a hátsókert 0,0 m akkor lehet, ha ezzel a szomszédos telek használata nem 
korlátozódik (építmények közti távolság biztosítható, leárnyékolás nem következik be), és az építmények előtt legalább 4,5 
m-es beépítetlen sáv biztosítható. 
    ▬0,0 m-es hátsókert esetén, a hátsó telekhatáron álló épülethomlokzat tűzfalas kialakítású legyen; 

* Az előkertben fedett-nyitott terasz létesítése OTÉK-ban foglalt előírástól megengedőbb, melyhez hozzájárulását a 

Dél-Dunántúli Területi Főépítészi Iroda szakvéleményében megadta. 
 

 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és tető 
hajlásszöge 

Magastető legnagyobb 
szélessége 

Tető héjazata 

  
4,5 m 

Utcavonalon nagyobb 
átlagban jellemző 

gerincvonalú, 
magastető legyen. 

 
6,0 m 

 
Szürke pala nem 

lehet 

 

7. Egyedi előírások 
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 ▬ Az övezetben található régészeti lelőhelyek területén minden 30 cm-t meghaladó földmunkát 
csak a kulturális örökség védelméről szóló tv. Rendelkezései szerint lehet végezni.  

 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő 
ingatlanokat: - 

 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT:  
b.) EGYÉB: - 

 
 70(5) A 

    
 

Üh-2 
O 15  

5,0 700  

    
 

jelű övezet laza beépítésű hétvégi házas üdülőterület, az 5,0 m-t meg nem haladó 
építménymagasságú, legfeljebb kettő üdülőegységes üdülőépületek elhelyezésére szolgál. 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: OTÉK 23 §. (1) bekezdés szerinti építmények, továbbá 
a terület üdülőnépességének ellátást célzó kereskedelmi, vendéglátó, szolgáltató, szálláshely 
szolgáltató illetve egészségügyi létesítmények. 

 

 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó. 

 

3. A telekalakítás 
lehetőségei 

Bármilyen, az alábbi paramétereknek megfelelő telekalakítás 
engedélyezhető.  

 A kialakítható 
telek 

Legkisebb területe K tartható vagy 700 m2 

 Legkisebb utcai homlokvonala K tartható vagy 18,0 m 
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

 Beépítési módja Legnagyobb 
beépítettsége % 

Legkisebb zöldfelület  
% 

 Oldalhatáron álló beépítés lehet 15 70% 
 

5. A beépítés paraméterei 

Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

 egy épület 
létesíthető 

 

6,0 m  
 

6,0 m 
 

12,0 m 
 

Oldalhatáron álló 
 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és tető 
hajlásszöge 

Magastető legnagyobb 
szélessége 

Tető héjazata 

  

5,0 m● 
Jellemzően magastető 

legyen. 

 

12,0 m 
Szürke pala nem 

lehet 
 

 

7. Egyedi előírások 

 ▬ Az övezetben található régészeti lelőhelyek területén minden 30 cm-t meghaladó földmunkát csak 
a kulturális örökség védelméről szóló tv. Rendelkezései szerint lehet végezni.  

 

                                                 
70 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 



DOMBÓVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA 113 

 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő ingatlanokat: - 
 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT:  
b.) EGYÉB: - 

 
 

 
71(6) A 

    
 

Üh-3 
K(O,SZ,Ikr)/O/Sz/Ikr 10  

5,5 1000  

    
 

jelű övezet laza beépítésű, aktív pihenést célzó hétvégiházas üdülőterület, amely az 5,5 m-t meg nem haladó 
építménymagasságú, legfeljebb egy üdülőegységes üdülőépületek elhelyezésére szolgál. 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: üdülő, a kiskertműveléssel kapcsolatos gazdasági, 
raktározási építmények, a szőlőfeldolgozással, borászattal kapcsolatos építmények (pince, 
présház, pajta), az üdülőnépesség ellátását biztosító vendéglátó, kereskedelmi, igazgatási, 
szálláshely szolgáltató célú létesítmények.  

 

 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó. 

 

3. A telekalakítás 
lehetőségei 

Bármilyen, az alábbi paramétereknek megfelelő telekalakítás 
engedélyezhető.  
Nyeles telek létesíthető. 

 A kialakítható 
telek 

Legkisebb területe K tartható vagy 1000 m2 

 Legkisebb utcai homlokvonala K tartható vagy 16,0 m 
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

 Beépítési módja Legnagyobb 
beépítettsége % 

Legkisebb 
zöldfelület % 

 Kialakult oldalhatáron, szabadon álló illetve ikresen 
csatlakozó beépítés tartható, új beépítés 

oldalhatáron álló lehet, kivételesen ikresen csatlakozó 

beépítés is engedélyezhető.  

 
10 % 

 
70% 

 

  Ikresen csatlakozó beépítés azon kialakul oldalhatáron álló eseteknél engedélyezhető, ahol az oldalkert < 4,0 m-nél, illetve 

az  OTÉK 36. §. (2) bekezdése szerint, a tényleges építménymagasságból meghatározott telepítési távolságnál.  
 

5. A beépítés paraméterei 

Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

  

egy épület 
létesíthető 

 
K vagy 6,0 m ● 

6,0 m 

 
 

3,5 m 

 
12,0 ●m 

Oldalhatáron álló 
 

Szabadon álló 
Ikresen csatlakozó 

 

● A táblázat adatai tereplejtés -, valamint kilátásvédelmi viszonyok miatt  módosíthatók, felcserélhetők. 
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6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és tető 
hajlásszöge 

Magastető legnagyobb 
szélessége 

Tető héjazata 

  

5,5 m● 
Jellemzően 

magastető legyen. 

 

12,0 m 
Szürke pala nem 

lehet 
 

 

7. Egyedi előírások: - 
 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 
 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő ingatlanokat: 
- 

 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT: - 
b.) EGYÉB: - 

 
 
 

KÜLÖNLEGES TERÜLETEK 
12.§ 

72(1) A 
    

 

         K-1    
           sp 

K(SZ)/SZ/Z 
 

K/15  

K(5,5)/9,5 K/10000  

    
 

jelű övezet elsősorban térségi szerepkörű sportolással kapcsolatos tevékenységek folytatására 
szánt terület, mely szabadtéri és kisebb fedett sportpályák -, valamint szabadidős létesítmények -, 
illetve azok kiszolgálására létesítendő építmények elhelyezésére szolgál.  
 

“K” betűjel meghatározása ld. 6. §. (11)  bekezdés 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: a térségi ellátását szolgáló vendéglátó, szálláshely szolgáltató, 
egészségügyi ellátó, fitness-welness, illetve kereskedelmi célú létesítmények épületei.  

 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó, kivéve a központi belterülettől leszakadó egyéb beépítésre szánt területen 
(majorokban) elhelyezkedő övezeteket, ott a 7. §. (2) bekezdés b.) pontja szerinti részleges 
közművesítettség biztosítandó. 

 

3. A telekalakítás 
lehetőségei 

Bármilyen, az alábbi paramétereknek megfelelő telekalakítás 
engedélyezhető.  

 A kialakítható 
telek 

Legkisebb területe K tartható vagy 10000 m2 

 Legkisebb utcai homlokvonala K tartható vagy 80,0 m 
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

 Beépítési módja Legnagyobb 
beépítettsége % 

Legkisebb zöldfelület  
% 

 Kialakult szabadon álló beépítés tartható, 
új beépítés szabadon álló legyen vagy 

 
K tartható ill. 15% 

 
50 /35 % ●● 
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kivételesen zártsorúvá fejleszthető, ● 
 

● ▬Az övezetben építés a terven jelölt építési hely, az elő-, oldal- illetve hátsókertek betartása mellett, de legfeljebb 
50,0 m széles sávban lehet. 
    ▬Több tulajdonos által létrehozott beruházás esetén, zártsorú összeépítés engedélyezhető, ha az épületegyüttes 
építészetileg egységes, egy tömeg képét mutatja. Ebben az esetben kerítés telkenként nem létesíthető. 
●●A burkolt felületek mindösszesen a telek 35 %-át nem haladhatják meg 
 
 
 

5. A beépítés paraméterei 

Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

 Több épület 
létesíthető 

K tartható  vagy 

16,0/6,0m●
* 

6,0 m 
 

5,0 m●● 

 
24,0 m 

Szabadon álló 
 

Zártsorú beépítés esetén 
 

●  ▬Fásított parkoló számára 16,0 m biztosítandó, saroktelek esetén legalább az egyik oldalon, másik irányban 6,0 m lehet. 
    ▬Porta épület előkertben minden esetben létesíthető. 

*▬ Az előkertben porta épület létesítése OTÉK-ban foglalt előírástól megengedőbb, ld. BM. Dél-Dunántúli Területi 

Főépítészi Iroda 101/2004 iktatószámú szakvéleményében megadott hozzájárulását. 
●● Udvari épületszárnyak közti távolság, zártsorú beépítést megszakító oldalkert legalább 5,0 m lehet. 

 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építmény-
magasság 

 
Tetőzet és tető hajlásszöge 

Magastető 
legnagyobb 
szélessége 

 
Tető héjazata 

  K(5,5) tartható, új 
épület esetén 

legfeljebb  
9,5 m ● lehet 

Jellemzően utcával párhuzamos 
gerincű magastető, egységes 
építészeti együttesben épülhet. ●● 

 
16,0 m●● 

 

Cserép-, fém- 
vagy üvegfedés 

lehet 

 

●● Ez a rendelkezés nem vonatkozik arra az esetre, ha a tervezett funkció vagy tervezett technológia által igényelt szerkezet 
nagyobb fesztáv lefedésére szolgál.  

 

7. Egyedi előírások 

  
▬ Helyi védett épületek sorába felvett épületeken külső vagy belső felújítási, helyreállítási, 
bővítési vagy bontási munkát végezni Dombóvár Város Önkormányzata Képviselő –
testületének a helyi építészeti értékek védelméről szóló rendelete szerint lehet.  
▬Az övezet elő-, oldal- és hátsókertjeiben többszintes, gyep, cserje és lombkoronaszinten is 
zárt növényállomány telepítendő, őshonos fajokkal (ld. OTÉK). 
▬ A területen csak őshonos növények telepíthetők. 
▬ Fásított parkolók felületét gyephézagos burkolattal kell kialakítani. 
▬ Gyalogos közlekedésre alkalmas utak kavicsburkolatot kaphatnak, kétoldali kőszegéllyel kialakítva. 
▬Perekac major területén a lovaglással kapcsolatos mindenfajta sporttevékenység folytatása javasolt. 

 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő 
ingatlanokat:  

 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

 8.4 Beültetési kötelezettség: Az övezet azon részeit, melyekre jelen rendelet beültetési 
kötelezettséget ír elő, a szabályozási tervlap tünteti fel, megjelölve az érintett terület 
szélességi méretét. Ezen területeken az építési engedélykérelemhez más 
jogszabályban meghatározott kertépítészeti terv készítendő.  

 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 
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 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT:  
b.) EGYÉB: - 

 
 
 
73(2) A 

    

 

         K-2    
            st 

K(SZ,O)/SZ/Z 
 

K/15+5  

K(5,5)/9,5 K/10000  

    
 

jelű övezet elsősorban térségi szerepkörű, szabadidős létesítmények -, strand, látványfürdő, illetve 
azok kiszolgálására létesítendő építmények elhelyezésére szolgál.  
 

“K” betűjel meghatározása ld. 6. §. (11)  bekezdés 
 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: a térségi ellátását szolgáló vendéglátó, szálláshely szolgáltató, 
egészségügyi ellátó, fitness-welness, illetve kereskedelmi célú létesítmények épületei.  

 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó. 

 

3. A telekalakítás 
lehetőségei 

Bármilyen, az alábbi paramétereknek megfelelő telekalakítás 
engedélyezhető.  

 A kialakítható 
telek 

Legkisebb területe K tartható vagy 10000 m2 

 Legkisebb utcai homlokvonala K tartható vagy 80,0 m 
 
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

 Beépítési módja Legnagyobb 
beépítettsége % 

Legkisebb  
zöldfelület % 

 Kialakult szabadon álló, oldalhatáron álló 
beépítés tartható, új beépítés szabadon álló 

legyen vagy kivételesen zártsorúvá fejleszthető, ● 

 
K tartható ill. 15+5●● 

 
50 /35% ●●● 

 

● ▬Az övezetben építés a terven jelölt építési hely, az elő-, oldal- illetve hátsókertek betartása mellett, de legfeljebb 
50,0 m széles sávban lehet. 
   ▬Több tulajdonos által létrehozott beruházás esetén, zártsorú összeépítés engedélyezhető, ha az épületegyüttes 
építészetileg egységes, egy tömeg képét mutatja.  Ebben az esetben kerítés telkenként nem létesíthető. 
●● ▬Az övezetben, a + jellel jelölt érték vízmedence felületre vonatkozik. 

●●●A burkolt felületek mindösszesen a telek 35 %-át nem haladhatják meg 
 
 

5. A beépítés paraméterei 

Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

  

Több épület 
létesíthető 

 

K tartható  

vagy 8,0●
*m 

8,0 m 
 

6,0 m●● 

 
24,0 m 

Szabadon álló 
 

Zártsorú beépítés esetén 
 

●  ▬Többszintes fásítással kialakítandó előkert. 
   ▬Porta épület előkertben minden esetben létesíthető. 

*▬ Az előkertben porta épület létesítése OTÉK-ban foglalt előírástól megengedőbb, ld. BM. Dél-Dunántúli Területi 

Főépítészi Iroda 101/2004 iktatószámú szakvéleményében megadott hozzájárulását. 
●● Zártsorú beépítés esetén udvari épületszárnyak közti távolság, illetve zártsorú beépítést megszakító oldalkert legalább 6,0 m lehet. 
 
 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 
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 Megengedett 
építménymagasság 

 
Tetőzet és tető hajlásszöge 

Magastető 
legnagyobb 
szélessége 

Tető 
héjazata 

  K(5,5) tartható, új 
épület esetén 

legfeljebb  
9,5 m ● lehet 

Jellemzően utcával párhuzamos 
gerincű magastető, egységes 

építészeti együttesben épülhet. ●● 

 
16,0 m●● 

 

Cserép-, 
fém- vagy 
üvegfedés 

lehet 
 

●● Ez a rendelkezés nem vonatkozik arra az esetre, ha a tervezett funkció vagy tervezett technológia által igényelt szerkezet 
nagyobb fesztáv lefedésére szolgál.  

 

7. Egyedi előírások 

  
▬Az övezet elő-, oldal- és hátsókertjeiben többszintes, gyep, cserje és lombkoronaszinten is 
zárt növényállomány telepítendő, őshonos fajokkal (ld. OTÉK.melléklet). 
▬A területen csak őshonos növények telepíthetők.  
▬Fásított parkolók felületét gyephézagos burkolattal kell kialakítani. 
▬Gyalogos közlekedésre alkalmas utak kavicsburkolatot kaphatnak, kétoldali kőszegéllyel kialakítva. 

 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő 
ingatlanokat: - 

 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT: - 
b.) EGYÉB: - 

 
 
74(3) A 

    

 

      K-3 
            f,w,sp 

K(SZ)/SZ/Z/Hz 
 

K/35  

K(5,5)/9,5 K/5000  

    
 

jelű övezet elsősorban települési szintű sportolással kapcsolatos, fitness-welness célú tevékenységek 
folytatására szánt terület, mely kisebb fedett szabadidős létesítmények -, illetve azok kiszolgálására 
létesítendő építmények elhelyezésére szolgál.  
 

“K” betűjel meghatározása ld. 6. §. (11)  bekezdés 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: a helyi lakosság ellátását szolgáló vendéglátó, szálláshely 
szolgáltató, egészségügyi ellátó, illetve kereskedelmi célú létesítmények épületei.  

 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó. 

 

3. A telekalakítás 
lehetőségei 

Bármilyen, az alábbi paramétereknek megfelelő telekalakítás engedélyezhető.  

 A kialakítható 
telek 

Legkisebb területe K tartható vagy 5000 m2 

 Legkisebb utcai homlokvonala K tartható vagy 50,0 m 
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

 Beépítési módja Legnagyobb Legkisebb 
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beépítettsége % zöldfelület % 

 Kialakult szabadon álló beépítés tartható,új beépítés szabadon 
álló legyen vagy kivételesen● zártsorúvá fejleszthető, 

 
K tartható ill. 35% 

 
40 /25 ●●%  

 

● Több tulajdonos által létrehozott beruházás esetén, zártsorú összeépítés akkor engedélyezhető, ha az 
épületegyüttes építészetileg egységes, egy tömeg képét mutatja. Ebben az esetben kerítés telkenként nem 
létesíthető. 
●●A burkolt felületek mindösszesen a telek 25 %-át nem haladhatják meg 

 
 

5. A beépítés paraméterei 

Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

 Több épület 
létesíthető 

K tartható  vagy 

16,0 /6,0●
*m 

6,0 m 
 

 

5,0 m●● 

 
24,0 m 

Szabadon álló  
 

Keretesen zártsorú 
beépítés esetén 

 

● ▬Fásított parkoló számára 16,0 m távolság biztosítandó, saroktelek esetén legalább egyik oldalon, másik 
irányban 6,0 m lehet. 
   ▬Porta épület előkertben minden esetben létesíthető. 

*▬ Az előkertben porta épület létesítése OTÉK-ban foglalt előírástól megengedőbb, ld. BM. Dél-Dunántúli Területi 

Főépítészi Iroda 101/2004 iktatószámú szakvéleményében megadott hozzájárulását. 
●● Udvari épületszárnyak közti távolság, zártsorú beépítést megszakító oldalkert legalább 5,0 m lehet. 

 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építmény-magasság 

 
Tetőzet és tető hajlásszöge 

Magastető 
legnagyobb 
szélessége 

Tető  
héjazata 

  K(5,5) tartható, új 
épület esetén legfeljebb  

9,5 m ● lehet 

Jellemzően utcával párhuzamos 
gerincű magastető, egységes 

építészeti együttesben épülhet. ●● 

 
16,0 m●● 

 

Cserép-, fém- 
vagy üvegfedés 

lehet 
 

 ●●Ez a rendelkezés nem vonatkozik arra az esetre, ha a tervezett funkció vagy tervezett technológia által igényelt szerkezet 
nagyobb fesztáv lefedésére szolgál.  
  

7. Egyedi előírások 

  
▬Az övezet oldal- és hátsókertjeiben többszintes, gyep, cserje és lombkoronaszinten is zárt 
növényállomány telepítendő, őshonos fajokkal (ld. OTÉK. melléklet). 
▬Az övezetben a pihenés létesítményeinek elhelyezésére kijelölt kertterületeket állandóan 
növényzettel fedett zöldterületként kell kialakítani, részben ligetes szerkezetű, lombos fákból, 
cserjékből és gyepfelületből álló őshonos növényállománnyal.   
▬ A területen csak őshonos növények telepíthetők.  
▬ Gyalogos közlekedésre alkalmas utak kavicsburkolatot kaphatnak, kétoldali kőszegéllyel kialakítva. 

 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő 
ingatlanokat: - 

 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT: - 
b.) EGYÉB: - 
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75(4) A 
    

 

         K-4 
                    vá,nk 

K(SZ)/SZ 
 

K/8+8  

K/5,0 K/5000  

    
 

jelű övezet elsősorban települési szintű vásárok, szabadtéri rendezvények ligetesen növényesített kert 
területei, mely kisebb fedett -ideiglenesen is- szabadidős létesítmények -, illetve azok kiszolgálására 
létesítendő építmények elhelyezésére szolgál.  
 

“K” betűjel meghatározása ld. 6. §. (11)  bekezdés 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: a helyi lakosság ellátását szolgáló vendéglátó, 
szálláshely szolgáltató, egészségügyi ellátó, illetve kereskedelmi célú létesítmények épületei.  

 

2. A közművesítettség mértéke:  A  7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó, kivéve a belterülettől leszakadó egyéb beépítésre szánt területen (majorokban) 
elhelyezkedő övezeteket, ott a 7. §. (2) bekezdés b.) pontja szerinti részleges közművesítettség 
biztosítandó. 

 
 

3. A telekalakítás 
lehetőségei 

Bármilyen, az alábbi paramétereknek megfelelő telekalakítás 
engedélyezhető.  

 A kialakítható 
telek 

Legkisebb területe K tartható vagy 5000 m2 

 Legkisebb utcai homlokvonala K tartható vagy 100,0 m 
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

 Beépítési módja Legnagyobb 
beépítettsége % 

Legkisebb zöldfelület 
 % 

 szabadon álló beépítés tartható, új 
beépítés is szabadon álló legyen  

 
8+8%● 

 
40 % ●● 

 

●▬ Az övezetben építés a terven jelölt építési helyen, szabadonálló beépítés szerint, az elő-, oldal- illetve hátsókertek 
betartása mellett, de legfeljebb 24,0 m széles sávban lehet. 
▬ Az övezetben, a + jellel jelölt érték csak ideiglenes, időszakos létesítmények elhelyezésére vonatkozik. 

●●▬ A burkolt felületek mindösszesen a telek 40 %-át nem haladhatják meg 
 

5. A beépítés paraméterei 

Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

 Több épület 
létesíthető 

K tartható  vagy 

16,0/ 6,0 ●*m 

 
6,0 m 

 
24,0 m 

 
Szabadon álló 

 

● ▬ Saroktelek esetén legalább egyik oldalon fásított parkoló számára 16,0 m biztosítandó, másik oldalon 6,0 m lehet. 
   ▬ Porta épület előkertben minden esetben létesíthető. 

*▬ Az előkertben porta épület létesítése OTÉK-ban foglalt előírástól megengedőbb, ld. BM. Dél-Dunántúli Területi 

Főépítészi Iroda 101/2004 iktatószámú szakvéleményében megadott hozzájárulását. 
 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és tető  
hajlásszöge 

Magastető 
legnagyobb 
szélessége 

Tető  
héjazata 

  K tartható, új épület 
esetén legfeljebb  

5,0 m ● lehet 

Jellemzően utcával párhuzamos 
gerincű magastető, egységes 
építészeti együttesben épülhet. ●● 

 
12,0 m●● 

 

Cserép-, fém- 
vagy üvegfedés 

lehet 
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●   ●● Ez a rendelkezés nem vonatkozik arra az esetre, ha a tervezett funkció vagy tervezett technológia által igényelt 
szerkezet nagyobb fesztáv lefedésére szolgál.  

 
 

7. Egyedi előírások 

 ▬ Az övezetben található régészeti lelőhelyek területén minden 30 cm-t meghaladó földmunkát 
csak a kulturális örökség védelméről szóló tv. Rendelkezései szerint lehet végezni. 
▬Az övezet oldal- és hátsókertjeiben többszintes, gyep, cserje és lombkoronaszinten is zárt 
növényállomány telepítendő, őshonos fajokkal (ld. OTÉK. melléklet szerint). 
▬Az övezetben a növényesítést lombos fákból, cserjékből és gyepfelületből álló őshonos 
növényállománnyal kell elvégezni a konkrét rendeltetés szerinti csoportban vagy sorokban.  
▬ Gyalogos közlekedésre alkalmas utak kavicsburkolatot kaphatnak, kétoldali kőszegéllyel 
kialakítva, vagy fából készülhetnek. 

 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő 
ingatlanokat: - 

 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT:  
b.) EGYÉB: - 

 
76(5) A 

    

 

K-5  
              H 

K(SZ)/SZ/Z 
 

K/40  

K(30)/12,5/5,5 K/5000  

    
 

jelű övezet elsősorban központi egészségügyi- szociális, oktatási-, illetve oktatási létesítmények 
építményeinek elhelyezésére szolgál. 
 

“K” betűjel meghatározása ld. 6. §. (11)  bekezdés 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: OTÉK 24 §.(3) bekezdés 4. pontja, valamint kivételesen 
17 §. (2) bekezdés 1, 2, 4 pontja szerinti építmények.  

 

2. A közművesítettség mértéke: : A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó. 

 

3. A telekalakítás 
lehetőségei 

Bármilyen, az alábbi paramétereknek megfelelő telekalakítás 
engedélyezhető.  

 A kialakítható 
telek 

Legkisebb területe K tartható vagy 5000 m2 

 Legkisebb utcai homlokvonala K tartható vagy 40,0 m 
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

 Beépítési módja Legnagyobb 
beépítettsége % 

Legkisebb zöldfelület  
% 

 Kialakult szabadon álló beépítés tartható, 
új beépítés szabadon álló legyen vagy 

zártsorúan is összeépíthető 

 
K tartható ill. 40% 

 
40/25 ●  %  

 

● A telek burkolt felülete legfeljebb 25% lehet,  
 

5. A beépítés paraméterei 
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Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

 Több épület 
létesíthető 

K tartható  

vagy 8,0 m●
* 

8,0 m, 
 

8,0 m●● 

 
13,0 m 

Szabadonálló 
 

zártsorú csatlakozó 
 

●     Porta épület előkertben minden esetben létesíthető 

*▬ Az előkertben porta épület létesítése OTÉK-ban foglalt előírástól megengedőbb, ld. BM. Dél-Dunántúli Területi 

Főépítészi Iroda 101/2004 iktatószámú szakvéleményében megadott hozzájárulását. 
●● Udvari épületszárnyak közti távolság, zártsorú beépítést megszakító oldalkert legalább 8,0 m lehet. 

 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és tető 
hajlásszöge 

Magastető 
legnagyobb 
szélessége 

 
Tető héjazata 

 K szerint 30,0 m 
Új építés esetén  

12,5 (5,5)m ● 

Környezetébe illeszkedő 
szerkezetek építészeti 
egységet alkossanak  

 
- 

Cserép-, fém- vagy 
üvegfedés lehet 

 

    ▬A megengedett legkisebb homlokzatmagasság 5,5 m lehet. 
 

7. Egyedi előírások 

 ▬  
 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő 
ingatlanokat: 2890 hrsz 

 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT: - 
b.) EGYÉB: - 

 
 
77(6) A 

    

 

      K-6 
               gy,o,sz,v 

K(SZ)/SZ/Z K/40  

K/16,0 K/2500  

    
 

jelű övezet elsősorban ligetesen növényesített összefüggő nagy kertes területek, melyek elsősorban 
gyógyászati és oktatási célú-, gyógyszálló-, szálló-, gyógyüdülő valamint vendéglátó rendeltetésű 
építmények elhelyezésére szolgálnak.  
 

“K” betűjel meghatározása ld. 6. §. (11)  bekezdés 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: oktatási- konferencia célú létesítmények, gyógyszálló-, 
szálló-, gyógyüdülő, valamint vendéglátó rendeltetésű építmények, egészségügyi ellátó, fitness-
wellnes-, sport illetve kereskedelmi célú létesítmények épületei. 

 

 
 
 

2. A közművesítettség mértéke A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó, kivéve a belterülettől leszakadó egyéb beépítésre szánt területen (majorokban) 
elhelyezkedő övezeteket, ott a 7. §. (2) bekezdés b.) pontja szerinti részleges közművesítettség 
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biztosítandó. 
 

3. A telekalakítás 
lehetőségei 

Bármilyen, az alábbi paramétereknek megfelelő telekalakítás 
engedélyezhető.  

 A kialakítható 
telek 

Legkisebb területe K tartható vagy 2500 m2 

 Legkisebb utcai homlokvonala K tartható vagy 50,0 m 
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

 Beépítési módja Legnagyobb 
beépítettsége % 

Legkisebb 
zöldfelület % 

 szabadon álló beépítés tartható, új beépítés 
szabadon álló legyen, kivételesen zártsorú●  

összeépítés is engedélyezhető  

 
40% 

 
40 /20% ●● 

 

●  ▬Zártsorú összeépítés akkor engedélyezhető: 
-ha a kapcsolódó funkciók ezt szükségessé teszik és a városi főépítész nyilatkozatában mindezt igazolja, vagy 
-ha a  telepítési távolság csak így biztosítható; 

    ▬Több tulajdonos által létrehozott beruházás esetén, zártsorú összeépítés engedélyezhető, ha az épületegyüttes 
építészetileg egységes, egy tömeg képét mutatja.  Ebben az esetben kerítés telkenként nem létesíthető. 
●●A burkolt felületek mindösszesen a telek 20%-át nem haladhatják meg,  

 

5. A beépítés paraméterei 

Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

 Több épület létesíthető K tartható ●
* 8,0 m●● 8,0m Zártsorú 

 

●  ▬Kialakult állapot szerint esetenként meghatározandó; 

   ▬Porta épület előkertben minden esetben létesíthető; 
●●▬Zártsorú beépítést megszakító oldalkert, vagy udvari szárnyak közt is tartandó távolság 

*▬ Az előkertben porta épület létesítése OTÉK-ban foglalt előírástól megengedőbb, ld. BM. Dél-Dunántúli Területi 

Főépítészi Iroda 101/2004 iktatószámú szakvéleményében megadott hozzájárulását. 
 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és tető  
hajlásszöge 

Magastető 
legnagyobb 
szélessége 

Tető 
héjazata 

  K tartható, új épület 
esetén legfeljebb  

16,0 m ● lehet 

Jellemzően utcával 
párhuzamos gerincű 
magastető, egységes 

építészeti együttesben épülhet.  

K tartható, új épület 
esetén legfeljebb 

16,0 m 

Cserép-, 
fém- vagy 
üvegfedés 

lehet 
 

 

7. Egyedi előírások 

  
▬ Helyi védett területté nyilvánított területeken külső vagy belső felújítási, helyreállítási, bővítési vagy bontási 
munkát végezni Dombóvár Város Önkormányzata Képviselő –testületének a helyi építészeti értékek 
védelméről szóló rendelete szerint lehet.  
▬Az övezet oldal- és hátsókertjeiben többszintes, gyep, cserje és lombkoronaszinten is zárt 
növényállomány telepítendő, őshonos fajokkal (ld. OTÉK. melléklet szerint) 
▬Az övezetben a növényesítést lombos fákból, cserjékből és gyepfelületből álló őshonos növényállománnyal. 
kell elvégezni a konkrét rendeltetés szerinti csoportban vagy sorokban.  
▬Gyalogos közlekedésre alkalmas utak kavicsburkolatot kaphatnak, kétoldali kőszegéllyel 
kialakítva, vagy fából készülhetnek. 

 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő 
ingatlanokat: - 
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 8.3 Elővásárlási jog:- 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT:  
b.) EGYÉB: - 

 
78(7) A 
 
 
          

  
 
 
 

 

       K-7 
                hg 

SZ  
 

20  

3,0 150 
 

 

jelű különleges övezet, elsősorban horgászati célú építmények elhelyezésére szolgál. 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: nem zavaró hatású egyéb gazdasági építmény, a 
használó, a személyzet ellátását szolgáló kereskedelmi-, vendéglátó-, egyházi-, egészségügyi-, 
szociális épület.  

 

 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség biztosítandó. 
 

3. A telekalakítás lehetőségei Az alábbi paraméterek szerint alakíthatók. 

 

 

A kialakítható telek 
legkisebb területe 150 m2 

Legkisebb homlokvonala 12 
 

4. Az övezet  kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

 Beépítési módja Legnagyobb beépítettsége % Legkisebb zöldfelület (%) 

 Szabadon álló 20 % 60 % 
 

5. A beépítés paraméterei 

 Az övezet telkein 

 Elhelyezhető Megengedett legkisebb Beépítési mód 

 épületek száma előkert oldalkert hátsókert függvényében 

 Egy épület létesíthető 3,0 m Legalább 3,0 m Legalább 3,0 m Szabadon álló 
 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és a magastető 
hajlásszöge 

Magasető leg- 
nagyobb szélessége 

Tető héjazata 
 

  

3,0 m 
Környezetéhez illeszkedő  

nyeregtető legyen 

 

max. 6,0 m  
Szürke pala nem 

lehet 
 

7. Egyedi előírások 

▬ A kialakult beépítés jelen szabályzat szerint folyamatosan átépítendő;  
▬ Az övezet kialakult beépítésű területein:  

1. Legalább egy, utcákkal határolt telektömbön a telekalakítás és ezzel a tulajdonviszonyok  
földhivatali bejegyzése történjen meg. 
2. A közműveket, az útvonalak mentén ki kell építeni, jelen előírás szerint. 

 

8. Sajátos jogintézmények:  
 

 8.1 Építési tilalom: - 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő 
ingatlanokat:  - 

 

 8.3 Elővásárlási jog: - 
 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT: 
b.) EGYÉB:  
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79(8) A 
 
 
          

  
 
 
 

 

      K-8 
                  vü 

K/SZ  K/40  

K/7,5 K/2000 
 

 

jelű különleges övezet, elsősorban települési szintű szolgáltató, karbantartó létesítmények –
szennyvíztisztító, hulladéktárolásra alkalmas területek, stb. – elhelyezésére szolgál. 
 

 “K” betűjel meghatározása ld. 6. §. (11)  bekezdés,  
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: nem zavaró hatású egyéb gazdasági építmény, a 
használó, a személyzet számára szolgáló lakás, igazgatási vagy egyéb irodaépület, parkolóház, 
kivételes esetben emeleti szinteken lakás. 

 

 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség biztosítandó. 
 

3. A telekalakítás lehetőségei A kialakult telkek tarthatók vagy az alábbi paraméterek szerint 
alakíthatók. 

 

 

A kialakítható telek 
legkisebb területe K vagy 2000 m2 

Legkisebb homlokvonala K vagy 30 m 
 

4. Az övezet  kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

 Beépítési módja Legnagyobb beépítettsége % Legkisebb zöldfelület (%) 

 Szabadon álló K vagy 40 % 40 % 
 

 A telekhatárok mentén többszintes növényállomány telepítendő (ld.: még az 5. sor alatti megjegyzést. 
 

5. A beépítés paraméterei 

 Az övezet telkein 

 Elhelyezhető Megengedett legkisebb Beépítési mód 

 épületek száma előkert oldalkert hátsókert függvényében 

 több épület is 
létesíthető 

K tartható vagy legalább  

12,0 m 

legalább 
6,0 m 

legalább 

12,0 m 

 
Szabadon álló 

 

 Az övezet elő és hátsókertjeit gyep, cserje és lombkorona szinten is zárt, többszintes növényállománnyal kell 
betelepíteni (ld. OTÉK melléklet szerint)  

 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és a magastető 
hajlásszöge 

Magasető leg- 
nagyobb szélessége 

Tető héjazata 
 

  
7,5 m 

Környezetéhez illeszkedő 
szerkezet legyen.  

 
max. 14,0 m  

Cserép-, fém- és 
üvegfedés 

alkalmazható 
 

7. Egyedi előírások 

 
▬ Dombóvár szennyvíztisztító telepének bővítéssel egybekötött rekonstrukcióját, korszerűsítését 
úgy kell elvégezni, hogy a rendelkezésre álló 190 m-es védőtávolságon túl, környezetét 
semmilyen határérték túllépéssel, illetve irritáló bűzterheléssel ne zavarja. 
▬ A tisztító telepet ennek érdekében úgy kell fejleszteni, hogy az elfolyó tisztított szennyvíz 
összes foszfor koncentrációja a 0,5 mg/l értéket ne haladja meg. 
▬ A tisztító telep környezetében a szabályozási terv hulladékudvar kialakítására is területet biztosít.  
▬ Dombóvár 291/8-, 291/7 hrsz-ú ingatlanjai, a város felhagyott szervetlen hulladéklerakója, 
mely területek rekultivációjának -szakhatóságok által elfogadott- végrehajtása után, véderdő 
felhasználást kap, illetve hulladékudvar kialakítására jelöl ki helyet a szabályozási terv.  
▬Dombóvár tervezett inert hulladéklerakóját, csak a bányatelek érintett részletének szakszerű 
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rekultivációja után lehet kialakítani. 
 

8. Sajátos jogintézmények:  
 

 8.1 Építési tilalom: - 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő 
ingatlanokat: - 

 

 8.3 Elővásárlási jog: - 
 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT: 
b.) EGYÉB: Az övezet környezetében, a szabályozási terv szerinti véderdők kialakításáról a 
város vagy megbízottja (üzemeltető) gondoskodik. 

 
 
 
80(9) A 
 
          

  
 
 
 

 
      
     

   K-9  
               temető 

 
SZ  

10  

K/5,0/9,5 K védendő, illetve terv 
szerint bővíthető 

 
 

jelű különleges övezet, a város temetői számára kijelölt területek.  
 

1. Általános előírások 

▬ A temetők folyamatos karbantartásáról önkormányzat gondoskodik.  
▬ A temető bővítési területét a szabályozási terv szerint biztosítani kell. A temető tényleges 

bővítéséig a jelenlegi vagy a terv szerinti használat folytatható, más célra nem változtatható. 
▬ A szabályozási terv szerinti fásított parkolók kialakításáról önkormányzat gondoskodik. 

 
 
 

2. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és a magastető 
hajlásszöge 

Magasető 
legnagyobb 
szélessége 

Tető héjazata 
közterületről 

látható oldalon 

  

K/5,0 m 

Környezetéhez illeszkedő 
szerkezet legyen.  

 
max. 14,0 m  

Cserép-, fém- és 
üvegfedés 

alkalmazható 
 

  

 

3. Egyedi előírások 

 
▬Helyi védett területen külső vagy belső felújítási, helyreállítási, bővítési vagy bontási munkát végezni 
Dombóvár Város Önkormányzata Képviselő –testületének a helyi építészeti értékek védelméről szóló 
rendelete szerint lehet.  

 

4. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) örökségvédelem szerint: Rákóczi út menti temető helyi védelem alatt áll. 
b.) egyéb: A jelölt kötelező védőfásítások telepítése kiemelt önkormányzati feladat legyen. 

 

5. Sajátos jogintézmények:  
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 5.1 Építési tilalom: - 
 

 5.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő 
ingatlanokat: - 

 

 5.3 Elővásárlási jog: - 
 

 5.4 Beültetési kötelezettség: Az övezet azon részeit, melyekre jelen rendelet beültetési 
kötelezettséget ír elő, a szabályozási tervlap tünteti fel, megjelölve az érintett terület 
szélességi méretét. Ezen területeken az építési engedélykérelemhez más jogszabály 
szerint meghatározott kertépítészeti tervet kell készíteni.  

 

6. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT: 
a.) EGYÉB:  
 

 
 
81(10) A 
 
 
          

  
 
 
 

 

    
  K-10 
               busz 

                      

 
SZ  

30  

K(6,5) K tartandó a terv szerint 

 
 

jelű különleges övezet, a város nagyobb autóbusz pályaudvara.  
 

1. Általános előírások: 

▬ Az övezetben létesíthető igazgatási-, kereskedelmi, vendéglátó épület, továbbá fedett-nyitott 
várakozó építmények.  

2. Egyedi előírások: 

  
▬ Környezetéhez illeszkedő építés engedélyezhető, amit az építési engedélyhez beadott, más 
jogszabályban meghatározott látványtervvel, fotómontázzsal kell igazolni. 
▬ Az övezet helyi védett területbe eső részein bármely építés engedélyeztetési eljárása során 
be kell szerezni a városi tervtanács, annak hiányában a Városi Főépítész szakvéleményét.  

 

3. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT: történeti városközpontban helyi védett utcasor része, 
b.) EGYÉB:- 

 
 

82(11) A   K-11  B jelű övezetek Dombóvár bányatelke, melyet az egyes bányatelek 

megállapításánál megadott EOV koordináták szerint SZ-2 jelű szabályozási tervlap tüntet fel. 
 
 
83(12) A V-1 jelű tervlap feltünteti, szintén EOV koordináták szerint Dombóvár Országos 
Ásványvagyon Nyilvántartásban szereplő megkutatott területét. 
 
 
84(13) A bezárt bánya távlati területhasználata a bánya rekultivációját elősegítő 
településüzemeltetési célra kijelölt különleges terület (pl.: inert hulladék kezelés, lerakás).  
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85(14) A bezárt bánya távlati területhasználata, az érdekelt szakhatóságok szakvéleményének 
figyelembevételével, a bányafelügyelet által engedélyezett műszaki terv alapján történhet.  
 
86(15) A 

    
 

K-12 
                   mg 

K(SZ)/SZ K/30  

K/9,5 K/5000/1000  

    
 

jelű övezet elsősorban mezőgazdasági célú gazdasági épületek, állattartó létesítmények 
építményeinek elhelyezésére szolgáló területek. 
 

“K” betűjel meghatározása ld. 6. §. (11)  bekezdés 
 

1. Az övezetben elhelyezhető funkció: a tulajdonos, a használó, a személyzet számára 
szolgáló lakóépületek, igazgatási és egyéb irodaépület, sportépítmény, kereskedelmi célú 
létesítmények épületei illetve mindenfajta nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi 
célú épület. 

 

 

2. A közművesítettség mértéke: A 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerinti teljes közművesítettség 
biztosítandó. 

 

3. A telekalakítás 
lehetőségei 

Az alábbi paramétereknek megfelelő telekalakítás engedélyezhető.  

 A kialakítható 
telek 

Legkisebb területe K tartható vagy 5000/1000● m2 

 Legkisebb utcai homlokvonala K tartható vagy 50,0 m 
 

● Az övezet lakóépületeihez kialakítható telek legkisebb nagysága,  
 

4. Az övezet kialakult és kialakítható telkeinek megengedett 

 Beépítési módja Legnagyobb 
beépítettsége % 

Legkisebb zöldfelület  
% 

 szabadon álló beépítés tartható, új 
beépítés szabadon álló legyen,  

 
30% 

 
50 /20 % ● 

 

●A burkolt felületek mindösszesen a telek 20 %-át nem haladhatják meg,  
 

5. A beépítés paraméterei 

Az övezet telkein 

 Elhelyezhető 
épületek száma 

Megengedett legkisebb Beépítési mód 
függvényében  előkert oldalkert hátsókert 

 Több épület 
létesíthető 

K tartható  
vagy 8,0 m 

 

8,0 m 
 

8,0m  
 

Szabadon álló 
 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építménymagasság 

Tetőzet és tető 
hajlásszöge 

Magastető legnagyobb 
szélessége 

Tető héjazata 

  K tartható, új épület esetén 
legfeljebb 9,5 ●m  lehet 

Egységes építészeti 
együttesben épülhet.  

 
- 

 
- 

 

 

7. Egyedi előírások 

  
▬ A környezetterhelés (a felszíni és felszín alatti vizek és a földtani közeg, a levegő, a 
hulladékok káros hatásai) csökkentése érdekében valamennyi telephelyen felül kell vizsgálni az 
állattartási technológiát és a hozzájuk tartozó létesítmények (trágyatárolók, állategészségügyi 
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feltételeket biztosító egységek, stb.) igény szerinti üzemelését (feltételek biztosíthatóságát, 
meglétét) és műszaki színvonalát. Feltétlen gondoskodni kell a trágyatárolók jelenlegi 
állapotának javításáról és megfelelő színvonalú kialakításáról. 
▬ Az övezet oldal- és hátsókertjeiben többszintes, gyep, cserje és lombkorona szinten is zárt 
növényállomány telepítendő, őshonos fajokkal (ld. OTÉK melléklet szerint).  
▬ Ld. még jelen rendelet “A környezet és természet védelméről szóló” 25. 26. 27. §-it. 

 

8. Sajátos jogintézmények 
 

 8.1 Építési tilalom:- 
 

 8.2 Helyi lakó és kiszolgáló utak számára történő lejegyzés érinti a következő 
ingatlanokat: 

 

 8.3 Elővásárlási jog:- 
 

9. Vonatkozó védelmi kategóriák 

 a.) ÖRÖKSÉGVÉDELEM SZERINT: 
b.) EGYÉB:-  

 

(16) A K-13 hon jelű övezet Dombóvár különleges honvédelmi területe, melyet a SZ-9 jelű 

szabályozási tervlap tüntet fel.  
 
 

ÁLTALÁNOS ÉPÍTÉSZETI ELŐÍRÁSOK 
13.§ 

 

(1) A főfunkció építményét/építményeit (továbbiakban: főépület(ek)) kiegészítő épületek, építmények 
elhelyezhetősége beépítési mód szerint: 
 

a.) Oldalhatáron álló beépítés esetén a főépülettel azonos oldalhatárra, azzal építészeti 
egységet alkotva építhető. 

 

b.) Szabadon álló beépítés esetén a főépület takarásában helyezhető el, azzal építészeti 
egységet alkotva, az övezeti előírás szerinti oldalkertet tartva. 

 

c.) Ikresen csatlakozó beépítés esetén a főépülettel közös telekhatáron ikresen csatlakoztatva 
helyezhető el, ahhoz igazodó építészeti formában. 

 

d.) A főfunkciót kiegészítő épületek homlokzat-, illetve gerincmagassága a főépületét nem 
haladhatja meg, tömegarányaival annak méreteit kell követni.  

 

e.) Lakókocsi és/vagy konténer egy hónapnál hosszabb idejű tárolása, csak a főépület 
takarásában lehetséges. 
 

(2) Az elő-, oldal- és hátsókert értékei, ahol övezetenként erre külön szabályozás nincs, az OTÉK 
szerint tartandók. 
 

(3) Nyelestelek esetén az oldalkertek kialakítását a 8. számú melléklet szerint kell biztosítani. 
 

(4) Előkert csak a kialakult állapot és az övezeti előírás szerint engedélyezhető, a 8,0 m-nél kisebb 
előkert esetén az épületek utcai homlokzatán erkély vagy loggia nem létesíthető. 
 

(5) Az épületek kialakítása jellemzően magastetős lehet, a tető formájával a kialakult állapothoz kell 
igazodni. 
 

(6) 87A város közigazgatási területén technológiai jellegű építmény, harangláb, harangtorony 
legnagyobb magassága 21,0 m lehet. 
 

(7) A tervezési terület beépítésre szánt területein föld alatti építmény létesíthető (pince, mélypince, 
mélygarázs), melynek nagysága az övezetre előírt beépítést legfeljebb 15 %-al haladhatja meg, 
kivéve az Ln, Lk, és Vt jelű övezetben, ahol mélygarázs építése esetén 100 % is lehet.  
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(8) Az övezeti előírásokban meghatározott magastető szélessége, a magastető tetőidomainak 
legnagyobb fesztávolságát jelenti. 
 

(9) Telekalakítás: 
 

a.) 88Az övezetre előírt legkisebb telekméretet el nem érő telkek esetében -  
- telekméret növekedést eredményező bármely telekalakítás akkor is engedélyezhető, ha az így 

megnövekedett nagyságú új telek mérete továbbra is az övezeti határérték alatt marad.  
 

b.) A fennmaradó telek esetében is be kell tartani a kialakítható telekre vonatkozó paramétereket. 
 

c.) Amennyiben a kialakult teleknagyság közút számára lecsökken, úgy a telekalakítás az eredeti 

nagysághoz viszonyítva engedélyezhető. 
 

d.) 89Tömbbelsők feltárása közút vagy magánút létesítésével, illetve ahol 
az övezeti előírás erről külön rendelkezik, nyeles telek kialakításával lehet. (Ld. még jelen rendelet: 
5. § (5) bekezdését.) 
 

e.) 90Ahol a terv a tömbbelsők feltárására magánút létesítését is lehetővé 
teszi, a magánutat egy optimális nyomvonallal ábrázolja. Amennyiben az a telektulajdonosok 
szándékával nem egyezik, a nyomvonal értelemszerűen módosítható, de min. 6,0 m szélességű 
legyen a teljes tömbre elkészített telekalakítási terv alapján.  
 
 

f.) 91Ahol a tömbbelsők feltárására magánutat nem ábrázol a terv, 
ott a feltárás a lakossági szándéknak megfelelően, a d.) és e.) pontok 
szerint lehetséges, a teljes tömbre készített telekalakítási terv alapján.  

 
 

g.) 92Amennyiben valamely közmű berendezés nem közút építési 
területén kerül elhelyezésre, a létesítéséhez szükséges telek 
kialakítható. Ebben az esetben az övezetre előírt kialakítható 
legkisebb telekméretet nem kell betartani; 

h.) Ahol az övezeti előírásban a kialakítható telek legkisebb 
homlokvonala meghatározott, az minden esetben utcai homlokvonalra 
vonatkozik, kivéve: 

▬nyelestelek, ahol a teleknyúlvány szélessége legalább 3,0 m, 
▬zsákutca végén elhelyezkedő, legalább 3,0 m közterületi kapcsolattal rendelkező telek, valamint  
▬íves vagy tört vonalú utcában, a hosszabb utcavonal mentén, ahol az átlagos telekszélességre 

vonatkozik.  
 

(10) 93Ha a település egyes részeit érintő kiszolgáló és lakóút, valamint a hasonló rendeltetésű és 
szerepkörű külterületi helyi közutak létesítése, bővítése vagy szabályozása szükséges – kisajátítási 
eljárás nélkül, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló tv-ben szabályozottak szerint -  
a teleknek az út céljára szükséges részét az önkormányzat igénybe veheti és lejegyezheti. 
 
(11) Bármely övezetben a szabályozási tervben beültetési kötelezettség előírásával terhelt területen 
a beültetés elvégzése a használatba vételi engedély kiadásának feltétele.  
 

(12) Az állattartás szabályairól Dombóvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete külön 
rendeletével rendelkezik.  
 

(13) 94 
 

(14) 95A tervezési terület bármely övezetében, társasházak színezését érintő építési 
engedélykérelem esetén, ki kell kérni a városi tervtanács, annak hiányában a Városi Főépítész 
véleményét. 

                                                 
88 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
89 Módosította a 10/2008.(II.27.) R., hatályba lép: 2008. március 1. 
90 Beiktatta a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
91 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R, hatályba lép: 2013. november 1.  
92 Módosította a 10/2008.(II.27.) R., hatályba lép: 2008. március 1.  
93 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
94 Hatályon kívül helyezte a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
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(15) 96Az egyes övezetekben, az előkertben megengedett porta épület nagysága a 30 m2-t nem 
haladhatja meg. 
 

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK 
KÖZLEKEDÉSI ÉS KÖZMŰTERÜLETEK 

14.§ 
 

(1) A közutak számára a tervlapokon jelölt építési területeket biztosítani kell. A 10. számú melléklet 
szerinti mintakeresztszelvény alapján a közművek az (védőtávolságok és biztonsági övezetek) MSZ 
7487 szabvány szerint helyezhetők el. 
 

(2) 97A közlekedési területek körébe a következő közlekedési létesítmények tartoznak: 
Köu-1 jelű országos főközlekedési út - autópálya, I. II. rendű főút, belterületi főforgalmi út; 
Köu-2 jelű városi forgalmi út – összekötő út, belterületi út; 
Köu-3 jelű gyűjtő út. 
Köu-4 jelű kiszolgáló út, 
Köu-5 jelű vegyes forgalmú út,  
Köu-6 jelű gyalogút, kerékpárú; 
Köu-7 közterületi fásított parkoló; 
Köu-8 külterületi kiszolgáló út; 
Köu-9 külterületi földút; 
Kök     kötöttpályás közlekedési terület- vasút; 
 

(3) A tervezett országos főközlekedési útvonalak szabályozási terven jelölt építési területeit legalább 
300 m-es területsávon kell biztosítani. 
 

(4) Az utak kiépítéséig a területeken a jelenlegi művelési ág tartandó, a jelölt területeken új beépítés 
nem hozható létre. 
 

(5) A Köu-1 – Köu-6 jelű, közterületnek minősülő közlekedési területek építési területein legfeljebb 5 
%-os beépítettséggel elhelyezhetők az OTÉK. 26. .§ (3) bekezdés 1. és 2. pontja szerinti 
építmények. 
 

(6) A Köu-7 jelű közterületi fásított parkoló építési területén legfeljebb 8 %-os beépítettséggel 
minden esetben elhelyezhetők az OTÉK. 26. § (3) bekezdés 1. 2. 3. és 4. pontja szerinti, valamint 
az alábbi építmények: 

 hirdető berendezések, 
 köztisztasággal kapcsolatos építmények, 
 szobor, díszkút, 
 távbeszélő fülke. 
 fix árusító pavilon-, 
 illemhely építménye. 

 

(7) A közterületi fásított parkoló területén a használatba vétel/adás feltétele, a fásítás elvégzése, 
mely csak kertészeti tervben meghatározott őshonos fa elegyekkel történhet. 
 

(8) Útépítéskor, felújításkor vagy javításkor a felszínt rendezni kell: 
-a megbolygatott területek füvesítendők, 
-a rendezés a mindenkori kivitelező feladatköre kell legyen. 
 

(9) 98Az övezetben elhelyezhető építményekre vonatkozó kikötések megegyeznek a “Zöldterületi 
rendszer” című 15 §. (6) bekezdésében foglaltakkal. 
 

(10) 99 
 

                                                                                                                                                                    
95 Beiktatta a 10/2008.(II.27.) R., hatályba lép: 2008. március 1. 
96 Beiktatta a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
97 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R, hatályba lép: 2013. november 1. 
98 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
99 Hatályon kívül helyezte a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 



DOMBÓVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA 131 

 

 

(11) 100 
 

(12) 101Az övezetben található régészeti lelőhelyek területén minden 30 cm-t meghaladó földmunkát 
csak a örökség védelméről szóló tv. Rendelkezései szerint lehet végezni.  
 

(13) 102Az országosan védett épületek, építmények és azok műemléki környezete esetében a 
kultúrális örökség védelméről szóló tv. rendelkezései szerint kell eljárni. 
 
 
 

A ZÖLDTERÜLETI RENDSZER 
15. § 

 

(1) A terv területén létesítendő közparkokat a szabályozási tervlap tünteti fel (Z jelű területek), 
melyek szakszerű kialakításáról és folyamatos karbantartásáról a mindenkori tulajdonos, vagy 
meghatalmazottja gondoskodik. 
 

(2) A terv Z-1 jelű közparkjainak területén épület nem helyezhető el, csak OTÉK 27. §. (4) bekezdés 
a.) pontja alatti pihenést és testedzést szolgáló építmények létesíthetők. Elhelyezhetők továbbá 
hirdető, reklám, hirdetés, köztisztasággal kapcsolatos tárgyak, szobor, diszkút, pihenő pad, 
távbeszélő fülke. 
 
103(3) A terv Z-2 jelű közparkjainak területén az OTÉK zöldterületre meghatározott funkciók 
építményei, továbbá egyházi* létesítmények helyezhetők el. Elhelyezhetők továbbá hirdető, reklám, 
hirdetés, köztisztasággal kapcsolatos tárgyak, szobor, diszkút, pihenő pad, távbeszélő fülke, fix 
árusító pavilon, illemhely, építményei létesíthetők. 

 
*egyházi épület létesítése OTÉK-ban foglalt előírástól megengedőbb, ld. Dél-Dunántúli Regionális Közigazgatási 
Hivatal Állami Főépítésze szakvéleményében megadott hozzájárulását. 

 

(4) A zöldterületen legfeljebb 2 %-os beépítettséggel helyezhető(k) el épület(ek).  
 

(5) A zöldterületen kialakítható beépítésekre, valamint az elhelyezhető építményekre vonatkozó 
kikötések: 

-Építményt elhelyezni, meglévő és új ingatlanhatártól legalább 6,0 m elő-, oldal-, és hátsó 
távolságok megtartásával, szabadon állóan lehet, a terven jelölt építési helyek irányadóak. 

-A létesítendő építmény építménymagassága legfeljebb 6,0 m lehet; 
-Az építmény közműellátása  jelen rendelet 7. §. (2) bekezdés a.) pontja szerint biztosítandó. 
-Építmény elhelyezése miatt fa kivágása nem engedélyezhető; 
- 104 
 

(6) A zöldterületek övezeteiben a sétautakat kiselemes térburkolattal lehet kialakítani vagy/és 
kőszegély között kavics burkolatúak lehetnek.  
 

(7) 105A terv Z-3 jelű zöldterületek, füves parti sétányok, melyek területén épület nem helyezhető el, 
csak OTÉK szerint a zöldterületre vonatkozó pihenést és testedzést szolgáló építmények 
létesíthetők. Elhelyezhetők továbbá köztisztasággal kapcsolatos tárgyak, szobor, diszkút, pihenő 
pad, távbeszélő fülke. 
 

(8) A szabályozási terven szereplő zöldfelületeket más területfelhasználási kategóriába sorolni csak 
a településszerkezeti és szabályozási terv egészének módosításával lehet. 
 

                                                 
100 Hatályon kívül helyezte a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
101 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013.nNovember 1. 
102 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
103 Módosította a 10/2008.(II.27.) R., hatályba lép: 2008. március 1. , 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
104 Hatályon kívül helyezte a 28/2008.(V.22.) R., hatályba lép: 2008. június 1.  
105 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
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(9) 106 
 

(10) 107 
 

(11) 108Az övezetben található régészeti lelőhelyek területén minden 30 cm-t meghaladó földmunkát 
csak a örökség védelméről szóló tv. rendelkezései szerint lehet végezni.  
 

(12) 109Az országosan védett épületek, építmények és azok műemléki környezete esetében a 
kultúrális örökség védelméről szóló tv. rendelkezései szerint kell eljárni. 
 
 

 

KÖZTERÜLETEK 
16. § 

 

(1) A tervezési terület közterületeit rendeltetésüknek megfelelő célra bárki szabadon használhatja, 
azonban a használat mások hasonló célú jogait nem korlátozhatja. 
 

(2) A közterület rendeltetéstől eltérő használatához az önkormányzat, mint tulajdonos hozzájárulása 
szükséges. 
 

(3) Amennyiben az eltérő használat építési tevékenységgel összefügg, úgy a tulajdonosi 
hozzájáruláson túl az építési hatóság engedélyét is be kell szerezni.  
 

(4) A közterületek eredeti rendeltetésétől eltérő használatának időtartamát, használatának egyéb 
feltételeit, a használat díját a közterület tulajdonosa  külön rendeletben szabályozza.  
 
 

MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET 
17.§ 

 

(1)  A mezőgazdasági területek a földhasználat szerint a következő területfelhasználási egységekre 
tagolódnak: 

a.) 110Általános mezőgazdasági területek, melyek alövezetei:  

▬ Szántók Má-1, Má-1 táv jelű, 

▬ Gyepfelületek Má-2, Má-2 táv jelű, 

b.) Kertes területek, melyek alövezetei: 
▬ Szőlőhegyi átmeneti területek (pince-présház-, üdülő-, lakó funkciók keverednek) 

 Mk-1   jelű, 
▬ Szőlőhegyi hagyományos területek Mk-2   jelű, 

 

(2) 111 
 

(3) 112 
 

(4) 113 
 

(5) 114 

 
AZ ÁLTALÁNOS MEZŐGAZDASÁGI TERÜLETEK 

18.§ 
 

                                                 
106 Hatályon kívül helyezte a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
107 Hatályon kívül helyezte a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
108 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
109 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
110 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
111 Hatályon kívül helyezte a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
112 Hatályon kívül helyezte a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
113 Hatályon kívül helyezte a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
114 Hatályon kívül helyezte a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
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(1) Az általános mezőgazdasági területek (Má jelű) az árutermelő gazdálkodásra alkalmas 
mezőgazdasági területek, ahol a növénytermesztés, az állattenyésztés, az ezekkel összefüggő 
termékfeldolgozás, tárolás és szolgáltatás építményei, továbbá kivételes esetben lakóépület 
helyezhető el. 
 

(2) 115Az általános mezőgazdasági területek Má-1táv, Má-2táv jelű övezetein építmény nem 

létesíthető. 
 

(3) Az általános mezőgazdasági területek Má-1 és Má-2 jelű övezetein a 10000 m2-t el nem érő 
teleknagyság esetében építményt elhelyezni nem szabad.  
 

(4) Az általános mezőgazdasági területek Má-1 és Má-2 jelű övezeteinek a 10000 m2-t meghaladó 
területű telkén 3 %-os beépítettséggel, elsősorban tárolás célját szolgáló gazdasági épület, valamint 
terepszint alatti építmény● helyezhető el. 
 

●  terepszínt alatti létesítményre vonatkozó előírást ld. 13. §. (7) bekezdés; 
 

(5) 116Az általános mezőgazdasági területek Má-1 és Má-2 jelű övezetein lakóépület csak 20000 m2 
telek terület felett helyezhető el. ● 
 

(6) 117Az általános mezőgazdasági területek Má-1 és Má-2 jelű övezetein több önálló telekből az 
OTÉK fogalom meghatározások melléklete szerint kialakított mezőgazdasági birtoktest alakítható ki. 
A birtoktesthez tartozó összes telek területe után számított 3 %-os beépítettség legalább egy 20000 
m2 teleknagyságot meghaladó birtokközponton hozható létre. A birtokközpont telkén a beépítettség 
a 20 %-ot nem haladhatja meg. 
 

(7) Új épület nem létesíthető, birtokközpont telke nem helyezkedhető el: 
 

a.) 118 
 

b.) országos és helyi természetvédelmi területeken; 
 

c.) a tervezett országos főközlekedési útvonalak építési területein; 
 

d.) a távlati időben felhasználható, tartalék beépítésre szánt területeken (Má-1táv, Má-2táv jelű 
övezetek); 

 

(8) A kialakítható beépítésekre, valamint az elhelyezhető építményekre vonatkozó kikötések: 
▬ Építményt elhelyezni, meglévő és új ingatlanhatártól legalább 12,0 m elő-, oldal-, és hátsó 

távolságok megtartásával, szabadon állóan lehet. 
▬ A létesítendő építmény építménymagassága legfeljebb 7,5 m lehet; 
▬ Építési engedély kiadásának feltétele, jelen rendelet 7. § (2) bekezdés b.) pontja szerint 
meghatározott részleges közművesítettség biztosítása. 
▬ 119 

 

(9) 120Az övezet azon részeit, melyekre jelen rendelet beültetési kötelezettséget ír elő, a 
szabályozási tervlap tünteti fel, megjelölve az érintett terület szélességi méretét.  
 

(10) 121 
 

 

(11) 122 
 

(12) 123Az övezetben található régészeti lelőhelyek területén minden 30 cm-t meghaladó földmunkát 
csak a örökség védelméről szóló tv. rendelkezései szerint lehet végezni.  

                                                 
115 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
116 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
117 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
118 Hatályon kívül helyezte a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
119 Hatályon kívül helyezte a 28/2008.(V.22.) R., hatályba lép: 2008. június 1.  
120 Módosította a 28/2008.(V.22.) R., hatályba lép: 2008. június 1.  
121 Hatályon kívül helyezte a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
122 Hatályon kívül helyezte a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
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(13) 124Az országosan védett épületek, építmények és azok műemléki környezete esetében a 
kultúrális örökség védelméről szóló tv. rendelkezései szerint kell eljárni. 
 
(14)  125A szabályozási tervlapokon lehatárolt, az ökológiai folyosó, ökológiai magterület, térségi 
jelentőségű tájképvédelmi terület övezetei által érintett területeken építményt elhelyezni nem lehet. 

 
 
 

A KERTES TERÜLETEK 
19.§ 

 

(1) Az Mk-1 jelű szőlőhegyi átmeneti övezet elsősorban a szőlő-, gyümölcs- és kertművelés 
építményeinek elhelyezésére szolgál.  
 

(2) Az övezetben építményt elhelyezni teleknagyság függvényében a következők szerint lehet: 
 

a.) az 1500 m2-t el nem érő területű telken építményt elhelyezni nem szabad, csak földpice● 

létesíthető. 
 

b.). az 1500 – 3000 m2 közötti területnagyságú telken 3 %-os beépítettséggel elsősorban, a 
szőlőtermeléssel és feldolgozással kapcsolatos épület építhető valamint földpince● létesíthető. 

 

c.) a 3000 m2 – t meghaladó területű telken legfeljebb 5 %*-os beépítettséggel a szőlőtermeléssel 
és feldolgozással kapcsolatos épület, földpince● helyezhető el, valamint kivételesen a borászattal, 
borturizmussal kapcsolatos vendéglátó létesítmény, lakó-, pihenő-, egyéb vendéglátó és kézműipari 
tevékenységek folytatását célzó épület illetve építmény, ha az OTÉK 31. §. (2) bekezdésben előírtak 
teljesülnek és legalább részleges közművesítettség biztosított (ld. jelen rendelet 7. § (2) bekezdés 
b.) pontja szerint) 
 

● terepszínt alatti létesítményre vonatkozó előírást ld. 13. §. (7) bekezdés 
 

(3) Az övezetben kialakítható legkisebb telekméret 1500 m2 lehet. 
 

(4) 126Az Mk-1 jelű szőlőhegyi átmeneti övezetben a több önálló telekből az OTÉK fogalom 
meghatározások melléklete szerint kialakított mezőgazdasági birtoktest birtokközpont nem hozható 
létre.  
 

(5) Az Mk-2 jelű szőlőhegyi hagyományos övezet elsősorban a szőlő- és gyümölcs termesztés 
építményeinek elhelyezésére szolgál.  
 

(6) Az övezetben építményt elhelyezni teleknagyság függvényében a következők szerint lehet: 
 

a.) a 2000 m2-t el nem érő területű telken építményt elhelyezni nem szabad, csak földpice● 

létesíthető. 
 

b.). az 2000 – 4000 m2 közötti területnagyságú telken 3 %-os beépítettséggel elsősorban, a 

szőlőtermeléssel és feldolgozással kapcsolatos épület építhető valamint földpince● létesíthető. 
 

c.) a 4000 m2–t meghaladó területű telken legfeljebb 5 %*-os beépítettséggel a szőlőtermeléssel 

és feldolgozással kapcsolatos épület, földpince● helyezhető el, valamint kivételesen a borászattal, 
borturizmussal kapcsolatos vendéglátó létesítmény, lakó-, pihenő-, egyéb vendéglátó és kézműipari 
tevékenységek folytatását célzó épület illetve építmény, ha az OTÉK 31. §. (2) bekezdésben előírtak 
teljesülnek és legalább részleges közművesítettség biztosított (ld. jelen rendelet 7. § (2) bekezdés 
b.) pontja szerint) 
 

● terepszínt alatti létesítményre vonatkozó előírást ld. 13. §. (7) bekezdés 

                                                                                                                                                                    
123 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
124 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
125 Beiktatta a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
126 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
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* 5 %-os beépítés, OTÉK-ban foglalt határértéknél megengedőbb, ld. BM Dél-Dunántúli Területi Főépítészi Iroda 

101/2004 iktatószámú szakvéleményében megadott hozzájárulását. 
 

(7) Az övezetben kialakítható legkisebb telekméret 2000 m2 lehet. 
 

(8) 127Az Mk-2 jelű szőlőhegyi átmeneti övezetben a több önálló telekből az OTÉK fogalom 
meghatározások melléklete szerint kialakított mezőgazdasági birtoktesthez birtokközpont hozható 
létre.  
 

(9) 128A kialakítható beépítésekre, valamint az elhelyezhető építményekre vonatkozó kikötések: 
▬ Építményt elhelyezni, meglévő és új ingatlanhatártól legalább 8,0 m elő-, 4,0 m oldal-, és 8,0 

m hátsó távolságok megtartásával, szabadon állóan lehet. 
▬ A létesítendő építmény építménymagassága legfeljebb 5,0 m lehet; 
▬ Építési engedély kiadásának feltétele, jelen rendelet 7. § (2) bekezdés b.) pontja szerint 
meghatározott részleges közművesítettség biztosítása. 
▬ Az Mk jelű szőlőhegyi övezetekben 35-42° hajlásszögű nyeregtetős épületek építhetők. A tető 

héjazata természetes anyagú cserép lehet. 
 

ERDŐTERÜLET 
20.§ 

 

(1) Dombóvár város közigazgatási területén meglévő és telepítendő erdők rendeltetés szerint: 
1. védett ill. védelmi erdő Ev 

2. gazdasági erdő Eg  

3. turisztikai erdő Et     
 

 

(2) 129Dombóvár város közigazgatási területén található erdőket a rendeltetés szerint a V-1 jelű 
tervlap tűnteti fel.  
 

(3) 130A védelmi rendeltetésű erdőben (Ev) épületet elhelyezni nem szabad. Kivételes esetben, a 
természetvédelmi kezelési tervben meghatározott területeken, kizárólag természetvédelmi, erdő- és 
vadgazdálkodási, illetve közjóléti célból szabad épületnek nem minősülő építményt elhelyezni. 
 

(4) Az Eg  jelű gazdasági rendeltetésű erdőben, legfeljebb 0,2% beépítés akkor hozható létre, ha az 
erdő nagysága meghaladja a 10 ha-t, és 50 m-nél minden irányban szélesebb terjedelmű. 

 

a.) Azon a beépíthető erdőterületen, melynek nagysága a 10 ha többszörösét is meghaladja, a 
0,2 %-os beépítés 10 ha-ént megbontva, külön-külön helyezhető el.  

b.) A kialakítható funkció az erdő rendeltetésének megfelelő gazdasági épület, az ott dolgozók 
ellátását, pihenését szolgáló szállás, ellátás lehet.  

 

(5) Az Et jelű turisztikai rendeltetésű erdő, elsősorban a helyi lakosság, a helyben üdülő és 
kiránduló népesség pihenését, kikapcsolódását, testedzését szolgáló építmények elhelyezésére 
szolgál. Építményt elhelyezni a 10 ha-t meghaladó turisztikai erdőben, legfeljebb 0,3 %-os 
beépítettséggel lehet.  
 

(6) 131 
 

(7) Az erdőterületeken építési engedély kiadásának feltétele, jelen rendelet 7. § (2) bekezdés b.) 
pontja szerint meghatározott részleges közművesítettség biztosítása. 
 

(8) Az erdőterületeken építményeket szabadon álló beépítési módban, legfeljebb 6,5 m-es 
építménymagassággal lehet létesíteni. Az épületet magastetős kialakítással, tájba illeszkedő módon 
kell kialakítani.  

                                                 
127 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
128 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
129 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
130 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
131 Hatályon kívül helyezte a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 



DOMBÓVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA 136 

 

 

(9) 132 
 

(10) 133 
 

(11) 134Az övezetben található régészeti lelőhelyek területén minden 30 cm-t meghaladó 
földmunkát csak az örökség védelméről szóló tv. rendelkezései szerint lehet végezni.  
 

(12) 135A szabályozási tervlapokon lehatárolt, az ökológiai folyosó, ökológiai magterület, térségi 
jelentőségű tájképvédelmi terület övezetei által érintett területeken építményt elhelyezni nem lehet. 
 
 
 

VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET 
21.§ 

 

(1) A vízgazdálkodási terület övezetei: 
a) a Kapos  (V -1), 
b) a horgásztavak  (V-2), 
c) egyéb vízfelületek, vízfolyások  (V-3) 
d) VIZMŰ területei  (V-4). 

(2) Vízgazdálkodási területen a vízgazdálkodás, vízkárelhárítás és az öntözés létesítményei 
alakíthatók ki. 

(3) A horgásztavak területén a (2) bekezdés építményein kívül a horgászat, a nem motoros vízi 
sport és a természet megfigyelés közösségi építményei helyezhetők el, ha azok a meglévő értékes 
élőhelyeket nem károsítják.  

(4) 136Az övezet azon részeit, melyekre jelen rendelet beültetési kötelezettséget ír elő, a 
szabályozási tervlap tünteti fel, megjelölve az érintett terület szélességi méretét.  

(5) 137 
 

(6) 138 
 

(7) Az övezetben található régészeti lelőhelyek területén minden 30 cm-t meghaladó földmunkát 
csak az örökség védelméről szóló tv. rendelkezései szerint lehet végezni.  

 

(8) 139A vízügyi követelményeket a nagyvízi medrek, parti sávok, a vízjárta, valamint a fakadó vizek 
által veszélyeztetett területek használatáról és hasznosításáról, valamint a nyári gátak által védett 
területek értékének csökkenésével kapcsolatos követelmények betartandók.  

 
 

Természetközeli területek 
14021/A. § 

 
(1) Dombóvár természetközeli területei: 

 
▬ Nádas, mocsár felületek Tk-n, Tk-m jelű, 

 
(2) A természetközeli területeken épületet elhelyezni nem szabad. 

                                                 
132 Hatályon kívül helyezte a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
133 Hatályon kívül helyezte a 28/2008.(V.22.) R., hatályba lép: 2008. június 1.  
134 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
135 Beiktatta a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
136 Módosította a 28/2008.(V.22.) R., hatályba lép: 2008. június 1.  
137 Hatályon kívül helyezte a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
138 Hatályon kívül helyezte a 28/2008.(V.22.) R., hatályba lép: 2008. június 1.  
139 Beiktatta a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
140 Beiktatta a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
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(3) A szabályozási tervlapokon lehatárolt, az ökológiai folyosó, ökológiai magterület, térségi 
jelentőségű tájképvédelmi terület övezetei által érintett területeken építményt elhelyezni nem lehet. 

 
 

III. Fejezet 
ÖRÖKSÉGVÉDELEM 

22.§ 
 

(1) A tervezési területen előforduló kultúrtörténeti értékek: 
 

Régészeti terület határa R 
Műemléki környezet MK 
Műemlék M 
Helyi értékvédelmi terület határa he 
Helyi védett épület HV 
 

(2) 141A szabályozási tervlapokon külön számmal jelölt területek Dombóvár ismert régészeti 
lelőhelyeit jelölik. A 1. számú függelék pedig, a régészeti lelőhelyek összesített listáját tartalmazza, 
az érintett ingatlanok hrsz-os felsorolásával. 
 

(3) 142A régészeti lelőhelyek területén minden 30 cm-t meghaladó földmunkát csak a kulturális 
örökség védelméről szóló tv. rendelkezései szerint lehet végezni.  
 

(4) 143Dombóvár országosan védett műemlékeinek listáját az 2. számú függelék tartalmazza, a 
védett épületek ingatlanjainak hrsz-val és címével, a szabályozási terv pedig külön-külön ábrázolja. 
 

(5) 144Az országosan védett műemlék műemléki környezetét a szabályozási tervek határvonallal 
feltüntetik, az 2. számú függelék pedig, az érintett ingatlanok hrsz-t és címét tartalmazza. 
 

(6) 145Az országos védelemre terjesztendő épületeket és azok műemléki környezetét a szabályozási 
tervek határvonallal feltüntetik, az 2. számú függelék pedig, az érintett ingatlanok hrsz-t és címét 
tartalmazza. 
 

(7) 146Az országosan védett épületek, építmények és azok műemléki környezete esetében a 
kulturális örökség védelméről szóló tv. rendelkezései szerint kell eljárni. 
 

(8) 147Az országos védelemre terjesztendő épületek és azok műemléki környezete esetében a 
kulturális örökség védelméről szóló tv. rendelkezései szerint kell eljárni. Az országos védettség 
elmaradása esetén az épületek és környezetük helyi védettségűek maradnak. 
 

(9) 148 
 

(10) 149Dombóvár helyi védett épületeit, területeit, utcáit és tereit a szabályozási tervek feltüntetik, 
listáját pedig a 3. számú függelék tartalmazza cím és hrsz. szerint. 
 

(11) 150Dombóvár, építészeti értékeinek továbbá sajátos karakterének megőrzése érdekében helyi 
védett épületeinek listáját és helyi védett területeit is kibővíti. Az újonnan felvett építészeti értékeket 
és területeket a szabályozási tervek feltüntetik, a 3. számú függelék pedig, helyrajzi számok és 
címek szerint is összefoglalja az érintett ingatlanokat.  
 

                                                 
141 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
142 Módosította a 28/2008.(V.22.) R., hatályba lép: 2008. június 1., 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1.  
143 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
144 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
145 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013.november 1. 
146 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
147 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
148 Hatályon kívül helyezte a 28/2008.(V.22.) R., hatályba lép: 2008. június 1.  
149 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
150 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
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(12) A helyi védett épületek esetében továbbá a helyi védett utcasorok mentén bármely építési 
engedélyhez csatolni kell a tervezett ingatlan legalább 2-2 szomszédját bemutató utcaképi 
fotómontázst. Az utcaképi fotómontázzsal kiegészített építési engedélyhez be kell szerezni a városi 
tervtanács, annak hiányában a Városi Főépítész véleményét.. 
 

(13) 151 A helyi építészeti értékvédelem alatt álló épületek, építmények védelmével kapcsolatos 
további előírásokat a helyi építészeti értékek védelméről szóló önkormányzati rendelet, a 
településkép védelmével kapcsolatos szabályokat a településképi bejelentési és a településképi 
kötelezési eljárásról szóló önkormányzati rendelet tartalmazza. 
 
 

TÁJI ÉS TERMÉSZETI ÉRTÉKEK VÉDELME 
23.§ 

 

(1) 152A tervezési területen előforduló természeti értékeket a szabályozási tervlapok feltüntetik, a 4. 
számú függelék pedig hrsz-ok szerint az érintett ingatlanok listáját tartalmazza, a következők szerint:: 

▬ Az Országos Területrendezési Tervről szóló törvényben (OTRT) meghatározott ökológiai 
hálózat, 

▬ Országos védelemre terjesztendő természetvédelmi területek (–T – jelű), 
▬ Országos védelemre terjesztendő fasorok, 
▬ Országos jelentőségű védett természeti érték, 
▬ Egyedi tájérték,  
▬ Helyi jelentőségű védett természeti területek, 
▬ Helyi jelentőségű fasorok, 
▬ Helyi jelentőségű védett fák. 

 

(2) 153 
 

(3) Dombóvár országos védelemre javasolt természetvédelmi területein építményt elhelyezni tilos! 
 

(4) 154 
 

(5) Az Országos védettség elmaradása esetén a területek helyi védelmet kapnak!  
 

(6) Dombóvár –ht- jellel jelölt helyi jelentőségű természetvédelmi területein építmények elhelyezése 
jelen rendelet alapján, az önkormányzat természetvédelmi rendeletével összhangban történhet. 
 

(7) Új utak, utcák kialakításánál legalább egyoldali fasor telepítéséhez területet kell biztosítani, 
kivéve ha a terv másképpen rendelkezik. 
 

(8) A szabályozási tervek szerinti védőfásítások elvégzése a mindenkori tulajdonos, kezelő 
feladata. 
 

(9) A közterületen lévő fák, fasorok csonkolása vagy kivágása csak akkor engedélyezhető, ha  
a) a fa egészségi állapota, 
b) a baleset-elhárítás, 
c) vagy közegészségügyi szempontok 
azt elkerülhetetlenül szükségessé teszik. 

 
TÁJKÉPVÉDELEM 

24.§ 
 

(1) Adótorony, távközlési magasépítmény csak általános mezőgazdasági területen és gazdasági 
erdőövezetben létesíthető. A létesímény tájba illesztését meg kell oldani. 

(2) A tájkarakter védelme érdekében a mezőgazdasági területek korlátlan mértékű felaprózódását 
meg kell akadályozni. 

                                                 
151 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
152 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
153 Hatályon kívül helyezte a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
154 Hatályon kívül helyezte a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
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(3) Mezőgazdasági és erdőterületen 1m2-nél nagyobb önálló reklámtábla nem helyezhető el. 

(4) Szőlőterületen (Mk-1, Mk-2 ) a tájkarakter védelme érdekében csak tájba illő épületek építhetők. 

(5) 155A térségi jelentőségű tájképvédelmi terület övezetét a V-1 Külterület Szabályozási Terv 
lehatárolja. 
 
 

A KÖRNYEZET ÉS TERMÉSZET VÉDELME 
ÁLTALÁNOS KÖVETELMÉNYEK 

25. § 
 

156(1) A beruházások nem okozhatnak olyan hatásokat, melyek a környező területek tervezett 
használati módját lehetetlenné teszik.  
 

(2) 157Újabb területek belterületbe vonása, a termőföldön történő beruházások a környező 
területeken a talajvédő gazdálkodás feltételeit nem ronthatják, nem csökkenthetik a meglévő 
talajvédelmi létesítmények működőképességét. A beruházások megvalósítása és üzemeltetése 
során a termőföldről szóló jogszabályban foglaltaknak megfelelően kell eljárni.  
 

(3) 158A beruházások megvalósítása, meglévő tevékenységek folytatása, rendeltetési mód 
változtatás(-ok), valamint a telepengedély alapján gyakorolható ipari és szolgáltató tevékenység 
csak a környezetvédelmi kölcsönhatások ellenőrzése, a környezetvédelmi előírások és határértékek 
betartása alapján történhet, a szakhatóságok előírása szerint. 
 

(4) 159Az újonnan kijelölt építési övezetek területei beépítésének előfeltétele a közművesítés, 
különös tekintettel a szennyvízcsatorna- és csapadékvíz-elvezető hálózat kiépítésére, illetve a 
meglévő övezetek területein a közművek megvalósítására szakszerű közműpótló betervezése és 
kivitelezése kötelező.  
 

(5) 160A csapadékvíz elvezetéséről vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztásáról minden telek 
tulajdonosának, használójának gondoskodnia kell. A vízfolyásba csak az első fokon eljáró vízügyi 
hatóság hozzájárulásával és feltételeinek betartásával szabad csapadékvizet bevezetni.  
 

(6) 161A „nagyvízi medrek, a parti sávok, vízjárta, valamint a fakadó vizek által veszélyeztetett 
területek használatáról, valamint a nyári gátak által védett területek értékének csökkenésével” 
kapcsolatos eljárásokról szóló vízügyi követelményeket be kell tartani, valamint az előírásoknak 
megfelelő védősáv fennmaradását biztosítani kell. 

 

(6) 162A vizek és közcélú vizilétesítmények fenntartása esetén a jogszabályi előírásokat 
érvényesíteni kell.  
 

(7) 163Tilos a légszennyezés, valamint a levegő lakosságot zavaró bűzzel való terhelése, továbbá a 
levegő olyan métékű terhelése, amely légszennyezettséget okoz.  
 

 

(8) 164 A település fejlesztése során előnyben kell részesíteni a hulladékszegény technológiák 
alkalmazását és a kevésbé vízigényes tevékenységeket.  

(9) A parti sávok, vízjárta területek, valamint a fakadó vizek által veszélyeztetett területek 
használatáról és hasznosításáról szóló vízügyi követelményeket be kell tartani, valamint az 
előírásoknak megfelelő védősáv fennmaradását biztosítani kell. 
 

 

                                                 
155 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
156 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
157 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
158 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
159 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
160 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
161 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
162 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
163 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
164 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 



DOMBÓVÁR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA 140 

 

(10) A vizek és közcélú vízi létesítmények fenntartása esetén a jogszabályi előírásokat érvényesíteni 
kell.  
 

 

(11) Tilos a környezeti levegő olyan mértékű terhelése, amely légszennyezést vagy határértéken 
felüli légszennyezettséget okoz, valamint a környezeti levegő bűzzel való terhelése.  
 

 

(12) Új jelentős levegőterhelést okozó vagy bűzös tevékenység esetén az engedélyezési eljárás 
során védelmi övezetet kell meghatározni.  
 

 

(13) A település fejlesztése során előnyben kell részesíteni a hulladékszegény technológiák 
alkalmazását és a kevésbé vízigényes tevékenységeket.  
 
 
 

KÖRNYEZETTERHELÉSI HATÁRÉRTÉKEK 
26. §  

 
 

165(1) Az új létesítmény kialakításánál, a meglévő, illetve új technológiák üzemeltetésénél teljesíteni kell a 
környezeti levegőtisztasági követelményeket és a levegőtisztaság-védelmi előírásokat, valamint 
határértékeket. i 
 

166(2) Élővízbe bocsátott szennyvíz vagy folyékony hulladék esetén a szennyezőanyag-tartalomra 
vonatkozó határértékeket, küszöbértékeket be kell tartani. ii 
 

(3) 167A felszín alatti víz és a földtani közeg minőségi védelméhez szükséges határértékeket be kell tartani.  
 

(4) 168A termőföldön szerves trágyával kijuttatható nitrogén mennyisége nem haladhatja meg a 170kg/ha/év 
értéket.  
 

(5) 169Zajt kibocsátó berendezés, telephely, tevékenység úgy létesíthető, illetve üzemeltethető, hogy 
zajkibocsátása nem haladhatja meg az előírt zajterhelési határértéket a zajtól védendő területeken.  
 

(6) 170Meglévő közlekedési útvonalak melletti, új telekalakítású és tervezésű, vagy megváltozott 
övezeti besorolású területeken, megfelelő beépítési távolság meghatározásával, az épületek védett 
homlokzatainak megfelelő tájolással, illetve műszaki intézkedésekkel kell biztosítani az előírt 
zajterhelési határértékek teljesülését.  
 

(7) 171Új út létesítésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartós megváltozását eredményező 
felújítás, korszerűsítés tervezésekor a zajterhelési határértékeket érvényesíteni kell. Ennek 
érdekében a hosszú távra tervezett forgalom figyelembe vételével zajcsökkentő létesítmények, 
berendezések alkalmazását kell szükség esetén előírni.  
 

(8) 172Épületek zajtól védendő helyiségeiben az épület rendeltetésszerű használatát biztosító 
különböző technikai berendezésektől és az épületen belől vagy azzal szomszédos épületben 
folytatott tevékenységből eredő együttes zaj nem haladhatja meg az előírt határértékeket.  
 

 
 

SPECIÁLIS ELJÁRÁSI SZABÁLYOK 
27. § 

 

(1) 173Az egyes tevékenységek környezetet terhelő kibocsátásainak megelőzése érdekében a 
környezeti elemeket terhelő kibocsátások, valamint a környezetre ható tényezők csökkentésére, 

                                                 
165 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
166 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
167 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
168 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
169 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
170 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
171 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
172 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
173 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
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illetőleg megszűntetésére irányuló, az elérhető legjobb technológián alapuló intézkedéseket az 
egységes környezethasználati engedélyezési eljárás során állapítja meg a környezetvédelmi 
hatóság.  
 

(2) 174Dombóvár a felszín alatti vizek minőségi védelmét szolgáló besorolás szerint érzékeny 
felszín alatti vízminőségi területen helyezkedik el. A felszín alatti vizek minőségének védelme 
érdekében a kockázatos anyagok elhelyezése, továbbá a felszín alatti vízbe történő közvetlen és 
közvetett bevezetése tilos, illetve a létesítési engedélyezés során megállapított feltételek szerint – 
engedély alapján - történhet.  
 

(3) 175Erdőterületeket érintő beruházások során az erdő védelméről szóló jogszabályban 
foglaltaknak megfelelően kell eljárni.  
 

(4) 176A telephelyengedély alapján gyakorolható ipari és szolgáltató tevékenységek engedélyezése 
a környezeti kölcsönhatások ellenőrzése alapján történhet a szakhatóságok előírásai szerint.  
 

(5) 177Az üzletek és kereskedelmi egységek, vendéglátó üzletek a lakosság jogos érdekeit, 
nyugalmát sértő tevékenysége, működése esetén (pl. zavaró, határértéket meghaladó zajterhelés) a 
jegyző korlátozó intézkedéseket érvényesít.  
 

(6) 178Beruházások megvalósítása során a termőföldről szóló jogszabályban foglaltaknak megfelelően kell 
eljárni.  
 

(7) 179A vizek mezőgazdasági eredetű nitrátszennyezésének megelőzése, csökkentése érdekében 
irányadó jelleggel érvényesíteni kell az előírásokat és a “helyes mezőgazdasági gyakorlat” 
szabályait.  
 

(8) 180Dombóvár településen az állattartásra vonatkozó önkormányzati rendelet szerinti 
volumenben és az építmények közötti legkisebb távolságok megtartásával építhetők állattartó 
létesítmények.  
 

(9) 181A hulladékok elhelyezéséről - különös tekintettel a termelési és veszélyes hulladékokra - 
gondoskodni kell. Hulladékok keletkezésével járó tevékenységek engedélyezése során a 
kérelmezőnek nyilatkoznia kell a hulladékok megfelelő elhelyezéséről, ártalmatlanításáról.  
 

 

(10) Dombóvár településen az állattartásra vonatkozó önkormányzati rendelet szerinti volumenben 
és az építmények közötti legkisebb távolságok megtartásával építhetők állattartó létesítmények. 
(11) A hulladékok elhelyezéséről - különös tekintettel a termelési és veszélyes hulladékokra - 
gondoskodni kell. Veszélyes hulladékok keletkezésével járó tevékenységek engedélyezése során a 
kérelmezőnek nyilatkoznia kell a hulladékok megfelelő elhelyezéséről, ártalmatlanításáról.  
(12) Gondoskodni kell a településen keletkező kommunális szennyvíz, szennyvíziszap 
elhelyezéséről. Kommunális szennyvíz, szennyvíziszap, egyéb nem veszélyes hulladék termőföldön 
történő elhelyezése a talajvédelmi hatóságok engedélyével lehetséges. 
(13) Az engedélyezési tervdokumentációnak tartalmaznia kell az építési és bontási hulladékok 
kezelésére, a keletkezett hulladékok mennyiségének tervezésére és elszámolására, azaz építési és 
bontási hulladékokkal kapcsolatos tevékenységre vonatkozó tervlapokat. 
 

18227/A. § 
Átmeneti rendelkezések 

(1) Ha a telek határai a szabályozási tervben foglaltaknak nem felelnek meg, de az eltérés a korábbi 
előírások szerint alakult ki, és a szabályozási vonal meglévő épületet nem érint, új épület 
elhelyezésére kizárólag a szabályozási terv szerinti építési helyen, az övezetre előírt 

                                                 
174 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
175 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
176 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
177 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
178 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
179 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
180 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
181 Módosította a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
182 Beiktatta a 18/2014. (VIII. 21.) R., hatályba lép: 2014. augusztus 22. 
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építménymagasság és a beépítettség megtartása mellett kerülhet sor. Ebben az esetben a 
legnagyobb beépítettség megállapítása során a telek szabályozási vonalakkal meghatározott 
területét kell figyelembe venni. 

(2) A Rendelet 18/2014. (VIII. 21.) önkormányzati rendelettel megállapított 27/A. §-át az 18/2014. 
(VIII. 21.) önkormányzati rendelet hatályba lépésekor folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni 
kell. 

 
 

ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK 
28. § 

 

(1) Ez a rendelet a kihirdetés napját követő hónap első napján lép hatályba, egyidejűleg Dombóvár 
Város közigazgatási területének helyi építési szabályzatáról szóló 1/2004.(II.12.) számú rendelet, 
valamint az azt módosító 63/2004.(XI.18.) rendelet hatályát veszti. Jelen rendelet rendelkezéseit a 
hatályba lépését követően indult eljárásokban kell alkalmazni.  

(2) 183E rendelet a belső piaci szolgáltatásokról szóló, az Európai Parlament és a Tanács 
2006/123/EK irányelvének való megfelelést szolgálja.  

(3) 184A jelen rendeletet módosító 37/2013. (X. 1.) önkormányzati rendelet az OTÉK 2012. 
augusztus 6-án hatályos településrendezési tartalmi követelményeinek és jelmagyarázatának 
megfelelően készült.  
 
Dombóvár, 2006. február 14. 
        A jegyző távollétében:  
 
                              Szabó Loránd         Dr. Radochayné dr. Molnár Zsuzsanna                  
                               polgármester                                      aljegyző 
Záradék: 
A rendelet kihirdetése 2006. február 20-án megtörtént.  
 
       Dr. Radochayné dr. Molnár Zsuzsanna 
           aljegyző

                                                 
183 Beiktatta a 31/2009.(IX.10.) R., hatályba lép: kihirdetése napján.  
184 Beiktatta a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
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1. számú melléklet 
SUGÁRZÁS CÉLJÁRA IS FELHASZNÁLNI KÍVÁNT ANTENNA LÉTESÍTÉSE 
Sugárzás céljára is felhasználni kívánt antenna létesítése esetén a Honvéd Vezérkar 
Hadműveleti Főcsoportfőnökségéhez benyújtandó kérelem tartalmazza: 
- az antenna(ák) pontos földrajzi koordinátáit, helyszínrajzát, 
- az antenna(ák) típusát, 
- az antenna(ák) horizontális és vertikális síkú karakterisztika térképét, 
- az antenna(ák) telepítés utáni sugárzási irányát, 
- az adó típusát, teljesítményét, 
- az adó frekvencia tartományát, üzemmódját (Modulációs mód), 
- a sugározni kívánt frekvenciát, vagy frekvencia tartományt, 
 
2. számú melléklet 
Hézagosan zártorú összeépítésről két, legalább kétszintes épület között, legalább 3,0 m 
szélességű, a földszintek padlósíkját meg nem haladó, de legfeljebb 3,5 m 
homlokzatmagasságú, sík tetőszerkezettel fedett építményrész építése esetén beszélünk. 
 
3. számú melléklet  
   Hátsókert méretének meghatározása: 
   -Ha                             TH ≤    40 m akkor HK legalább   6,0 m, 
    Ha          40 m    <     TH ≤   60 m akkor HK legalább  12,0 m, 
    Ha          60 m    <     TH ≤   80 m akkor HK legalább  18,0 m, 
    Ha                             TH ≤   80 m akkor az építési hely legfeljebb 50,0 m mély, 
 

1854. melléklet 
1865. melléklet 
1876. melléklet 
1887. melléklet 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                 
185 Hatályon kívül helyezte a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1.  
186 Hatályon kívül helyezte a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1. 
187 Hatályon kívül helyezte a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1.  
 
188 Hatályon kívül helyezte a 37/2013. (X. 1.) R., hatályba lép: 2013. november 1.  
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8. számú melléklet  
Nyúlványos (nyeles) telek elrendezése 
Nyúlványos (nyeles) telken legalább egy kertnél az övezetre meghatározott hátsókert, egy 
kertnél pedig az előkert méretét kell biztosítani. 

 
 
 
 
 
 
B 

  
 
 
 
 
 

ok
. 

 
ok.=hk. 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 

 
 
 

ok. 

ok.=ek. 

 
 
 
 
 
 
 
C 
 
 

 
 

hk. 
 

 
 

ok. 

 
 
 

A 
 

 
 

ok. 

 

ek. 

 

közút vagy magánút 
 

 

 

 

A.   visszamaradó telek,  
B.   nyúlványos telek 
C.   telek nyúlvány 
ok.  oldalkert 
hk.  hátsókert 
ek.  előkert 

 telekhatár 
 

építési határvonal 
 
építési hely 
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9. számú melléklet  
Belső kert bemutatása, hátsó telekhatáros építés esetén 
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10. számú melléklet: 
Út mintakeresztszelvény 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Köu-1 Köu-1 

 Köu-2 

Köu-3 

Köu-4 Köu-4 
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Köu-2 

Köu-2 

  Köu-3 

Köu-5 
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11. számú melléklet: 
 

Szabályozási tervek: 
V-1 jelű külterületi szabályozási terv m=1:12000 
SZ-1-SZ-16 jelű belterületi szabályozási tervlapok m=1:2000 
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1. számú függelék 

 
Dombóvár közigazgatási területén lévő védett régészeti lelőhelyek listája: 
20495. Dombóvár-Békepark, Gyines Antal utca 11-13 szám, 1882/3, 1885/1, 1886/5,6, 

1889/9 hrsz-ok, 
21275. Dombóvár-Gólyavár, 0348, 0349, 0350, 0351, 0352, 0353/1 hrsz-ok, 
42609. Dombóvár-Alsóhetény-puszta, késő római erődhöz tartozó temető, 0111, 091/2 hrsz-

ok, 
 
Dombóvár közigazgatási területén lévő nyilvántartott régészeti lelőhelyek listája: 
20486. Dombóvár-I. téglagyár, 2049/2, 2912/2,3,8,11, 2913/3 hrsz-ok. 
22962. Dombóvár-Újdombóvár, Fehérhídi-dűlő, 0286, 0290/1,4-9, 0292/3,5-6, 0293, 0294, 

0295/2, 0296/1-2 hrsz-ok, 
22964. Dombóvár-Fatelítő, 2963/2, 2973, 3214/2, 3242, 3245, 3246 hrsz-ok, 
22987. Dombóvár-Tüskepuszta, 075, 076, 4681, 4682/2, 4683-89, 4690/1, 4691, 4701 hrsz-

ok. 
23416. Dombóvár-Szarvasd I., 0264/2 hrsz.  
23560. Dombóvár-Szarvasdi-dűlő, 0264/2 hrsz. 
23562. Dombóvár-, 0276/5, 0280, 0286, 0290/1,4-9, 0292/5, 0295/2 hrsz-ok. 
23587. Dombóvár- Szarvasd, Kapospart, 0305/2 hrsz. 
32190. Dombóvár-Szarvasd, Új-Dombóvár, 0270 hrsz. 
32194. Dombóvár-Torony alatti dűlő, 0324, 0333/1-5, 0332/2-22, 0333, 0334, 0335, 0336, 

0337/2-14,16-67,73-83,144, 145-146,156-7,159-184, 1889/1,19 hrsz-ok. 
42611. Dombóvár-, 097, 099/4 hrsz-ok. 
50741. Dombóvár-Lang-tanya, 012, 019/2-4,6, 021/1, 023/5, 029/1-16, 030 hrsz-ok. 
54676. Dombóvár–Bezerédj u., 924-926, 929, 930, 965, 983-986 hrsz-ok. 
56987. Dombóvár-Köztársaság utca, 042/2, 043, 2171, 2875/5, 2176, 2177/1,4, 2178/1,4, 

2179, 2180/1,2, 2181-2184, 2869, 2870, 2871, 2873/3,6,7,8, 2875/4,5 hrsz-ok. 
62006. Dombóvár-Öregállás-dűlő, 07/12-17, 013/1 hrsz-ok. 
62112. Dombóvár-Köztársaság utca, 058, 2169/4, 2881/1, 2886/3, 2887, 2933, 3410, 

4596/1,3, 4600/3, 4601/12-16, 4609/2, 4602-4608, 4609/2, 4610, 4611, 4613/1-3, 
4614, 4615, 4616, 4617, 4633/2,3, 4635/1,2, 4636/1,2, 4637, 4638/3, 4639/1, 
4640/2,3,5,6,8-11, 4641/2,6, 4643, 4644/1-29, 4646, 4648, 4650 hrsz-ok. 

70625. Dombóvár-Szilfás dűlő VIII., 0164 hrsz. 
70627. Dombóvár-Delelői tábla 4., 0146/1 hrsz. 
70629. Dombóvár-Delelői tábla 2., 0146/1 hrsz. 
70631. Dombóvár-Delelői tábla 3., 0146/1 hrsz. 
70827. Dombóvár-Delelői tábla 1., 099/1, 0141/1, 0142, 0143, 0144, 0145, 0146/1 hrsz-ok. 
70829. Dombóvár-Szilfás dűlő VI., 0166 hrsz. 
70831. Dombóvár-Szilfás dűlő VII., 0164, 0166 hrsz-ok. 
70833. Dombóvár-Szilfás dűlő IV., 0169 hrsz. 
70835. Dombóvár-Szilfás dűlő V., 0169 hrsz. 
70837. Dombóvár-Szilfás dűlő III., 0169, 0172, 0178, 0181 hrsz-ok. 
70839. Dombóvár-Szilfás dűlő II., 0169, 0170 hrsz-ok. 
70841. Dombóvár-Szilfás dűlő I., 0169, 0170 hrsz. 
70843. Dombóvár-I. Kiskondai halastavak I., 0181 hrsz. 
70845. Dombóvár-I. Nosztány dűlő I., 099/1 hrsz. 
72137. Dombóvár- Gunaras (65195/2.), 0302/2,4,6,7, 0307/2 hrsz-ok. 
72139. Dombóvár- Gunaras (65195/1.), 2984, 2976, hrsz-ok. 
72499. Dombóvár-Üzemanyag telep, 0300/4, 0301, 0302/2, 3823/1, 3824/1-3, 4571/5-6, 

4896/2 hrsz-ok. 
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72501. Dombóvár–Szenes út, 2878/9-10, 2888/1, 2933, 3410, 4377, 4378, 4380-4391, 

4392/1-2, 4393 hrsz-ok. 
72503. Dombóvár-VII. (Temesvári) utca, VII. utca 8-22 szám, 3694-3701, 3711-3719, 

3730/12-18, 3738-3745, 3746/1,3 hrsz-ok, 
72519. Dombóvár-Szőlőhegy, Sarok-dűlő I., 0364/6-11, 0365 hrsz-ok. 
72521. Dombóvár-Szőlőhegy, Sarok-dűlő II., 0364/6-11 hrsz-ok. 
73205. Dombóvár-Újdombóvár-Köztemető ravatalozó, 3807 hrsz. 
76365. Dombóvár-Szarvasd-puszta, 0232/1,2, 0234, 0287 hrsz-ok. 
76437. Dombóvár-Szarvasd II., 0232/2, 0288/3 hrsz-ok. 
 

 
 
2. számú függelék 
ORSZÁGOS ÉPÍTÉSZETI ÉRTÉKVÉDELEM 
Országosan védett műemlék és annak műemléki környezetébe tartozó ingatlanok 
Római katolikus templom, Arany János tér 50/2 hrsz. 
Szt Háromság szobor, Arany János tér 50/3 hrsz. 
A műemlékek műemléki környezete az alábbi ingatlanokat foglalja magába: 50/1, 49/5, ./6 
hrsz-ok. 
 

Szt. Flórián szobor, Erzsébet u. 46., 267 hrsz. 
A műemlék műemléki környezetét a 267 hrsz-ú teresedést foglalja magába.  
 

Szoborcsoportok és a feltárt Földvár, Szigeterdő 1882/3 hrsz. 
A műemlékek műemléki környezete az alábbi ingatlanokat foglalja magába: 1882/3-, ./4-, /2-, 
1885/1-, ./2-, 1883 hrsz-ok. 
 

Lakóház un. Pál-ház, Jókai u. 13., 1392 hrsz. 
A műemlék műemléki környezete az alábbi ingatlanokat foglalja magába: 1387-1391-, 1393-
1399 hrsz-ok. 
 

Dombói várrom (Gólyavár), Dombóvár külterület 0350 hrsz. 
A műemlék műemléki környezete az alábbi ingatlanokat foglalja magába: 0347-, 0348-, 
0349-, 0350-, 0351-, 0352-, 0353/1 hrsz-ok. 
 

Egykori Korona-szálló, Arany János tér 5., 224/8 hrsz. 
A műemlék műemléki környezete az alábbi ingatlanokat foglalja magába: 151/1, 154, 155/1, 
155/2, 155/3, 159, 160/1, 160/2, 160/3, 160/4, 163/1, 163/2, 187, 195, 196/4, 197, 219, 220, 
221, 224/5, 224/6, 224/7, valamint a 52/1, 89/4, 89/5, 89/6, 89/7, 222, 223 hrsz-ú 
közterületek fenti ingatlanok által határolt szakaszai.  
 

Egykori Zsinagóga, Deák Ferenc u. 12., 201 hrsz. 
A műemlék műemléki környezete az alábbi ingatlanokat foglalja magába: 184/2, 196/3, 
198/1, 198/2, 198/3, 199, 200/1, 200/2, 200/3, 200/4, 200/5, 200/6, 200/7, 200/9, 200/10, 
202, 221, ill. 213 közterület fenti ingatlanok által határolt szakaszai 
 
 

Országos védelemre terjesztendő épületek: 
Lakóházak Gyenis A. u. 6., 8., 10., 12., 1839 hrsz. 
A műemlékek műemléki környezete az alábbi ingatlanokat foglalja magába: 175-, 176/1-, 
176/2-, 180/1-, 180/2-, 1829-, 1830-, 1837-,  1839-, 1840/1-, 1841-, 1889/10-, 1889/11 hrsz-
ok. 
 

Illyés Gyula Gimnázium, Bajcsy-Zsilinszy u. 2., 1289 hrsz. 
A műemlék műemléki környezete az alábbi ingatlanokat foglalja magába: 1289-, 1290 hrsz-
ok. 
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3. számú függelék 
HELYI ÉPÍTÉSZETI ÉRTÉKVÉDELEM 
 
 

Város Önkormányzata Képviselő-testülete a helyi építészeti értékek védelméről szóló 
30/1999. (X.26) számú rendeletében elfogadott helyi védett épületek: 
Mária-lak, Bajcsy-Zsilinszy u. 5., 1404 hrsz. 
Református templom, Bajcsy-Zsilinszy u. 1., 1401 hrsz. 
Bíróság, Hunyadi tér 33., 1053 hrsz. 
Evangélikus templom, Bezerédj u. 4., 1298/1 hrsz. 
Zrínyi Ilona Általános Iskola, Szabadság u. 27., 88 hrsz. 
Volt főszolgabíró lakóépület, Szabadság u. 16., 7/2 hrsz. 
Bank épülete, Szabadság u. 21., 85 hrsz. 
Lakóház, Béke u. 10., 2954 hrsz. 
Dombóvár Vasútállomás, 1889/21 hrsz. 
Víztorony, Hunyadi tér 782/4/A hrsz. 
Apáczai Csere János Szakközépiskola és Kollégium, Arany János tér 21., 229 hrsz. 
Volt rendőrség épülete, Szabadság u. 12., 9 hrsz. 
Zeneiskola főépülete, Szabadság u. 14., 7/1 hrsz. 
Mozi épülete, Kossuth u. 90/1 hrsz. 
Könyvesbolt, Jókai utca 1., 90/2 hrsz. 
Mentőállomás, Jókai u. 3., 1337 hrsz. 
Óvoda épülete, Bezerédj u. 2/a., 1295 hrsz. 
Metodista egyház épülete, Bezerédj u. 2/c., 1297/6 hrsz. 
Volt kisvasút állomás épülete, Gyár u. 2923 hrsz. 
Lakóépület, Dr. Riesz J. u. 3., 12 hrsz. 
Lakóépület, Szepessi u. 6., 15 hrsz. 
Lakóépület, Erzsébet u. 48., 264 hrsz. 
 
Lakóépület, Jókai 1., 90/3 hrsz. 
Lakóépület, Jókai 17., 1399 hrsz. 
Lakóépület, Dombó Pál u. 9., 1311 hrsz. 
Lakóházak Gyenis A. u. 6., 8., 10., 12., 1839 hrsz. 
Illyés Gyula Gimnázium, Bajcsy-Zsilinszy u. 2., 1289 hrsz. 
Lakóépület, Ady E. u. 28., 729 hrsz. 
Lakóépület, Ady E. u. 34., 727 hrsz. 
Lakóépület, Ady E. u. 55., 595 hrsz. 
Lakóépület, Ady E. u. 60., 611 hrsz. 
Lakóépület, Arany J. tér 15., 15/a., 211,212/1-./5 hrsz-ok. 
Lakóépület, Arany J. tér 16., 226 hrsz. 
Lakóépület, Baross u. 10., 169 hrsz. 
Lakóépület, Deák F. u.3., 203 hrsz. 
Lakóépület, Erzsébet u. 18., 250 hrsz. 
Lakóépület, Erzsébet u. 59., 622/3 hrsz. 
Lakóépület, Kossuth u. 19., 141 hrsz. 
Lakóépület, Kossuth u. 25., 135 hrsz. 
Lakóépület, Kórház u. 2., 2946 hrsz. 
Lakóépület, Kölcsey F. u. 7., 1187/1 hrsz. 
Lakóépület, Kölcsey F. u. 11., 1183 hrsz. 
Lakóépület, Kölcsey F. u. 15. 15/A. számok, 1181-, 1180 hrsz-ok. 
Szent Orsolya Rendi Általános Iskola, Kölcsey F. u. 1191 hrsz. 
Lakóépület, Petőfi S. u. 3., 707/1-./3 hrsz-ok. 
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Lakóépület, Petőfi S. u. 13., 702/1-./2 hrsz-ok. 
Templom, Petőfi S. tér 3520 hrsz. 
Csuta Csárda, Teleki u. 55., 2224/2 hrsz. 
Lakóépület, Vörösmarty M. u. 2., 1287/2 hrsz. 
Lakóépület, Vörösmarty M. u. 53., 1008 hrsz. 
Szőlőhegyi kápolna, 7314 hrsz. 
Útmenti keresztek, Kápolna utca, 0370 hrsz. 
Lakóépület, Árpád u. 43., 931 hrsz. 
Lakóépület, Róza villa, Bartók Béla u. 2/a, 1194 hrsz. 
Lakóépület, Erzsébet u. 90-92. 294/1-, /3-, 296/1-, /4 hrsz.-ok, 
Lakóépület, Róza villa, Kölcsey F. u. 10., 1227 hrsz. 
Lakóépület, Rákóczi F. u. 43., 2233 hrsz.  
 
 

Város Önkormányzata Képviselő-testülete a helyi építészeti értékek védelméről szóló 
30/1999. (X.26) számú rendeletében elfogadott helyi védett területek: 
 

Arany J. tér 
Hrsz.: 225/1, 225/2, 225/3, 52/1, 51/3, 222, 223, 188 , (az országos védelem elmaradása 
esetén helyi védettség tartandó) és csatlakozó utca: Baross G. u. hrsz.: 89/1; 
Hunyadi tér 
Hrsz.: 781/2, 782/4, 782/2, 782/3, 52/3, 2228/3 
és csatlakozó utca: Szabadság u., Hrsz.: 51/4 
Fő u. és csatlakozó terek 
Hrsz.: 3521, 3368, 3520, 3519, 3621, 3659, 3048, 3015 
Gólyavár 
Hrsz.: 0348, 0349, 0350, 0351, 0352, 0353/1, az országos védelem elmaradása esetén 
tartandó. 
Földvár (Szigeterdő) 
Hrsz.: 1882/3, az országos védelem elmaradása esetén tartandó, 
Városi temető (Rákóczi u. )  
Hrsz.: 2362/4 
Szigeterdő: 13. századi földvár, lakótorony és téglaégető kemence területi környezete 
Hrsz.: 1882/3, 1883, 1882/2, 1885/2 és a Szigeterdővel határos Gyenis Antal u. Az országos 
védeklem elmaradása esetén tartandó a helyi védelem. 
Vörösmarty u.  
Hrsz.: 2167, 1007, 1094, 1262 
Dombó P. u. 
Hrsz.: 1130 
Bezerédj u.  
Hrsz.: 965, 1291 
Jókai u. 
Hrsz.: 1336/1 
Kölcsey u. 
Hrsz.: 1116, 1203 
Árpád u.  
Hrsz.: 863 
Erzsébet u.  
Hrsz.: 329/1, 329/2, 329/3 
Széchenyi u.  
Hrsz.: 679 
Petőfi u. 
Hrsz.: 750 
Ady E. u.-ban:  
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az Ady u. 34. házszámtól az Ady u. 60. házszámig és az Ady u. 35. házszámtól az  Ady u. 
67. házszámig terjedő utcaszakasz 
Zrínyi. u.-ban:  
a Zrínyi u. 55. házszámtól a Zrínyi u. 73. házszámig és a Zrínyi u. 62. házszámtól a Zrínyi u. 
78. házszámig terjedő utcaszakasz 
Rákóczi u. 
Hrsz.: 2226, 2230, 2229, 2225 
Katona J. u.-ban:  
a Katona J. u. 2. házszámtól a Katona J. u. 18. házszámig és a Katona J. u. 1/a. házszámtól 
a  Katona J. u. 21. házszámig terjedő utcaszakasz 
Bartók Béla u. 
Hrsz. 2045 
Bajza J. u.  
Hrsz.: 1152 
Kossuth L. u.-ban:  
a Kossuth L. u. 1. házszámtól a Kossuth L. u. 27. házszámig terjedő utcaszakasz 
Baross u. 
Hrsz. 89/7. 
 
Helyi védett területté nyilvánítandó: 
Deák Ferenc utca környezete-Kakasdomb-185/1-, ./2-, ./3-, 184/2-, 184/6-, ./7-, 186-, 189-, 
190/1-, ./2-, 191-, 192-, 193-, 196/1-, ./3-, 198/1-, ./2-, 199-, 200/1-, ./2-, ./3-, ./4-, ./5-, ./6-, 
./7-, ./8-, ./9-, ./10-, 201-, 201-204 hrsz-ok  
Volt lekvárgyár –Gyár u.-Kinizsi u.-Bajcsy Zs. u. menti terület, 1971/1 hrsz. 
Szilfás major- 0138-, 0151-, 0153-, 0154-, 0156-, 0156/2-, ./3 hrsz-ok. 
Perekac major-038 hrsz, 
 

 
4. sz. függelék 
Természetvédelmi kategóriák: 
Az országos védelemre terjesztendő természetvédelmi területek, értékek:  
Tűzlepkés rét a Kapos mentén (Dosztányi-berek) 0357/1, ./2, 0364/17, 0364/4, ./13, ./14, 
./15, ./17, 0350, 0351, 0352, 0353/1, ./2, 0347, 0348, 0349, 0362/4 hrsz) 
Sziget-erdő 1882/3, 1885/1, ./2 hrsz (jelenleg helyi védett, a Tolna Megyei Tanács 
Végrehajtó Bizottsága 43.051/1976 számú rendelete alapján)  
Fő utcai vadgesztenye fasor, 3368 hrsz (jelenleg helyi védett, a Tolna Megyei Tanács 
Végrehajtó Bizottsága 43.050/1976 számú rendelete alapján) 
 

 
Dombóvár Város Önkormányzata Képviselőtestületének 10/2004. (IV.19.) rendeletében 
elfogadott helyi jelentőségű természeti értékei: 
 
Természeti területek: 

1. a Szigeterdőt, „Szigeterdő természetvédelmi terület” elnevezéssel, 
2. az Újdombóvári vadgesztenye fasort, „Újdombóvári vadgesztenye fasor” 

elnevezéssel, 
3. a Gólyavárt, „Gólyavár természetvédelmi terület” elnevezéssel, 
4. a Szigeterdőt, „Szigeterdő természetvédelmi terület” elnevezéssel, 
5. az Újdombóvári vadgesztenye fasort, „Újdombóvári vadgesztenye fasor” 

elnevezéssel, 
6. a Gólyavárt, „Gólyavár természetvédelmi terület” elnevezéssel, 
7. a Kis-Konda-patak völgyét, „Kis-Konda-patak völgye természetvédelmi terület” 

elnevezéssel, 
8. a Perekaci-horgásztavat, „Bontovai-tó természetvédelmi terület” elnevezéssel, 
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9. a Nyerges-erdőt és Nyergesi-horgásztavat, „Nyerges-erdő és -horgásztó 

természetvédelmi terület” elnevezéssel, 
10. a tüskei tölgyes maradványerdőt, „Tüskei tölgyes maradványerdő 

természetvédelmi terület”, elnevezéssel, 
11. a Dosztányi-berek és a Szőlőhegyi-rét területét, „Dombóvári „tűzlepkés-rétek” 

természetvédelmi terület” elnevezéssel, 
12. a Gunarasi tölgyes maradványerdőt „Gunarasi tölgyes maradványerdő 

természetvédelmi terület” elnevezéssel. 
13. Gunaras parkerdőt „Gunaras parkerdő természetvédelmi terület” elnevezéssel.  

 
Természeti értékek: 

1. a Hunyadi tér Ny-i oldalának platán és juhar fasorát, a tér K-i oldalának vegyes 
fasorát, valamint a téren álló, fasort nem alkotó összes juhart, platánt, japánakácot, 
hársat, vadgesztenyét és kőrist, „Hunyadi téri fák, fasorok” elnevezéssel, kivéve a 
781/2. hrsz.-ú ingatlanon található faegyedeket.  

2. az Arany János téri hársakat, kőriseket, juharokat, és vadgesztenyéket, „Arany 
János téri fák”, elnevezéssel, 

3. az Ady Endre utcai vadgesztenye fasort, „Ady Endre utcai vadgesztenye fasor” 
elnevezéssel, 

4. a Gorkij utcai gömbkőris fasort, „Gorkij utcai gömbkőris fasor” elnevezéssel, 
5. a Fő utcai juhar fasort, „Fő utcai juhar fasor” elnevezéssel, 
6. a Bajcsy-Zsilinszky utca 24. szám melletti platánt, „Dőry platán”, elnevezéssel, 
7. a Szabadság utca 4. szám udvarán álló platánt, „Szabadság utcai borostyános 

platán” elnevezéssel, 
8. a Szabadság utca 6. szám udvarán álló platánt, „Szabadság utcai többtörzsű 

platán” elnevezéssel, 
9. a Szabadság utca 8. szám udvarán álló platánt, „Szabadság utcai „Pinokkió” 

platán”, elnevezéssel, 
10. a Szabadság utca 16. szám hátsó kertjében álló platánt és két hársat, „Helytörténeti 

Múzeum kertjének idős fái” elnevezéssel, 
11. a Szent Flórián-szobor (Erzsébet utca 48.) mellett álló vadgesztenyefákat, „Szent 

Flórián-szobor vadgesztenyefái elnevezéssel, 
12. a Teleki utca 8-10. szám között álló fehér nyárat, „Teleki utcai fehér nyár” 

elnevezéssel, 
13. a Gunaras úti mellett lévő szelídgesztenyéket, „Gunaras úti szelídgesztenyés”, 

elnevezéssel.  
 
 

Országos jelentőségű védett természeti érték: 
Szt Anna forrás, forrásfoglalás 7310 hrsz-on 
 

Egyedi tájérték:  
Kálváriadomb, Dombóvári temető 
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5. sz. függelék 
 

Örökségvédelmi tájékoztató 
 
(1) Műemlék telkén, műemléki környezetben, műemléki jelentőségű területen minden olyan 

építéssel, környezetalakítással, védett parkban növényzet-telepítéssel és eltávolítással 

járó tevékenység, amely építésügyi hatósági engedélyhez vagy az építésfelügyeleti 

hatóság tudomásulvételéhez nem kötött, a hatályos jogszabályoki szerint 

örökségvédelmi engedély vagy bejelentés alapján végezhető. Műemlék épületek építési 

ügyeiben az illetékes örökségvédelmi hatósági építésügyi hatóságként jár el. 

(2) Azokban az esetekben, ahol felmerül az építmény műemlékké nyilvánításának 

szándéka, első lépésként kezdeményezni kell a nyilvántartott műemléki értékké 

nyilvánítását.i 

(3) Régészeti érintettség esetén a hatályos jogszabályi alapján kell eljárni. 

(4) Nyilvántartott régészeti lelőhelyet érintő talajbolygatással járó tevékenység végzéséhez 

kapcsolódó eljárásban, amennyiben ezt jogszabály előírja, az illetékes örökségvédelmi 

hatóság szakhatóságként, illetve szakkérdés vizsgálatában vesz részt.i 

(5) A védett régészeti lelőhelyen végzett 30 cm-t meghaladó földmunka örökségvédelmi 

engedély köteles tevékenység.i 

(6) Minden olyan esetben, amikor régészeti lelet vagy annak tűnő tárgy, régészeti emlék 

vagy régészeti jelenség kerül elő, a területileg illetékes jegyzőt értesíteni kell, aki 

haladéktalanul tájékoztatja a Forster Gyula Nemzeti Örökségvédelmi és 

Vagyongazdálkodási Központot, a további intézkedésig a munkálatokat fel kell 

függeszteni, a terület őrzéséről a megtaláló köteles gondoskodni.i 

(7) A jogszabályban meghatározott nagyberuházásoki esetében a régészeti feladatok 

tartalma előzetes régészeti dokumentáció elkészítése után kerül meghatározásra, az 

előzetes régészeti dokumentáció elkészítésére, a jogszabályban meghatározott szerv 

jogosult. 

(8) Nagyberuházások esetén a földmunkával járó tevékenység engedélyezésére irányuló 

hatósági eljárásban, az adott beruházásra vonatkozó előzetes régészeti dokumentáció 

az eljáró hatósághoz benyújtott kérelem kötelező melléklete.i 

(9) A régészeti örökséget és a műemléki értéket érintő kérdésekben a központi közhiteles 

örökségvédelmi nyilvántartásbani és a rendezési tervhez készített örökségvédelmi 

hatástanulmányban foglaltak együttesen irányadók. 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

6. SZÁMÚ MELLÉKLET 

 

 

 

 

 

 

 

 
















































