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Tisztelt Képviselo-testiilet!

L.
A Képviselo-testiilet a 412/2016. (X.13.) Kt. hatarozata szerint a Dombovari Véros- és
Lakasgazdalkodasi Nonprofit Kft.-vel kotott kozszolgaltatasi szerzodés és a cég egyéb
tevékenységeinek feliilvizsgilata alapjan tobb dontést hozott meg és tovabbi
feladatokat hatirozott meg.

A hatérozattal kapcsolatban a cég az elOterjesztés mellékleteként a csatolt véleményét
fogalmazta meg.

A kozitkezeldi feladatokra meglévd onkorményzati Gtér program 2016. november 30-
an befejezodik, az egyes részekre torténd szerz0déskotés a vallalkozokkal €s az NKft.-
vel a 2017. évi beszerzések kozé tartozik.

A varosi koztemetokre az Onkormanyzat 2012. december 28-4n kegyeleti
kozszolgaltatasi szerzodést kotott a Dombovari Varos- és Lakasgazdalkodasi NKft.-
vel.

Dombévar Viaros Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete a 412/2016. (X.13.) Kt.
hatarozatanak c) pontjaban dontott arrdl, hogy a varosi koztemetOk lizemeltetésére
palyazatot ir ki, és annak eredménye alapjdn dont a Dombovari Varos- és
Lakasgazdalkodasi Nonprofit Kft.-vel kotott kegyeleti kozszolgaltatdsi szerzddés
megsziintetésérol.

A temetdk fenntartasival €s iizemeltetésével kapcsolatos feladatokat a 361/2012. (XII.
14.) Kt. hatarozat alapjan 2013.01.01-t6]1 a Dombd6vari Varos- és Lakasgazdalkodasi
Nonprofit Kft. 1atja el kegyeleti kdzszolgaltatasi szerzodés alapjan.

A szerzO8dés hatirozott idore — 2017.12.31-ig — kottetett. A szerz6dés 9. pontja
tartalmazza a szerz6dés felmondédsara vonatkoz6 rendelkezéseket:

A vdllalkozé a szerzodést 6 honapos felmonddsi idovel, kiilon indokolds nélkiil is
felmondhatja.

A tulajdonos a meghatdrozott idotartam lejdarta elott rendkiviili felmonddssal a
Jjogviszonyt megsziintetheti:

- ha az iizemelteto a szerzodés 3.) pontjdban vdllalt feladatokat folyamatosan
kifogdsolhato minoségben teljesiti és azt a felhivds ellenére sem javitja;

- ha a vdllalkozo a szerzodés 8.) pontjaban rogzitett kegyeleti kozszolgdltatdson
kiviili  gazdasdgi tevékenységét szdamvitelileg nem  kiiloniti el mds
tevékenységeitol;

- a rendkiviili felmondds azonban — tekintettel a temetkezési szolgdltatds jellegére
— nem azonnali hatdlyu, hanem 60 napos felmonddsi idovel torténhet, s ezen
idoszak alatt a vdllalkozo tovdbbra is koteles a szerzodésszerii teljesitésre.”

A képviselO-testiileti hatarozat alapjan elszamolasi adatokat kértiink az NKft.-tol a
2014-2016. év elso féléve vonatkozasaban, amely adatszolgaltatisnak az NKft. eleget
tett. A tajékoztatast az eldterjesztés melléklete tartalmazza. A kdztemetd lizemeltetése
valamennyi évben veszteséges.



A jelenleg hatalyos kegyeleti kozszolgaltatasi szerzodés, valamint a rendelkezésre 4116
elszamolési adatok alapjan elkészitettiik a kozbeszerzési eljardson kiviili koncesszios
felhivast, amely 6 cégnek keriilt kikiildésre, és a varos honlapjan is megjelent. Az
ajanlatok benyujtasanak hatarideje 2016. november 23. 10:00 6ra.

Az Onkorményzat 2005. januar 24-én bizta meg az Onkorményzati tulajdonu
bérlakasokkal valé gazdalkodassal az NKft.-t. A szerz6dés a kozszolgéltatasi
szerzddés elfogadisaval megszint, a feladat atkeriilt a szerzodés keretébe.

A 2016. oktéber 13-4n targyalt eldterjesztésben részleteztiik az ellatott tevékenységet,
a bérlakasok alloméanyat, a kimutatott bevételeket és kiadasokat. A Képviseld-testiilet
dontésének meghozatalat elhalasztotta.

A lakasgazdalkodas esetében kapott ujabb kimutatis alapjan 211 db lakédsszerzodés
van jelenleg, a kiszdmlazott lakbérek €és rezsikoltségekbdl 21,7 millio Ft bevétel
szamitott 2016. 1-9 hoénap folyaméan, mig a kimutatott kiadas 15,7 milli6 Ft. A
kiadasok kozott ténylegesen a lakasokra forditott 6sszeg rendkiviil alacsony (1,2 millié
Ft), a felmeriilt rezsikoltségekre 2,7 millié Ft-ot mutatnak ki, mig a bevételek kozott a
kiszamlazott rezsikoltség 423 eFt.

A lakasgazdalkodasra kimutatott személyi jellegli koltség a lakasokkal foglalkozo6 2 £6
ligyintézd bérkoltsége mellett magaban foglalja a miiszaki dgazat lakasgazdalkodésra
aranyositott kiadasit is. Az 4allami tdmogatasbol létrehozott lakdsok bérleti dijat
megjelolték mint atadandd Osszeget (4,6 millid Ft), de ténylegesen nem utaltdk 4t az
onkormanyzathoz.

Az Onkorményzat a fenti lakasok feldjitasat folyamatosan végezte, 2014. évben a
Tanacskoztarsasag — a jelenlegi Platan — tér 1-3-5. sz. épiilet feldjitasara 3,948 eFt-ot,
a Fecskehaz felyjitasara 8.148 eFt-ot forditott, 2015. évben a Liget lakotelep 5-6 sz.
épiiletnél az el6z0 évek kozos koltségeire 2.994 eFt-ot koltott, a Pannonia 1t 5. szamu
épiilet tervezése 1.778 eFt-ba keriilt, mig a kivitelezési munkdkra 36.000 eFt
eldiranyzatot biztositott a Képviselo-testiilet. A befolyt bérleti dij atadasanak
elmaradasa azt okozza, hogy a beruhaz6 szamlijanak kifizetéséhez mar nem 4all
rendelkezésre a sziikséges 0sszeg az elkiilonitett szamlakon.

A lakasillomany megfelel0 karbantartisa és feldjitasa a lakdsgazdalkoddson beliil
kiemelt fontossagu a megfeleld allapotu és szinvonalu lakdsok biztositasa, és a késobbi
karosodasok megeldzése érdekében. Jelenleg tobb lakas kiadhatatlan a miiszaki
allapota miatt, illetve le kellett bontani a Teleki utca 75. és 79. szam alatti ingatlant.

Az NKft.-nek fel kellett volna mérnie a lakdsok allapotat, feldjitasi és karbantartasi
tervet késziteni €s a bérlakdsokat érintd feldjitisi munkdkra javaslatot tenni. A
megadott idore megfeleld javaslat nem érkezett, igy a Képviselo-testiilet a varhato
bérleti dijak figyelembevételével nem irhatta eld az elvégzendd munkékat.

A lakasgazdalkodasi feladatok kiszervezése esetén az Onkorméanyzat lényegesen
alacsonyabb kozvetett €s igazgatasi koltséggel végezheti el a munkédkat, a Lakhatasi
Tanacsad6 Testiilet iiléseinek szervezése ¢és lebonyolitisa soran megfeleld
tapasztalattal rendelkezik a bérlokrdl és a lakésokrol. A lakésiigyi feladatok atvétele
soran kezdetben 1 f6 alkalmazisa sziikséges. A kiadasok csokkentése a lakisokra
fordithat6 feldjitasi és karbantartasi 6sszeget emeli. A lakasok és a helyiségek bérletére



vonatkoz6 1993. évi LXXVIIL. torvény 10. §-a alapjan a bérbeadd koteles
gondoskodni az épiilet karbantartasarol, az épiilet feldjitasarol.

Az Nkft.-t részben a lakdsgazdalkodési feladatok elvégzésére hozta 1étre a KépviselO-
testiilet. A jelenleg elvégzett munkaknal 1ényegesen nagyobb figyelmet kell forditania
a lakasok karbantartasara és felujitasara €s az allami tAmogatasbdl 1étrehozott lakdsok
bérleti dijanak 4tutalasira, hogy a tdimogatasi szerzddésben vallalt kotelezettségeknek
az dnkorméanyzat eleget tudjon tenni.

Javaslom a Képviseld-testiiletnek, hogy a lakasgazdalkodasi tevékenységre tovabbra is
fokozottabb figyelmet forditson és a kdvetkez6 évben a feladatellatas forméajara térjen
vissza.

A Képviselo-testiilet a szakképzési gyakorlati képzés feltételeinek és a rendelkezésre
all6 bevételeknek a vizsgalatat is elrendelte.

A cég feliigyeldbizottsaga 2016. november 4-én tartott iilésén targyalta a szakképzési
tevékenység helyzetét, az oktatok és a tanulok ardnyat, a tanuldk évfolyamonkénti
jelenlegi és varhatod 1étszamat, az igényelhetd szakképzési timogatast és a kiadasok
nagysagat.

Az NKft. szakacs, pincér, cukriasz és villanyszerelo szakmai gyakorlati képzéssel
foglalkozik.

Az Osszesitett kimutatas alapjan 2016. 01-09. hoénapban a tevékenység 11.733 eFt
Osszegll veszteséget termelt.

A tanulok szama a 2016. januari allapothoz képest jelentOsen csokkent, 69,4 £6rdl 50,1
fore, az évfolyamonkénti 0sszetétel is hatrdnyosan valtozott, a megadott adatok alapjan
a cukrasz tanuldknal tapasztalhat6 a legnagyobb mértékii elmaradas. A tanul6i 1€tszam
hatarozza meg az elérhetd timogatas nagysagat, a tanuloszerzodéssel foglalkoztatott
nappali rendszerben tanulok szdma utan az alapnormativa és a szakképesitésként
meghatéirozott silyszorz6 alapjan allapitjak meg a havi timogatési 0sszeget.

A szakképzésnél a tdmogatis Osszege janudr hoénapban Osszesen 3.926.715 Ft,
szeptember honapban 2.352.176 Ft, ezen belill a cukraszképzésnél a januar havi adat
1.916.906 Ft, a szeptember havi adat 1.089.216 Ft.

A tanul6i l1étszam valtozasaval nem modosult ardnyosan az oktatdi 1étszam, mely kihat
a koltségek alakulasara és az eredményességre is.

A raforditasok kimutatdsaban a villanyszereld tanuldkra jut6 kiadast kiilonitették el, a
tobbi, tankonyhihoz kapcsolodod képzés koltségei egylittesen szerepelnek.

A villanyszerel6 tanulok elszamolt timogatisa az id0szakban 6.649 eFt, a raforditas
5.853 eFt. A villanyszerelok kozremilkodnek a lakasok karbantartasiban és a
telephelyen végzett munkakban, de ezen teljesitményt értékben nem mutattak ki.

A vendéglatissal kapcsolatos szakmdk esetében (vendéglOs, pincér, szakics) a
kimutatott kozvetlen raforditas 42.756 eFt, mig a bevétel 22.738 eFt szakképzési
tamogatas €s a Junior tanétterem tevékenységébdl szarmazo 8.569 eFt dsszegl bevétel.
A tanétterem meniit szolgal helyben és kiszallitassal, cukriszata tortak, siitemények
készitését, illetve a tanétterem rendezvények lebonyolitasat vallalja.

Az étterem szombaton és vasarnap zarva van.



A tanétterem bevétele a konyhai nyersanyag koltségét (7.301 eFt) csak kis mértékben
haladja meg. Az étterem csak ebédet szolgiltat, dtlagosan 100 adag késziil, melybdl 20
adagot a tanulok, 10 adagot az oktatok fogyasztanak el, a tobbit értékesiti az NKft.

A raforditdsok kozott a nyersanyagkoltségen kiviil az oktatok bére (10.360 eFt) és
jaruléka (2.591 eFt), a tanul6i Osztondij (10.127 eFt) és jaruléka (3.449 eFt) és az
étkezési hozzajarulas (2.086 eFt) a jelentdsebb.

A szakképzési tevékenység nem volt része a kozszolgaltatatasi szerz0désnek. Az 1.
félévi elszamolas soran jelezte az NKft., hogy a szakképzési tevékenységet is szeretné
a kozszolgaltatasi szerzodés hatalya ala vonni.

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 10. §
(2) bekezdése alapjan az Onként vallalt helyi koziigyek megoldasa nem
veszélyeztetheti a torvény altal kotelezden eldirt onkorményzati feladat- és hataskorok
ellatasat, finanszirozasa a sajat bevételek, vagy az erre a célra biztositott kiilon
forrdsok terhére lehetséges. Onként villalt feladatként nem javaslom a vendéglatas
szakmai gyakorlati oktatdsanak finanszirozasat éves szinten megkozelitdleg 15 millio
Ft-os Onkorményzati sajat forrasbol szarmazé tamogatassal, a jelenlegi sajat
bevételiink nagy része lekotott, a helyi addk felhasznalhatosdganak lehetdségét a
torvény korlatozza, a koznevelési intézmények muikodtetéséhez az dnkormanyzatnak
évi 175 milli6 Ft-tal kell hozz4jarulnia, egyéb forrast, rendkiviili timogatast csak a
kotelezo feladatokhoz lehet igényelni. Az eddigi gyakorlat folytatdsa esetében az
NKft. a vendéglatas veszteségét csak mas atadott tevékenység rovasara tudja
kigazdalkodni, emiatt javaslom vendéglatas gyakorlati képzésének megsziintetését
litemezetten, a 2016. december 15-1 idOpontra a vendéglds szakics, pincér szakmak
gyakorlati oktatasit, majd a tanév végi feliilvizsgalattol fiiggden a cukrasz szakma
gyakorlati oktatasat.

Dombévar Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete a 399/2016. (IX. 29.) szamd
hatarozataval elvi dontést hozott arrdl, hogy a 2017. évben megnyilé6 mezdgazdasagi
START mintaprogramot a dombovari 2980/1 hrsz.-u, kivett sportpalya megnevezésii
ingatlan teriiletén kivanja megvalositani. Az ingatlan a Viessmann Kft. melletti volt
lovas- és futballpélya teriilete.

Az ingatlan teriilete 6 ha 8241 m’, melyb8l 2 ha 8670 m” teriiletet az Agrar-Béta Kft.
haszonbérleti  szerz6dés  keretében  2016. december 31-ig  mivel. A
szerzOdéshosszabbitds folyamatban van, az errdl sz0l6 eldterjesztés szintén jelen iilés
napirendjén szerepel.

A teriilet el6készitése miatt Dombdvar Véros Onkormanyzata az ingatlant mar
birtokba adta a Domboévari Véros- és Lakasgazdalkodasi Nonprofit Kft. részére.

A Képviselo-testiilet a 399/2016. (IX. 29.) szamu hatarozat 2. pontjaval felkérte illetve
megbizta a polgarmestert az ingatlan mezdgazdasagi miivelésre vald alkalmassdganak
vizsgalatival, illetve a mezdgazdasagi miivelésre vald elOkészitéssel. A feladatok
elvégzésére a forrast az onkormanyzat sajat koltségvetésébdl biztositja.



Az Oonkormanyzat a teriilet miivelésre alkalmassa tétele érdekében az alabbi segitséget
adja:
1. Dombé6véri Roma Nemzetiségi Onkorméanyzat kozremiikodésével a teriileten a
leend6 miivelést akadalyoz6 fakat, bokrokat kivagatta.
2. Az Onkorményzat gondoskodik — az Agrar-Béta Kft.-n keresztiil — a talaj-
elOkészitési munkalatok elvégeztetésérdl, amelyre varhatéan 2016 december
kozepéig keriil sor.

Nemzeti vagyon ingyenesen kizardlag kozfeladat ellatasa céljabol, a kozfeladat
ellatasdhoz sziikséges mértékben hasznosithatd, valamint adhat6 vagyonkezelésbe. Az
onkormanyzati tulajdon ingyenes hasznélatba adasira, hasznositisdra a nemzeti
vagyonrol sz6l6 torvény rendelkezései szerint a képviseld-testiilet dontésével keriilhet
SOr.

IL.

A Dombovari Varos- és Lakasgazdalkodasi NKft. stabil mikodéséhez sziikséges a
folyoszamlahitel igénybevétele. Az Nkft. kéri a tulajdonost, hogy a Domb6véari Véros-
¢s Lakasgazdalkodasi Nonprofit Kft. részére engedélyezze 8.000.000,-Ft
foly6szamlahitel felvételét, melynek lejarata 2017.12.31. napja. 2016. évben a
Nonprofit Kft. szintén 8 milli6é Ft 6sszegli folydészamlahitellel rendelkezett, melyhez az
onkorményzat készfizetd kezességet vallalt.

Az Allamhéztartasrol szolé 2011. évi CXCV. torvény 96. §-a kovetkezdk szerint
rendelkezik:

96. § (1) A Polgadri Torvénykonyv szerinti kezességet, garancidt a helyi 6nkormdnyzat
érvényesen hitel, kolcson visszafizetésére vagy kotvény megfizetésére vdllalhat, ha a
visszafizetés a kotelezett pénziigyi helyzetére vonatkozé informdciok alapjdn és a
rendelkezésre dllo fedezetre tekintettel - a kezesség bevdltdsa, garancia érvényesitése
és a kezességet, garancidt vdllalo dltali egyéb tobblettdmogatds nélkiil — kelloen
biztositott.

(2) Jogszabdly eltéré rendelkezése hidnydban a kezesség, garancia vdllaldsdnak
feltétele az dllami tdamogatdsi szabdlyoknak megfelelo, tdmogatdstartalmat nem, vagy
azt az dllami tdmogatdsi szabdlyokkal dsszeegyeztetheto modon tartalmazo
garanciavdllaldsi vagy kezességvdllaldsi dij kikotése.

A Magyarorszag gazdasagi stabilitasardl szo6l6 2011. évi CXCIV. torvény 10/E. §-a
szabalyozza a 100%-os Onkorminyzati tulajdonban 4all6 gazdasagi tarsasagok
hitelfelvételét az alabbiak szerint:

A 100%-o0s Onkormanyzati tulajdonban all6 olyan gazdasigi tarsasdg, amely nem
mindsiil a korméanyzati szektorba sorolt egyéb szervezetnek, adossagot keletkeztetd
tigyletét - a naptari éven belill lejaré futamidejii addssagot keletkeztetd tigylet
kivételével - az onkormanyzat olyan addssagot keletkeztetd tigyletének kell tekintenti,
amely a 10. § (1) bekezdése szerint a Kormany hozzajarulasihoz kotott. A jelen tigylet
éven beliili lejaratd, igy nem sziikséges a kormanyzati engedély.



A Dombovari Varos- és Lakasgazdalkodasi Nonprofit Kft. a hitelfelvétele kapcsan
egyeztetett az OTP Bank Nyrt.-vel annak érdekében, hogy a stabilitdsi torvény
eldirasait be tudjuk tartani és a cég fizetOképessége megmaradjon.

I.
Hatarozati javaslat
a Dombovari Varos-és Lakasgazdalkodasi Nonprofit Kft. feladatkorének
feliilvizsgalataval kapcsolatos dontésekhez

1. Dombévar Viros Onkormanyzatinak Képviseld-testillete az eddig elvégzett
feladatokrol a tajékoztatast elfogadja.

2. A képviselo-testiilet utasitjta a Dombovari Varos- ¢és Lakédsgazdalkodasi
Nonprofit Kft. ligyvezetdjét az onkormanyzat és a tarsasag kozott a koztemetok
lizemeltetésére  létrejott  kegyeleti  kozszolgaltatasi  szerzddés  kozos
megegyezéssel torténd megsziintetésének alairisara.

3. A képviselO-testiilet utasitja a Dombévari Véros- és Lakasgazdalkodasi
Nonprofit Kft. iigyvezetdjét a dombovari 4583 helyrajzi szamu teriiletre kotott
vagyonkezelési szerz0dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetésének
alairasara. A Képviseld-testillet megerdsiti a 399/2016. (IX. 29.) szamu
hatarozatat és tamogatja, hogy a Dombdvari Véros- és Lakisgazdilkodasi
Nonprofit Kft. részére a START mintaprogram Onkormanyzati kozfeladat
atadasahoz kapcsolodva haszonkolcsonbe adja a tulajdonaban all6 dombovéri
2980/1 hrsz.-4, kivett sportpalya megnevezésii ingatlant az alabbi feltételekkel:

« Az ingatlan teriiletéb6l 2 ha 8670 m’ teriiletet az onkormanyzat
haszonbérleti szerzodés keretében hasznosit, ezért ez a teriiletrész nem
keriil 4tadésra.

* Az ingatlanon talalhat6 felépitmény haszndlatra alkalmassa tétele az
NKft. feladata.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a haszonkolcson szerzodés
tartalmanak jovahagyasara és megkotésére.

4. A képviselO-testiilet a vendéglatashoz kapcsolodd szakmak — vendéglds, pincér,
szakacs - esetében a szakmai gyakorlati képzés megsziintetéséhez hozzajarul.
Elrendeli 2016. december 15-i hatallyal a tanul6-szerzodések felmondasat. A
cukrasz szakképzés tekintetében koltség-haszon elemzésre kéri fel az
ligyvezetot a tanév végét kovetd idOszakban. A KépviselO-testiilet a 2017.
Juniusi testiileti iilésén hoz végleges dontést a kovetkezd tanévre vonatkozdan a
cukrasz szakképzés inditasarol, illetve timogatasarol.

5. A KépviselO-testiilet a lakasgazdalkodasi feladatok ellatasardl tajékoztatasi
kotelezettséget ir el6 a Domboévari Varos- és Lakasgazdalkodasi Nonprofit Kft.
tigyvezetdje részére a 2017. januar 1. és a 2017. junius 30. kozotti idoszak



Lakasgazdalkodasi tevékenységérdl. A beszamold leadasi hatirideje 2017.
Junius 10.

Képviselo-testiilet a beszdmolo leadasat kovetd soron kovetkezo testiileti iilésén
a Lakasgazdalkodasi tevékenység atszervezésérdl vagy at nem szervezésérol, és
hatékonysag javitasar6l dontést kivan hozni, annak érdekében, hogy a
lakasallomany értéke ne csokkenjen, illetve lehetdség szerint ndvekedjen.

Hataridé:
2016. november 30. - kegyeleti kdzszolgaltatasi szerz0dés felbontasanak aldirdsara
2016. november 30. - vagyonkezelési szerzodés felbontisanak alairdsara
2016. december 15. - tanuloszerzOdések felbontisara, szakmai gyakorlati képzés
befejezésére a vendéglatas szakma csoportjaiban
Felelos: Polgarmester
Végrehajtasért felelos: Dombovari Varos- €s Lakasgazdalkodasi Nkft.
Pénziigyi Iroda, Varosiizemeltetési [roda

IL.
Hatarozati javaslat
a Dombdvari Varos- és Lakasgazdalkodasi Nonprofit Kft. folyészamlahitel
felvételéhez valé hozzajarulasrol

Dombévar Viros Onkorményzatinak Képviselé-testilete a Dombévari Varos- és
Lakésgazdalkodasi Nonprofit Kft. éven beliili 8.000.000,- Ft 6sszegli folydszamlahitel
felvételéhez hozzajarul.

A KépviselO-testillet a Dombovari Varos- és Lakasgazdalkodasi Nonprofit Kft.
8.000.000,- Ft osszegli folyoszamlahiteléhez és jarulékaihoz készfizetd kezességet
vallal, évi 1%-os kezességvallalasi dij kikotése mellett.

A KépviselO-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a készfizetd kezességi szerz6dés
tartalméanak jovahagyésara €s alairisara.

Szab6 Lorand
polgarmester



