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Tisztelt Képvisel-testilet!

A Képviseb-testilet kordbban mar tdbbszdor dontdtt Dombovari&zeti Tervének,
Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tekémdositasardl. A médositasok
két eljaras keretén belil zajlanak:

- 2017. évi 1. szdmu moédositas egysgieett eljaras keretein belll és

- 2016. évi mbdosités teljes eljaras kereteinlbell

A Képviseb-testiilet dontéseinek megfeéleh az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft.
(7627 Pécs, Magyar utca 7.) elkészitette a telspgiélezesi terv és helyi épitési
szabalyzat médositasanak zaro véleményezeési dokaon@t mind az egyszésitett,
mint a teljes eljaras tekintetében az alabbiakisizer

Teljes eljarasos moédositas:

. Mavelédési haz tombjében kozterllet pontositasa, Domap@eriletcsere

. 65195 jell Magocs-Dombdévar at kijeldlése

. DIS palyan a tartalék tertleten lakotertletdi@iasa

. Gunaras varosrész gyogyhellyé asitése

. Dombovar-Pari vasuti nyomvonalon kerékparutdigdyozasa

. Gip terilet kijelolése tuskei varosrészben

. 038 hrsz-u terllet maganberuhazo altal kezdeerettymaodositasa

. Gunaras varosrészben az ddiigatlanok beépitési szazalékanak emelése
. Kazinczy utcai telkek rendezése

10. JAM csarnok Ovezeti atsorolasa

11. Napedémi park létesitése volt hulladéklerakd terlletén aowanyugati

hataraban.

©CoOoO~NOOUA~,WNPE

Egyszetisitett eljardsos médositas:
1. Tudgondozo és Birdsag ingatlananak rendezése
2. SBl6hegyi varosrész beépitési ardnyanak médositasa
3. Tolna Megyei Kormanyhivatal térvényessegi fefls&ban foglaltak atvezetése
a HESZ-ben

Az elkészilt dokumentacidk azoedrjesztés mellékletét képezik. (1. és 2. szamu
melléklet)

A dokumentaciokat az allambdpitész véleményezte, a véleményt déteglesztéshez
mellékeljuk (3. szadmu melléklet). A véleményben laitgknak megfelélen a
jovahagyast akadalyozo vélemény, eltérés nincslfagadasnak akadalya nincs.

Technikailag elsz6r a 8bb terlleti, szerkezeti egységeket tartalmazo
teleplilésszerkezeti terv modositasa keril hatdedzdfogadasra; ezt kovien pedig

a helyi épitési szabalyzat médositasa kovetkezaikreatkozo rendelet modositasaval
melyek igy egyutt képezik a telepilésrendezésitsitet.



A modositasok testilet altali elfogadasat kéeat a telepllésrendezési eszkoz
legkordbban az elfogadast ké¥e80. napon Iép hatalyba. A hatalyosulast kéeet
gondoskodni kell a modositas kozérth&armaban valo kozzététetidy tovabba meg
kell kildeni az allami dépitésznek, a Lechner Tudaskézpontnak, valamint az
eljarasban résztvéwsszes allamigazgatasi szervnek.

A jogalkotasrél szold 2010. évi CXXX. torvény 17. (8) bekezdése alapjan a
jogszabaly dlkészitje - a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igaz@édaletessdg—
elézetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabddyarhato kdvetkezményeit.
Az elézetes hatdsvizsgalat eredmeryédonkormanyzati rendelet esetén a helyi
onkormanyzat képviséltestiletét tajekoztatni kell. Ennek megféer az elvégzett
el6zetes hatasvizsgalat megallapitasait az alabbeknsismertetem:

Az dnkormanyzati rendelet tervezeténakzetes hatasvizsgéalata:

1. A tervezett Onkormanyzati rendelet varhaté tarsdalmi, gazdasagi,
koltségvetési hatasai:

A rendeletalkotas részben lakossagi, részben do@mbdgazdasagi tarsasagok
kérelmére tortént, a modositas kovetkeztében aatlangpk teruletfelhasznalasi
lehetiségei az igényelt céloknak megfékmh valtoznak.

2. A tervezett 6nkormanyzati rendelet kdrnyezeti éggészségi kbvetkezményei:
A rendeletalkotasnak kdzvetlen kérnyezeti és egégimtasa nincs.

3. A tervezett 6nkormanyzati rendeletnek adminisztativ terheket befolyasolo
hatasa:
Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasa nincs.

4. A jogszabaly alkalmazasahoz szikséges szemédyervezeti, targyi és pénzigyi
feltételek:

A rendelet alkalmazasa nem igényel tobblet szetyezzemélyi, targyi €és pénzugyi
forrast.

5. A jogszabaly megalkotasanak szikségessége, aajkgtas elmaradasanak
varhato kdvetkezményei:

A rendeletmddositas elmaradasa esetén a terveegisztésekhez kapcsolodo
beruhazasok nem valosulhatnak meg, illetve a Tdihegyei Kormanyhivatal
torvényességi felhivasaban foglaltaknak az 6nkoydtmem tesz eleget.

A fentieknek megfelélen kérem a Tisztelt Képvidetestiletél a hatarozati javaslat
és a rendelettervezet elfogadasat.

Hatarozati javaslat
Dombovar Varos Szerkezeti Tervéél sz6l6 7/2004 (11. 9.) szamu hatarozat
modositasarol



1. Dombovar Varos Onkormanyzatanak Képvdestilete a 7/2004 (1. 99zamu
hatérozattal jovahagyott Dombovar Varos SzerkeZegrvének terviapjat jelen
hatédrozat 1. mellékletében megjel6lt tombre voratko a mellékletben foglaltak
szerint médositja.

2. A Képviseb-testilete elfogadija jelen hatarozat 2., 3., 45.&zamu mellékleteit.

Hatarid 6: azonnal

Felelés: Polgarmester

Végrehajtasert felebs: Varosizemeltetési Iroda
Varosi Bepitész

Szabé Lorand
polgarmester



Dombovar Varos Onkormanyzata Képvises-testiiletének
........ /2017. (.....) 6nkormanyzati rendelete
a varos kozigazgatasi tertletének helyi épitési dzalyzatarol sz6lo
2/2006. (ll. 20.) 6nkormanyzati rendelet médositasal

Dombovar Varos Onkormanyzatanak Képusestilete az épitett kornyezet
alakitasaroél és védelmirszold 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. 8 (6) bekezsl 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a MagyaagrsAlaptorvénye 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi onkoymadairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. 8§ (1) bekezdés 1. pontjabamjamint az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelnidrszold 1997. évi LXXVIINL. tdrvény 6. § (1) bekeztben és
13. 8 (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorébigirva - az integralt
telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepuléwaisi eszkdzokl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézmeéngleszolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
9. mellékletében felsorolt allamigazgatési szemékeményeének kikérésével és a 40. §
(1) bekezdésében biztositott szakmai véleményepmigkorében eljar6 Allami
F6épitész zar6 szakmai véleményének kikérésévebvetkebket rendeli el:

1. §

(1) Dombévar Varos Onkormanyzata Képvistdstiletének a varos kozigazgatasi
terliletének helyi épitési szabalyzatardl szold @62Q11. 20.)6nkormanyzati rendelete
(tovabbiakban: Rendelet) 7. 8§ (3) bekezdése a kéx&B.8. ponttal egészul ki:

[(3) A tervezési terlilet beépitésre szant terijletei
“3.8. ipari-, Gip-5,”

(2) A Rendelef. § (6) bekezdése a kdvetke ponttal egészil ki:

[(6) A tervezési terlilet beépitésre nem szanteezi)l
»8. kulonleges napelempark Kk-1 njél

2. §
A Rendelet 10. §-a kovetkéz3/a) bekezdéssel egészil ki:

@ K(SZ)/SZ/O 50
7,5 2000

.(3/a)




jelii bvezet egyéb ipari 6vezet, amelystsban nem jeleds zavard hatasu gazdasagi
tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal.

“K” bet ijel meghatarozésa Id. 6. 8. (11) bekezdés

Az dvezetberlhelyezhaf funkcio: mindenfajta, nem jelefd zavaro hatasu gazdasag
tevékenységi célu épllet, a gazdasagi tevekengskéigepileten belll a tulajdonos, a
hasznalb és a személyzet szamara szolgal6 lakgsakatasi, egyéb irodaépllet,
parkolohaz, izemanyagtdltsportépitmény, valamint teleptlésitemeltetéadaabk
ellatasahoz kapcsolodo léetesitmeény (pl. betonelandg).

A terileten az OTEK 31. § (2) bekezdésébginak figyelembevételével kivételesen
elhelyezhet egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis émdgtb kdzosséqi
szorakoztat6 épulet.

A kozmivesitettség meértéke A 7. 8. (2) bekezdés a.) pontja szerinti te
kozmivesitettség biztositando.

A telekalakitas Barmilyen, az alabbi paramétereknek megéeletelekalakitas
lehetységei engedélyezhét

A kialakithatd | Legkisebb teriilete K tarthaté vagy 2000 fn

telek Legkisebb utcai homlokvonala | K tarthaté vagy 20,0 m

Az Ovezet kialakult és kialakithato telkeinek gemgedett

Beépitési modja Legnagyobb Legkisebb
beépitettsége  zoldfellilet
% %
A telek kialakult oldalhataron all6 beépitése 50 25%

\D
=~

megtarthatdé. Amennyiben a két szomszédos telg
beépitése oldalhataron allo, a beépités lehet
oldalhataron all6, egyéb esetekben csak szabadon al
beépités lehet

A beépités paraméterei

Az Ovezet telkein

Elhelyezhef Megengedett legkisebb Megengedett
épuletek szdma eldkert oldalkert hatsokert maximalis
épitménymagassag
Tobb épilet | min. 8,0 m| szabadon all6 beépités 7,5 m 7,5m
letesithed esetében: min. 4,0 m

oldalhataron all6
beépités esetében: min.

6,0m

3. 8§

ljes



(1) A Rendelet 9. § (3) bekezdés 3. pontjaban a K&t vagy 1200 & szovegrész
helyébe a ,K tarthaté vagy 900°hszoveg Iép.

(2) A Rendelet 11. 8§ (4) bekezdésének 4. és 5. porgjgébe a kovetkér
rendelkezések lepnek:

4.

Az ovezet kialakult és kialakithato telkeinek gemgedett

Beépitési modja

Legnagyobb beépitettsége % Leghise

zoldfelllet %

O

Kialakult oldalhataron allo beépités

K tarthato illetve

tarthatd Uj beépités is oldalhataron 0-250 nt k6z6tti telekméret 60%
esetén:30%,

allo lehet, kivételesen ikresen
csatlakozo is engedélyeziiet
Ikresen csatlakoz6 beépités akkor
engedélyezhétha az OTEK.
szerint meghatarozhato épuletek
kozti telepitési tavolsag igy is
biztosithato.

251 -350r telekméret esetén

351 n? —nél nagyobb telekmére

25%,

esetén 20%*

—+

*A 20 %-ot meghaladd beépitettség OTEK-ban foghalatnal megengethb

ertek, melyhez

hozzajarulasat

a

............................................... szakvéleményében megadta.

A beépités paraméterei

Az Odvezet telkein

Elhelyezhef Megengedett legkisebb Beépitési mod
épuletek szama elokert oldalkert | hatsokert fliggvényében
Egy épllet Kialakult allapot 4,0 m < Oldalhataron allé
létesithed tartand@* 4,5/0,0 m*
3,0m * Ikresen csatlakoz6

(3) A Rendelet 11. § (6) bekezdés 4. pontjaban ,,10%Vegrész helyébe a ,20%, de
egyetlen éplilet brutt6 alaptertilete sem haladnadig.a 160 mit” szoveg lép.

4.

8

A Rendelet kiegésziil az alabbi 21/B. §-sal:

~Beépitésre nem szant kulonleges tertletek
21/B. §



(1)A Kk-1 n jefi 6vezetek napelem parkok létesitésére szolgalnaél az
energiatermel rendszerek, és azok Uzemeltetéséhez, kiszolgaksah
kapcsolodo létesitmények helyedkedl.

(2) Az 6vezetben a maximalis épitménymagasag: 4,5 m.

(3) Az 6vezetben a kialakithatd minimalis telekmér6068@.”

5. 8
(1) A Rendelet 1. szamu fliggeléke helyébe az 1. szaggefék lép.

(2) A Rendelet 11. mellékletének Sz-1.,2.,3.,4.,6.,R,8eli belterileti szabalyozasi
tervlapjai helyébe az 1. melléklet lép.

6. 8§

Hatalyat veszti &endelet

. 8. 8 (7) bekezdés 9. pontja,

10. 8 (3) bekezdés 8.4. pontja,

10.8 (4) bekezdés 7. pontja,

10. § (4) bekezdés 8.4. pontja,

10. 8 (5) bekezdés 5. pontjdban a ,Lakoterilettitvietlenll hataros telek

esetén az oldal vagy héatsokert legalabb 18 m legyetyben OTEK melléklete

szerinti tbbbszintes ndvényallomany telepitése szingatba vételi engedély

kiadasanak feltétele legyen.” szovegrész,

6. 10. 8 (5) bekezdés 7. pontja,

10. 8 (5) bekezdés 8.4. pontja,

10. 8§ (6) bekezdés 5. pontjdban a ,Lakoterilettitvietlenll hataros telek

esetén az oldal vagy hatsokert legalabb 18 m legyetyben OTEK melléklete

szerinti tbbbszintes ndvényallomany telepitése szingatba vételi engedély

kiadasanak feltétele legyen.” szovegrész,

9. 10. § (6) bekezdés 8.4. pontja,

10.12. § (1) bekezdés 8.4. pontja,

11.12. § (7) bekezdés 7. pont 1. alpontja,

12.12. 8§ (9) bekezdés 5.4. pontja,

13.12. § (10) bekezdés 2. pontja,

14.13. 8§ (11) bekezdése,

15.13. § (14) bekezdése,

16.15. § (5) bekezdés 4. pontja,

17.16. 8 (3) bekezdése,

18.18. § (8) bekezdés 3. pontja,

19.19. § (6) bekezdés c. pontjaban az ,az OTEK 312Bbekezdésben attak
teljesiiinek és” szbvegrész,

20.19. 8§ (9) bekezdés 3. pontja,

21.20. § (7) bekezdése,

22.22. 8 (12) bekezdése,

23.23. 8 (9) bekezdése,

arwpdPE
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24.25. 8§ (5) bekezdése,

25.27. § (5) bekezdése,

26.27. § (12) bekezdése,

27.27. 8 (13) bekezdése,

28.4. fuggelékében a ,Dombovar Varos Onkormanyzata viégftestiletének
10/2004. (1V.19.) rendeletében elfogadott” szbvegré

7.8

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kav80. napon lép hatalyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lép@seten indult eljarasokban kell
alkalmazni.

Szabé Lorand ldrtenyei Robert
polgarmester jefyyz



10.
11.

T2

13.

14.

16

16.

Fuggelék a .../2017. (...) 6nkormanyzati rendelethez

Dombovar Varos kdzigazgatasi teruletén talalhaté nvilvantartott régészeti lelohelyek listaia

20495

21275

42609

20486

22962

22964

22987

23559

23587

32190

32194

50741

54676
54785
56887

23660

62006

62112

23416

A. Védett regészeti lelGhelyek

Békepark, Szigeterdd
Gaolyavar, Dombdi varrom

Alsohetény-puszta

1882/3 (foldvar), 1885/1, 1885, 1888/6,
8,1889/9, 1887/5

0347, 0348, 0349, 0350, 0351/1, 0351/2,
0352, 0353/1, 0353/50, 364/36, 37

091/352-369, 091/376-385, 097, 099/1, 0111
ut.

B. Nyilvantartott régészeti leléhelyek

I. téglagyar (2003/24. |h.)
Ujdombaovar, Fehérhidi-
dald

Fatelito

Tuskepuszta
Szarvasdi-dilo, Hangyalos

Szarvasd, Kapospart

Szarvasd, Uj-Dombavar

Torony alatti dilé

Lang-tanya

Bezerédj u. 75-77.
Szilfas, Maszlony-puszta

Koztarsasag utca

Szarvasdi-ddlé

Oregallas-dilé

Koéztarsasag u.

Szarvasd |.

2906, 2912/1-2, 11, 2049/2, 2913/3

028671, 0290/1, 4-3, 0292/3, 6-9, 0293, 0284,
0296/1-2
2973, 3242, 3245, 2963/2, 3214/2, 3246

075, 076, 4680/3, 4681/2, 4682/2, 4683-4685, 4687-
4689, 4686, 4690/1-2, 4691, 4701

0268/16, 0268/17, 0268/13, 0268/12, 0268/15,
0268/14

0283, 0286/1-2, 0295, 0297/1-2, 0298/3, 0299,
0300/4, 0301/1, 0302/9, 11-17, 5172/10, 5337/131-
134, 1386, 152-180, 177-185, 201-209, 227, 228, 237

0270/8

0324, 0331, 0332/, 2-22, 0333/1-5, 0334, 0335/1-2,
03386, 0337/2-14, 0337/16-25, 0337/27-67, 0337/73-
82, 144-146, 157, 159-160, 0337/169-178, 180-183,
0337/185-191, 1889/19, 1889/2, 1889/20

012 arok, D16/, 019/2-4, 7, 11, 021/1 023/18-19,
029/1-2, 4-12, 16,17, 030
924, 925, 926, 929, 930, €65, 984, 985, 286,

0181

041, 042/2, 2172/1-3, 2176, 2178/1-2, 21771 .4,
2179, 2180/1-2, 2181, 2182/1, 2183, 2184, 2185
2186, 2869, 2870, 2871, 2873/3, 8-10,

0283/7, 02683/8, 0264/2

07/12,07/13, 07/14, 07/15, 07/16, 07/17, 06 , 013/1

043, 058, 2169/4, 2886/3, 2887/1, 2888/, 2933,
3410, 4596/1,2, 3, 4598, 4600/3, 6, 4601/13, 15-16,
4602, 4603, 4604, 4605, 4608, 4607, 4608, 4608/1-
2, 4610, 4613/2-3, 4614, 4615, 4616, 4617, 4633/3-
5, 4835/1-2, 4636/1-2, 4637, 4638/3, 4639/1,
4640/2, 3, 5-6, 8-11, 4641/3,5,6, , 4643, 4644/1-30,
4646, 4648/2, 4649, 4650/1-2, 4651, 4652/2

0284/2



17.
18.
19.
20.
21.

22.
23.
24
25.
26.
2T
28.
29
30.
3t
32,
33.

34.

35.

36.
37,
38.

39.

40.
41.
42.

43,
44,
45.

70625
70627
70629
70631
70827

70829
70831
70833
70835
70837
70839
70841
70843
70845
72137
72139
72499

72501
72503

72519
72521
73205

76365

76437
77119
78021

81087
84601
84603

Szilfas-dié VIII.
Delel6i-tabla 4.
Delelti-tabla 2.
Deleléi-tabla 3.

Delel6i tabla 1.

Szilfas-dilé V1.
Szilfas-dalé VIl
Szilfas-duls IV,
Szilfas-dild V.
Szilfas-dalé Il
Szilfas-ddlé I1.

Szilfas-dulod 1.

Kiskondai-halastavak |.

Nosztany-ddld 1.
Gunaras

Gunaras

Uzemanyag telep

Szenes ut

VII. (Temesvéri) utca 8-22

Sz6l6hegy, Sarok-dulé 1.

Széléhegy, Sarok-dlé I1.

Ujdombovar,
ravatalozé
Szarvasd-puszta

Szarvasd |l
Hangyalos

Maszlonypuszta,
ddle

Szennyviztelep
Pusztamaszlony

Felsbmaszlony

Koztemetd

Szilfa-

0164

0146/1
0146/1
0146/1

0141/1 at, 0142, 0144 védelmi erds, 0145 at
0146/1, 0143, 099/1

0166

0166, 0164

0169, 0170,

0169, 0170,

0172 foldat, 0178 at, 0181, 0169
0169

0169

0181

099/1 ok

0302/9, 0302/5, 0302/7, 0302/6
2976/1, 5-9, 2984

3824/7-8, 4571/5, 4896/2, 3824/3, 4571/6, 3824/2,
3823/1, 0301/2, 0302/5, 0300/4,

2878/10, 2888/1, 2933, 3410, 4377-78, 4380-4391,
4392/1-2, 4393

3694-3699, 3700, 3711-3719, 3729, 3730/13-17,
3738-3745, 3746/1,

0364/33, 0364/34, 0364/23
0364/7, 0364/8, 0364/24

3807

0234 ut, 0287, 0288/3, 0232/46, 0232/45, 0232/13,
0232/12, 0232/18, 0232/11, 0232/10, 0232/8,
0232/22, 0232/21, 0232/23, 0232/24, 0232/20,

0232/25, 0232/26, 0232/19, 0232/27, 0232/44
0232/46, 0232/48

0245/1
023/1

0324, 0318, 0326, 0325/1-6, 9-10, 2967

0119/18-23
087/1 at, 054, 055, 0129/129-137, 0561,



46.

47.
48.
49.
50.
51.
52.
83.
54.

55.
56.

57.

58.

59.

60.

61.

87987 Krudy Gy. utca 60.

89169
89171
89779
89959
89961
91227
91229
91231

91233

folyam
atban

folyam
atban
folyam
atban

folyam
atban

folyam
atban

folyam
atban

Szarvasd - puszta |l

Szarvasd - puszta lll.

Békatod

Kapos - boz6t

Sarok — dilé 111,
Gagarin u. 73/A elétt
I. utca 14

Déry Hugé u.

Radnoti u. vége

Kiskondapuszta I.
Kiskondapuszta Il.
Béka-to I.

Béka-to II.
Béka-to Ill.

Il. téglagyar

3214/2-5

0259/6, 16, 0261, 0268/3-4, 9
0261, 0263/5, 0266/3, 0267/3, 0268/3

03202, 0322/31

0367/27-29 ,

0362/4, 6, 8, 10-12, 14-17

080/2, 4, 4706/1, 2, 4707, 4708, 4823, 4824, 4825
3308, 3309, 3310, 3311, 3312, 3323, 3337, 3338
0302/7, 3807, 3808, 3809, 3810, 3811, 3812, 3813,
3814, 3815, 3816, 3817, 3818, 3819, 3820, 3821

3822, 3823/2, 3824/3, 38236, 3837, 3838, 3839,
3840, 3841, 3842, 3843, 3844, 3845, 3846

4580, 4591, 4592/7
051, 054, 055, 058

0198/8-11
0322/16,33, 51
0322/17, 32-33, 51
0319/4-5

2158, 2160/1-2, 2161/3-10, 2164



Részletes indokolas:

Az 1-2. §-hoz:
A Rendeletbe beépitésre kériilj rendelkezéseket tartalmazza.

A 3. 8-hoz:
A Rendelet mdédosulo rendelkezéseit tartalmazza.

A 4. 8-hoz:
A Rendelet U}, 21/B. §-a altal szabalyozott tegket vonatkozo rendelkezéseket
tartalmazza.

Az 5. 8-hoz:
A Rendelet modosulé fliggelékeét, és a médosulo $paiasi tervliapokat tartalmazza.

A 6. 8-hoz:
A hatalyukat ves#trendelkezéseket tartalmazza.

A7.8-hoz:
Hatalyba |éptdt €s zar6 rendelkezéseket tartalmaz.



