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Tisztelt Képvisel-testilet!

A Dombdvari Varos- és Lakasgazdalkodasi Kht. 2@&tember 15-én alakult. A cég
tevékenysége kiterjed Dombovar Varos Onkormanyzaitéumajdonaban lévlakasok,
helyiségek bérbe adasara és ehhez kapcsolodé tiikealda cégkivonat szerint ez a
cég btevekenysege).

A bérlakasok és a nem lakas céljara szolgalé hajgis bérbeadasaval és kezelésével
kapcsolatos feladatok ellatasara 2005. januar 2Ba@mbovar Varos Onkormanyzata
megbizasi szeérést kotott a céggel, melyben rogzitésre kerulgyha cég sajat
nevében latja el a bérbeadas tégnd helyi rendeletben foglalt feltételeknek
megfeleben.

2015. junius 30-ig Dombévar Varos Onkormanyzata \Kegs-testiletének az
onkormanyzati tulajdonaban I&v lakasok és helyiségek bérletére vonatkozo
szabalyokrél szol6 43/2006. (XIl. 20.) rendeletdt vwvényben, majd 2015. jdlius 1-
jétél az oOnkormanyzat tulajdonaban éevakasok és helyiségek bérlgterszolo
22/2015. (VI. 29.) 6nkormanyzati rendelet (lakadkdat) lépett hatalyba.

Dombovar Varos Onkormanyzata Képvisedstiletének 501/2017. (XI. 30.)
képvisebtestileti hatarozataval dontdtt a beérlakasokkal ckajatos feladatok
fokozatos 6nkormanyzati atvételér
A cég a lakadsgazdalkodasi feladatokon kivil azlaltdvékenységeket vegzi:
- Kinizsi utca 37. alatti ingatlan Gzemeltetése,
- a varosi koztemék Uzemeltetése kegyeleti kozszolgaltatasi <swhr
keretében,
- helyi k6zfoglalkoztatas,
- Onkormanyzati foldterilet fivelése és jardaprogram START kdézmunka
mintaprogramhoz kapcsolédva,
- parkgondozas és kozterilet-fenntartas,
- jatszoterek fenntartasa,
- gyepmesteri feladatok ellatasa,
- nyilvanos WC-k Gizemeltetése,
- épibipari tevékenység,
- szakképzés keretében gyakorlati képzeés.

Mindezen tevékenységekkel kapcsolatban a cég megeéli munkaképesseég
munkavallalokat és kdzfoglalkoztatottakat alkalmaz.

A lakdsgazdéalkodasi feladat teljes kikiszervezésével a cég jelenlegi profiljat is at
kell alakitani. A korabbi években a lakasbérlejmkidol befolyt bevételek egy részét a
lakadstiigyes munkavallalok személyi kiadasaira, ak@stasokra, és menedzsment
koltségekre fordithattuk. A lakasbérleti dijak falktos atvételével egyre kevesebb
bevétel fog az Nkft.-nél jelentkezni, valosinek tartom, hogy az aprilistdl befolyd
bevételek még a személyi kiadasokra sem nyujtanajd ralegend fedezetet. A

jelenleg lakasiuigyekkel foglalkozé munkavallalokzeltes tajékoztatas szerint junius
30-t6l a hivatal allomanyaba kerllhetnek, mivel edaflatkorik nem valtozik. A



lak&sokkal kapcsolatos irszaki feladatok ellatdsa még jelenleg nem tisztahat a
hivatal allomanya latja el félét ezen feladatokat, javaslom atszaki Iétszam
atvételét. Amennyiben kiils vallalkozo fogja elvégezni a lakasokkal kapcsaat
miszaki feladatokat, akkor a munkavallalok felmentdsjével és felmentési bérével
szamolni kell.

A bevételekBl 2017. évben koridlbelul 3,9 millié forintot az Nkfmikodési
koltségeire hasznalhattunk fel, a 2018. évben ezzelbevétellel mar nem
szamolhatunk.

2017-es évben a cég torzsallomanyi létszama fedent csokkent, a megiresedett
allashelyeket nem minden esetben toltottik fel Ojunkavallaloval, a
munkafolyamatok atszervezéseére, hatékonyabba rétedeekedtink (pl. gazdasagi
vezebi statusz be nem toéltése).

A fent emlitett j0¥ évi bevételkiesés a szemeélyi kiadasok csokkendstt varhatoan
nem fog a cég tkodésében fennakadast okozni.

A lakasgazdalkodas teljes Koatadasa utan (2018. julius 1.) a cég tobbi megidara
feladata a jelenleg rendelkezésre allo torzslétazdinelvégezheét

A lakasgazdalkodasi tevekenység aélévkori megsiinését kovdten a cég egyik

legfébb bevételi forrasatol esik el, a pénzigyi helyaktdz dnkormanyzat 2018. évre
megallapitott thmogatasi 6ssze&gdiigg.

Lakbértartozasok kimutatasa

Az 1. szdmu mellékletben kerll részletezésre a .26@dember 31. &t keletkezett
tartozasok bédnkénti 6sszegel7.576.724,- Ft Ez az 0sszeg a Polgarmesteri
Hivataltol és a Dombovari Joléti Kht.-tol atvettudielések dsszegét is tartalmazza.
2012. januar 16l keletkezett lakbérhatralék 6sszege a mégspgviszonyok szerint
8.042.933,- Ft.

A jelenlegi bérbk tartozasallomanya 2017. oktdéber 31&A77.758,- Ft(2. szamu
melléklet). A bérknek minden hdénapban felszolitd levelet kuldink &rdiek
0sszegének feltlintetésével.

Az aldbbi tablazat 2004. éltkezdve mutatja be a lakbér és hozza kapcsoldgébeg
hatraleékok keletkezését.



NYILVANTARTOTT LAKBERHATRALEK OSSZESEN

(Kiszamlazott kéziizemi dijakkal és kozos jelidgltseégekkel egyitt)

Datun PM Hivatalto! Joléti Varosgazd. Osszesen
atvet Alapitvanyto Kht./NKft. (Ft)
sajat lakbér

(Ft) atvett (Ft (Ft)
2004.12.3 8 057 65 4857 11 0 12914 77%
2005.12.3 7 847 66! 3245 17. 4172 4671 15 265 306
2006.12.3 6 953 44. 2 278 99 6 809 831 16 042 269
2007.12.3 6 723 89 195211 10 233 031 18 909 042
2008.12.3 6 115 89. 1 690 03! 12 351 829 20 157 759
2009.12.3 5 107 41. 1 601 76: 15 090 256 21 799 438
2010.12.3 4970 81: 1568 52! 16 608 530 23 147 866
2011.12.3 4 950 76. 1546 81. 16 785 746 23 283 319
2012.12.3 4950 76: 1546 81. 19 328 209 25 825 782
2013.12.3 4950 76: 1564 81. 19 392 478 25 890 051
2014.12.3 4950 76: 1564 81. 18 476 388 24 991 961
2015.12.31 4726 76: 140€21¢€ 20 328 262 26 464 241
2016.12.3 4726 76: 1409 21¢ 21701 941 27 837 920
Hatralék 6sszes ndvekedése (2005-2016. évek) 14923

A lakbértartozasok 2014. év december 812015. december 31-ig 1.472.280,- Ft-tal

emelkedtek.

2015. december 351t2016. december 31-ig 1.373.679,- Ft-téltra lakbérhatralékok

0sszege.

2016. december

lakbérhatralékok 6sszege.

3Bit 2017.

oktéber

31-ig 866.913,-

Ft-tal

novekedett a

A 2015. évi mérlegben szerepeltek mar elévilt, peattlan kdvetelések kb. 12
millié forint 6sszegben. A behajthatatlan kéveteléd ugyan nem irta le a 2015.
eévben az Nkft., de azok utan értékvesztést szahaok 2017. év eleji betsellersrzés

eléirta, hogy a 2016. évi mérlegkészités soran a tiettajlan koveteléseket le kell

irni, mely a mérlegkészitéskor nem tértént meg.

A hétralékok behajtaséara tett intézkedéseket az.lmellékletben szerepltablazat
részletesen tartalmazza, 2017. évben 16 b#sktében lett birésagi eljaras inditva a
kOovetelés érvényesitése érdekében,6ed8 eredményesen zarult, 3 eljaras van



jelenleg folyamatban. Indokoltnak tartom, hogy &dmatban 1€ peres Ugyeket a
Cég vigye tovabb jogi képviselel.

A lakdsokhoz vasarolt targyi eszkozékes azok ertékér a 3. szamu mellékletben
részletes kimutatas keészilt. Az eszkdzok bekeriégstke 3.723.787,- Ftvolt,
jellemzoen a cég a lakdsokba konyhabutaizhelyet, és kalyhat, kandallot vasarolt.
Ezen eszkdzok nettd értéke 1.495.547 ,-Ft.

Az Nkft. nyilvantartasaban a Bajcsy u. 5. szam taleigatlan kémeényfelljitasa
szerepel, mint idegen tulajdonon végzett felujitd85.937,-Ft nett6 O0sszegben, a
tovabbi tételek nagyrésze mar nullara leirt esz&szbrzés.

Hatarozati javaslat
a Dombovari Varos- és Lakasgazdalkodasi Nonprofit K.-nek a lakaskezelés
2018. évi megsimésevel kapcsolatos tajékoztatojarol

1. Dombévar Varos Onkormanyzatanak Képwidektillete a Dombdvari Varos- és
Lakasgazdalkodasi Nonprofit Kft. t4jekoztatojat akdskezelés 2018. évi
megszinésével kapcsolatban elfogadia.

2. Dombévar Varos Onkormanyzatanak Képwdestiilete jovahagyja, hogy az Nkft.
nyilvantartadsaiban szerépllakasokhoz kapcsolddd felljitasokat és vasaaolyyi
eszkozoket a kapcsolodé AFA megfizetésével a ldkasmdasaval egyiitt az
Onkormanyzat téritésmentesen atvegye.

3. Dombévar Varos Onkormanyzatanak Képvdektilete felkéri az lgyvesit
hogy a lakasokkal dsszefliggésben felntekibvetelések esetében vizsgalja felll a
kovetelések behajthatdosagat, az eddig elszamékwasztés nagysagat.

A Képviseb-testlilet a kovetelések ndisitéséail és behajthatosagatol fuggn a 2018.
januari rendes Ulésen dont a lakdsgazdalkodasgaeséiatban fennalld kovetelések és
kotelezettségek atadasarél, melyhez kéri az Ugyepyaslatat a behajthatatlan
kovetelések torlesének engedélyezéséhez.

Hatéarid 6: 2018. januari Ulés
Felelés. Polgarmester
Végrehajtasért felebs: Dombovari Varos- és Lakasgazdalkodasi Nkft. Ugeiige

Gulyasné Kovacs Zita
ugyvezeb



