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Tisztelt Képvisel-testilet!

Dombovar Varos Onkormanyzata, mint konzorciumvé&zetutté 200.000.000,- Ft
O0sszef tAmogatast nyert el a Dombo6-Land Térségfejtesdt.-vel konzorciumban
benyujtott TOP-4.3.1-15-TL1-2016-00003 azonositfadombévari Szigetsor-Vasut
szegregatumok rehabilitaciéja” cinpalyazataval a TOP-4.3.1-15 Leromlott varosi
terlletek rehabilitaciéja citnfelhivas keretében. A Tamogatasi S#dés alairasara
2018. februér 21-én kerdlt sor.

A palyazat egyik kiemelt célja a Szigetsor és Vasaaggregatumok lakofunkciéjanak

erositése, illetve a szegregéacidval érintett telepékzs valamint a teleplilés tobbi részét
jelent integrélt tertlet kozti szocialis és demografidildnbségek mérséklése, a
felkészilt csaladok szegregatumbol integralt tér@lleald koltoztetése. Ezen célok

elérését a palyazati felhivas — tébbek kozott alabbi két tamogathato tevékenység
mentén finanszirozza:

» Szegregatum esetében: A modern szocidlis bérlakasmdakitasa,
komfortositasa érdekében onkorméanyzati (ideértvel(@%-0s tulajdonu
onkormanyzati gazdaségi tarsasagot is) vagy nommodlgaltatd kizarélagos
tulajdondban allé, vagy a fejlesztés eredményekérdrolagos tulajdonaba
kertlo szocialis bérlakasok korszsitése.

* A szegregatum — illetve az ehhez kapcsolédoandkdiste kerult akcidterllet -
tertletén kivil az alabbiak is tamogathatoak: omkoryzati (ideértve a 100%-
os tulajdonu dnkormanyzati gazdasagi tarsasagetgy nonprofit szolgaltatd
kizarélagos tulajdondba ke#il a fejlesztés eredményeként szocialis
bérlakasként funkciondlé lakdsok és ahhoz tartorfiéképlletek vasarlasa,
epitése, komfortositasa, feltjitasa.

A pélyazat benyujtdsakor a koncepcié az volt, hagyasut szegregatum tertletén, a
Korhaz utca 2. szam alatti tarsashazban talalhaedmészetben dombovar 2946/A/1
hrsz., 2946/A/2 hrsz. és 2946/B/10 hrsz.-ondlev3 db dnkorméanyzati tulajdonu
szocialis bérlakas kerul feltjithsra a palyazaetéren. Ezen taiméan tovabbi 7 db
szocidlis bérlakas integralt terlleten kerllne keisitésre, ahova a szegregatum
tertleté6l koltoztetett volna raszoruld csaladokat az Onkaowgzat. Emellett az
onkormanyzat a két szegregatumot 6sszefogd unodtekiieten vasarolt és bontott
volna el 3 db disen leromlott, bontando, de lakott magantulajdorgailant.

A palyazat ezen — lakasokat ééintcélokkal kerilt tamogatasra, azzal egyutt, hagy
megvasarolni tervezett 7 db integrélt teriletend |&zocidlis bérlakdst és az ide
koltozoket akkor még nem kellett nevesiteni, ezt ele§eadlamogatasi Szeidés
megkotéseét kovéen, az 1. mérfoldkg megtenni.

A Tamogatasi Szeérés alairasat kouwetn kezddott meg a potencidlis lakasok és
koltozok felkutatdsa. Ez azonban a palyazati felhivaslegfa koltosd csaladokra,
valamint a projektbe bevont épuleteket ériahergetikai korszésitésre vonatkozo -



eloirasai esetében tapasztalt nem egyéitelmidbb helyen ellentmondasos
megfogalmazas miatt toébb kérdést is felvetett, mely eredményeként tobb
alkalommal is Iranyitd Hatésagi allasfoglalast kdk. Az ezen kérdések kapcsan
érkezett valaszok alapjan tisztazédott le, hogyréspt tobb - az integralt tertleten
talalhaté - szocidlis bérlakas esetében is az etikaf) korszefisitésre vonatkozo
jogszabalyi, illetve palyazati @rasok a koltségek aranyositasat tennék sziikségessé
ami azt jelentené, hogy a lakasfelujitasok koltsegecsak egy részét tudna elszamolni
az onkormanyzat, egy részét pedig sajat forraseli¢ne biztositani a tobb lakast is
magaban foglalo épiletek esetében. Masrészt azsfaglalas-kérések soran
kristalyosodott ki az is, hogy szegregalt terifleintegralt tertletre csak ugy tudunk
csaladokat koltoztetni, ha a szegregatum terUfetdiciovaltassal vagy éplletbontassal
csokkentjik a lakasok szamét.

Azt azonban nem tartjuk elfogadhatonak, hogy egsegy beépitett terileten
foghijtelkeket hozzunk létre pusztan azért, hoggfeleljink ezen feltételnek. A vallalt
3+7 db (6sszesen 10 db) lakasfelljitas szamat aggkannem tudjuk csdkkenteni, mert
ez kulcsindikatornak misul.

Emiatt szikségessé Vvalt a projektlakdsokat @&rkancepcid modositdsa. Ennek
keretében Dombovar Varos Onkormanyzata a szegmagdariletén vasarolna
lakasokat es a korsZeités keretében ezellalakitana ki szocialis bérlakasokat és ide
koltoztetné be egyrészt a korabbi tulajdonosokasngszt a szegregatum tertletén él
azon raszorul6d csaladokat, akik sokan élnek eggittallaljak a szétkoltozest. Ebben
az esetben nemdétas a bontas, igy elkeriliéed foghijtelkek létrehozasa.

A csaladsegit kozrentikddésével megtortént a Szigetsor és kornyéekének
feltéerképezése, mely alapjan kivalasztasra keridtekegvasarolandé ingatlanok. Az
adasvételre az ingatlantulajdonosokkal torteizetes egyeztetések alapjan kertlhet
sor. Az egyeztetések alkalmaval az értékldeédial megallapitott forgalmi érteékek
alapjan tortént meg a vételarak kialakitasa, ddsadeltételek megallapitasa.

Az dnkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkor#satyairol sz6olo 10/2011. (lIl.
4.) onkormanyzati rendelet alapjan megtortént avasgrolando ingatlanok forgalmi
ertékének meghatarozasa a pécsi szekhdyronus Kft.<il.

Megvasarolandé ingatlanok jelletiiz

1. Korhaz u. 2. féldszint 4. (hrsz. 2946/A/4)

Lakas tertlete: 60 fmkomfortos

Lakas jellemdi: Kllsé nyilaszardk felajitast, illetve cserét igényelnéne
Mennyezeten beazasok nyomai lathatéak.

Ingatlan terhei: Jelzalogjog torlése folyamatban.\b db végrehajtasi jog
368.610,- Ft + jarulékai erejéig.

Forgalmi érték: 3.000.000,- Ft

Tulajdonos altal kért vételar 3.500.000,- Ft




2. Szigetsor u. 11/B. (hrsz. 1932/4)

Lakas terllete 563rkomfortos

Lakas jellemdi: A hatlakasos épuletben k6zépen helyezkedik &niérés
k6zbs mé&forarol megoldott. Mennyezeten beazadsok nyomai
lathatoak.

Ingatlan terhei: -

Forgalmi érték: 2.700.000,- Ft

Tulajdonos altal kért vételar 2.700.004,

A Kérhaz u. 2. szam alatti ingatladéiptilete helyi védettség alatt all. #&puletben léf

7 lakasbodl jelenleg kettonkormanyzati tulajdond. A melléképuletben déwarom
lakasbol egy onkorméanyzati. A két magantulajdoniérd ingatlan eladasdhoz a
tulajdonos nem jarult hozza. A palyazat szempontjab helyi védelem alatt allé
foépulet esetében nem, de a melléképulet tekintet@bdndb dnkormanyzati bérlakas
feldjithsa miatt szikséges a teljes épllet (tovébhib magantulajdond ingatlan)
hészigetelése is.

A vasarlasok ledgibb indoka, hogy a szegregatum teriiletén csupanddkitrmanyzati
tulajdonu ingatlan van, azonban intergralt (nemgszgatum) terlleten csak akkor
lehetséges lakasfelljitas és szegregatumbal toki&bltoztetés, ha a szegregatumban
levé ingatlan megdmik vagy funkciot valt. Ezt jelen projekt tekinteen nem tudjuk
mashogy kezelni és a projektben vallalt 10 db ltégtast biztositani, ha ingatlanokat
vasarolunk a szegregatum teruletén.

A pélyazat keretében ingatlanvasarlasra és lak&&den bruttd 6 millié Ft kerlt
betervezésre. A felhivas 5.7. pontja értelmébeantiag vasarlasra a teljes tamogatasi
0sszeg 2%-at lehetséges felhasznalni, mely jelgekirtekintetében 4 millié Ft.

A palyazati feltételeknek valé megfeleg érdekében kérem a Képwvistdstiletdl az
alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat
»A dombdvari Szigetsor-Vasut szegregatumok rehabitacioja”’ cimii palyazathoz
kapcsolodo ingatlanvasarlasokrol

1. Dombévar Varos Onkormanyzatanak Képwselstilete a TOP-4.3.1-15-TL1-
2016-00003 koédszamu projekthez kapcsolodva tanegaj alabbi ingatlanok
megvasarlasat:

a) Korhaz u. 2. fszt. 4. szam alatti, dombévariéZ8 hrsz.-u lakds megneveiés
ingatlant 3.500.000,- Ft vételaron, melyet afa nerhel egydsszégkifizetéssel
és

b) Szigetsor u. 11/B. szam alatti, dombovariZi93rsz.-0 lakbhadz megneveiés
ingatlant 2.700.00,- Ft vételaron, melyet &fa nerhdl, azzal a kikotéssel, hogy
a vételar kifizetése két részletben torténik. Aeldat 50 %-a a szefdéskotes
utan 30 napon belil, a masik 50 %-a 2019. januag &erul kifizetésre.



Az adasvétellel kapcsolatos kdltségeket az dnkoyastrvallalja.

2. A Keépviseb-testilet tamogatja, hogy az adasvétellel kaposelabltseégeket az
onkormanyzat a TOP-4.3.1-15-TL1-2016-00003 kodszarojektben elszamolhaté
mértékig, azaz 4 millio forintig a projekt terhérmig a fennmaradd 0Osszeg
tekintetében az dnkormanyzat 2018. és 2019. etsdgNetése terhére vallalja.

3. A Képviseb-testilet az ingatlanokat annak tulajdonba kertlg#ée a korlatozottan
forgalomképes vagyonba sorolja be.

A Képviseb-testulet felhatalmazza a polgarmestert az addsvéimerddések
tartalmanak kidolgozasara és annak alairasara.

Hatéarid 6: 2018. november 15. — szédesek megkotéseére
Felelés: Polgarmester
Végrehajtasert felebs: Varosiuzemeltetési Iroda

Szab6 Lorand
polgarmester



