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Tisztelt Képviselb-testilet!

2017. jalius 14l latom el a varosidépitészi feladatkdrt megbizasi sZ@tas alapjan
Dombaovér varos kozigazgatési teriletén.

Feladataimat acéEpitészi tevékenyséijrszold 190/2009. (I1X. 15.) Korm. rendelet
szerint végzem. A hivatkozott kormanyrendelet &)&ontja alapjan folyamatosan
figyelemmel kisérem a telepulésrendezési eszkozoktalyosulasat, és
tapasztalataimrol évente tajékoztatast, négyévenseaig 6sszefoglald jelentést kell
készitenem a képvidetestilet részére. A hivatkozott jogszabéalynak raledfen
adok most tajékoztatast a képvisedstilet részére eddigi munkamrol.

TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO és INTEGRALT
VAROSFEJLESZTESI STRATEGIA

Dombdvar 2002-ben készitette el telepulésfejlesaéncepciojat, majd 2008-ban
programozasi idszak fejlesztési elképzeléseit tlelte fel. Az azdtalt évek azonban,
mind a gazdasagi, mind a tarsadalmi kornyezetbéanijs valtozasokat hoztak
nemcsak a varos, hanem az orszag €s az Uni6é éleiébaviindezek hatdsara
Dombévar Varos Onkormanyzata a Belligyminisztérivimdgatasaval 2015. |.
félevében felllvizsgalta a korabban elkészllt kpoagat és stratégigjat. A tervezés
soran a lakossaggal, a civil és gazdasagi szidegll egyuttniikddve, szakédk
bevonaséaval, széles Komarbeszéd sordn kerllt meghatarozasra és kidagnza
Dombovar 2014-2030-ra szo0l6 Telepulésfejlesztésndepcioja €s 2014-2020-ra
sz0l6 Integralt Telepulésfejlesztési Strategiajesil

2017. julius 1. ota Dombovar Telepilésfejlesztésonéepcidja és Integralt
Telepulésfejlesztési Stratégidja (ITS) nem valthaatiobbi kisebb korrigalason esett
at.

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

2017. juliusan, munkam kezdetével az dnkormanyaatddt a hatalyos rendezési terv
modositasarél (Dombévar Varos Onkormanyzata Képbamstiletének 31/2017. (V.
16.) oOnkormanyzati rendelettel modositott 2/2008. 20.) rendelete a varos
kozigazgatasi tertletének helyi épitési szabalyaBtd A moédositas (mely 20
moédositasi javaslatot tartalmaz) jelenleg a tefvek tortérd szerddeskotes
szakaszaban all, ezt kdogeh készil el az étetes tajekoztatasi szakasz, majd a
véleményezési dokumentacio, mely részletesen radiatp modositando tételeket.

Feladataim kodzott szerepel a rendezés ala vonardtetre vonatkozo javaslat, €s a
tervezési megbizas feltételeinek, kortlményeinekghmatirozasa. A szikséges
testlleti dontések ezzel dsszeflggésben is rermbadke allnak. A tervezési munka
elindulasaval kell ékésziteni az éketes tajékoztatdst az érdekelt allamigazgatasi



szervek, az érintett allampolgarok, szervezetetteldepviseleti szervek, valamint a
szomszeédos és az érintett egyéb telepulések onkgmath szervei részére a rendezés
helyél, céljarol, varhatdo eredmeénydr mely munka a kdvetkéz hetekben fog
megvalosulni.

TELEPULESKEPI RENDELET ES TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONVY

A telepuléskép védelm@rszold 2016. évi LXXIV. toérvény megfogalmazasargzea
teleplléskép védelme, a telepiilés vagy telepllgsy@degzetes, értekes, illetve
hagyomanytrzé épitészeti arculatanak és szerkezetének - asegiitétaji érték és az
orokseégvédelem figyelembevételével totermedirzéseét vagy kialakitasat jelenti.

A telepulésképi rendelet mellékletekent elkészitendelepilésképi Arculati
Kézikonyv széleskdi tarsadalmi bevonassal készil. Feltarja és berautat]
telepllésen beldl jol elkulondllegyes telepllésrészek arculati jelléinzs értékeit.
Javaslatot tesz a telepulésképhez illesékégitészeti elemek alkalmazasara. A
teleplilésképi rendelet megalapozasat szolgalja.

Sajnalatosan a 2017. juliusaban és augusztusabamegghirdetett kdzbeszerzésen
kivili beszerzési eljarason a Képvisébstilet altal meghatarozott keretdsszegen beldl
nem kaptunk megfelélarajanlatot, igy a rendelet és arculati kézikorikészitése
egyenbre nem kezddott meg.

A teleplléskép védelm@r szold 2016. évi LXXIV. torvény éirasa szerint 2017.
december 31-ét kov&n telepulésképi rendelet hianyaban

a) a helyi épitési szabalyzat vagy az épitészétksig helyi védelmél sz6lo
onkormanyzati rendelet helyi épitészeti drokségettédnyilvanitasat és védettség
megszintetését megallapitdiehsait;

b) a rekldmok, reklamhordozék és cégérek elhelyamds alkalmazasanak
kovetelményeisl, feltételei®l és tilalmardl szold, valamint a telepulésképigbeptesi
eljarasrol szolé onkormanyzati rendelet reklamokreéddamhordozok elhelyezésére
vonatkoz6 dlirdsait - a Modtv. rendelkezéseivel és a végrebamjta kiadott
jogszabalyokkal valo 6sszhang biztositasa érdekéb2®il8. december 31-ig lehet
alkalmazni.

A telepulésképi rendelet és telepllésképi arclikonyv elkészitésének elinditaséat
javaslom 2018. elején, minél hamarabb megkezdeni.

PARTNERSEGI|I RENDELET MEGALKOTASA

A Képviseb-testllet idén augusztusban megalkotta helyi pesége rendeletét, amely
a telepllésfejlesztéssel, telepulésrendezéssel éplteskép-érvényesitéssel
Osszeflig§y partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairdl szol@20my. (VI 2.)
onkormanyzati rendelet. A megalkotott rendelet asadalmasitas intézmeényét
szélesebb kdrben kivanja érvényesiteni, hogy ézédltasunk fejlesztési és rendezési
kérdéseiben minél tobben kozrékddhessenek.



EGYUTTMUKODES KIEMELT DOMBOVARI VALLALKOZASOKKAL

A Képviseb-testulet 218/2017. (IV. 27.) Kt. hatarozataval @fin a varosunk
gazdasagi életében meghatarozé szerepet jatszéalkeathsokkal stratégiai
egyuttmikodési megallapodas megkoteédeéA megallapodassbb tartalmi elemeinek
véallalkozokkal tortéd megismertetésével Tigelmann Péter alpolgarmestdr hizta

meg a Képviséttestiilet. Alpolgarmester Ur felkereste a kieméltalkozasok vezét

tisztségvisdlit, hogy megismerje allaspontjukat a kezdeményéiegalamint, hogy

feltérképezze, melyek lehetnek azok a terlletek] ah egyittikddés javithatna a
felek kozo6tti kapcsolatot, pozitiv hatast gyakoeodvvaros gazdasagi életére.

Az egyuttnikodés keretén belldl, mint 6épitész, megkezdtem a kiemelt
vallalkozdsokkal valo egyeztetéseket 2017. oktdimre Az eddigi talalkozék soran
rendkivil pozitiv tapasztalatokkal gazdagodtamegyeztetések mindegyikén atfogo
képet kaptam a vallalkozasok multjarol, esetlegegljeni fejlesztési szandékairdl,
illetve a mikodésikhdz kapcsolddo varoseépitészeti problémékridheiségekél.

A kiemelt vallalkozasok kore: Agrar-Beéta Megazdasagi Kft., Dombd-Coop Zrt.,
Pasha Ipari és Kereskedelmi Kft., Rutin Bpdari Fovallalkozé, Vallalkozasszervéz
és Kereskedelmi Kft., Sarrét-Plast Zrt., Viessmaaohnika Dombovar Kift.

EGYEB FELADATOK

e az allami bépitésszel és az érintett nkormanyzatidpftészeivel folyamatos
kapcsolatot tartok fenn, tajékoztatast kapok a zabalyi valtozasokrol és
tajékoztatast adok a telepllésrendezési tervetoéxialtozasokroél, valamint
évente egy alkalommal részt veszek@pitészi konferenciakon;

« figyelemmel kisérem a rendezési eszkdzOk hatalgsaul és tajékoztatdt
(beszamolodt) adok a képvisdbkstilet szamara,;

« szakmai véleményemmel segitem a telepllés egystgeses eépitészeti
arculatanak alakitasat;

« elldtom telepilés telepllésszerkezeti tervénekyi higbitési szabdlyzatanak
elkészitésével, fellilvizsgalataval dsszefiifgladatokat a legutdbbi 2017. évi
mdédositas soran;

» a telepllési informacios rendszer a rendezésivematkozasaban kodik, a
helyi épitési szabalyzat a varos honlapjan medzaid)

* jelenleg varosunkban nincs tervtanacs, tehat @kootetésebl adddod
feladatokat nem kell ellatni;

« folyamatosan szakmai véleményeimmel segitem az rovkoyzat,
telepuléspolitikai,  telepllésfejlesztési, telepllmmeltetési és az
ingatlanvagyon-gazdalkodasi programjanak elkés#itégs egyeztetéset,
tovabba az agazati koncepciok teleptilést @maszeinek dsszehangolasaban
és véleményezésében részt veszek.



DOMBOVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI
MODOSULASANAK ALAKULASA

Varosunk rendezési terve az eltelt 1 évben egylatkaal mddosult, valamint egy
20 pontos, teljes eljarasos moédositas van folyammatbA Keépvised-testilet
309/2017. (VI. 29.) és a 367/2017. (IX. 5.) Kt drakzataiban dontétt a
maddositasokrél, amelyek a kdvetkkz

309/2017. (VI. 29.) Kt. hatarozat tartalma (10 dlddositas):

1.1. Az 1954 hrsz.-U beépitetlen dnkormanyzatiléerovezeti atsorolasa a telek
beépithaiségének érdekében.

1.2. Az 1053 hrsz.-U, kivett birésag és egészségisarcben olyan épitési dvezeti
atsorolas, mely lehé&té teszi a telek megosztaséat a hasznélat szerint.

1.3. A 66 hrsz.-U kozterllet esetében a hatalyabdyozasi vonal megszintetése,
mely lehebvé teszi a telekalakitast.

1.4. Az 1944 hrsz.-U sajat hasznalatu Gt (Kandatka) esetében az ut kialakitasahoz
szilkséges szabalyozasi vonalak médositasa, eltolasaddon, hogy a szabalyozasi
vonal magantulajdonu ingatlant ne érintsen.

1.5. Az 586/31 hrsz.-0, kivett kozterlleten, vagynak kozelében, a parkolok
kialakitasara felvazolt fejlesztési program elké&sd, és annak ismeretében zart
parkolok kialakitasanak letietege.

1.6. A Kosztolanyi utcai 3163/14 hrsz.-0 kdzut tetebesorolasanak megszintetése a
tertlet értékesithéségének érdekében.

1.7. A Gdélyavari asatasokhoz kapcsolddo terllerszeés a terilet atndisitése Ma-2
(altaldnos meiazdasagi) Ovezéir olyan Ovezetre, melyben azdel oldal és
hatsokert mérete leliate teszi a telekalakitast.

1.8. A Korhaz utcaban tervezett csomépont kialakitak felllvizsgélata az érintett
kérelmesdvel valé egyeztetés figyelembevételével.

1.9. Légkabel kiépitésére vonatkozéiedsok valtoztatasa a helyi épitési szabalyzat
modositasaval, annak érdekében, hogy az O©nkorm@anymaden esetben
véleményezhesse, és adhasson felmentést az adtdter a foldkabelek elhelyezése
aldl.

1.10. A vizfolyasok és a vizes 6Belyek védelme érdekében a vizfolydsok
kornyezetében véderilet kijeldlése.



367/2017. (IX. 5.) Kt. hatarozat tartalma (10 db dusitas):
1.1 A 3824/7 és a 3824/8 hrsz.-u ingatlanokkal (MB/t.) kapcsolatos modositasok:

1.1.1 A 3824/7 hrsz.-u ingatlan északi részén, aa@si Ut mentén, a korabbi
szabadidkdzpont 0 épitési dvezetbe sorolasa.

1.1.2. A 3824/7 hrsz.-a foldrészlet telekhatar raggsa és a hatalyos
szabalyozasi tervlapon a megiételekhatar megsziintetésnek elvetése és
az Uj, javasolt telekhatarok megszintetése.

1.1.3. A 3824/7 hrsz.-a ingatlan jelenlegi besmai@ak megvaltoztatasa
(elenleg Gip-3 épitési Ovezet) annak érdekébengyhdisebb
terlletnagysagot igénylvallalkozasok is megjelenhessenek a felhagyott
Uzemi terileten.

1.2 A 3015 hrsz.-u zoldterllet (kozpark egy réskgnertékesitése, és az ehhez
kapcsolodo szabalyozasi vonalak médositasa.

1.3 A Borealis L.A.T Hungary Kft. dombaovari 295218sz.-0 ingatlanaval kapcsolatos
maédositasok:

1.3.1 Uj korforgalmi csomoéponttél tavolabbi, a salgozasi vonallal javasolt G
telekhatarhoz kozelebbi ,Z-1" terlletet a tulajdermaeg kivanja tartani a
telephely fenntartasdhoz, igy az maganteriletikesg hyilvantartva. Az
érintett tertlet szabalyozasi vonalanak modositasa.

1.3.2 Az ebbb emlitett ,Z-1" teriilet mellett javasolt Utszakagmaganut)
épitésének torlése.

1.3.3 A telekdl északra javasolt telekhatar modositasanak eletéslek bels
forgalmi rendjének megzése érdekében.

1.34 A telek hatso részélp 0j kozat céljara torteh telekalakitas
megszintetése a telek kefsrgalmi rendjének megzése érdekében.

1.3.5 A telek hatso, keleti részén, az Uzemi tésdleathaladd maganuat
kiépitésének megszintetése a telek hédsgalmi rendjének megzése
érdekében.

1.4 Pipacs utca egy részének (hrsz..:2587) Kou-Bi jeégyes forgalmi uat
felllvizsgélasa, a kozterllet felosztdsa (telektdak és a meglév szabalyozasi
vonalak médositasa.



A telepllésrendezési eszkozok, igy a szerkezetiéera HESZ, valamint melléklete,
tovabba a Szabalyozasi terv médositasait az STégEgmti €s Varosfejlesztési Kit.
Végzi (székhely: 7635 Pécs, Donatusi utca 61.; téetsbepllésrendéztervesd: Dr.
Kovacs Péter) a telepulésfejlesztési koncepcidadl, integralt telepilésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdkOkalamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézmenyedrszold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint.

Jowben a rendezési terv modositasa kapcsan felmetatdtok miatt célszédenne
az ide vonatkoz6 koltségvetési fejezet keretét oblgyosszegben megallapitani. Az
alabb részletezett plusz feladatok miatt is érdezzes valtoztatni.

JOVOBENI FELADATOK ISMERTETESE

Az idén 6sszel megkezdett egyutikbdés a kiemelt dombovari vallalkozasokkal, a
2018-ban varhaté kiemelt beruhazasok, melyeketkastg kulonbdy féorumokon
értékelhet, illetve fontossagi sorrendbe Allithatmind olyan széleskér
kezdeményezések, melyek segithetik Domboévar vaaiskizos fefpdését, jol latva,
hogy csak kdz6sen, egyutt érhetiink el atfogd vatiokat.

A kozeljowben szorgalmazom a megtékozterileti rendszer méiségi javulasat,
kiemelten kezelve a Tinddi Haz é&i tér kialakithsat annak érdekében, hogy
Dombovar varosa egy szép Uj varosi térrel gazdagod) tér kialakitasa azonban
nem elégséges, a térhez tartozo térfalosegen is javitanunk kell. Hosszabb tavu
tervben szerepel a Hunyadi tér északi részének jiteegpl utdn a teljes szakasz
Ujragondolasa, a varoskephez nemh térfalak lecserélése, leldtg minél tébb varosi
teresedés kialakitasa mellett.

A Kossuth szoborcsoport athelyezése, illetve a Karszallo sorsanak rendezése
szintén fontos feladat, bizom benne, hogy ezelasargre rendéalni fog.

A telepllés kozépuleteinek, kozdsségi terlleteidekérfalainak aktivizalasa mellett
fontos kérdés a kerékparos kozlekedés fejleszibsiwe az autoutak (belsutak és
elkeriibutak épitése, felljitasa és karbantartasa), vateaparkolas kérdése. Ezek az
elemek az élhéttelepllések alapvéielemei.

Remélhetleg nem kell sokat varni és a telepilésink U] kiizyevel és egy frissitett
telepulésképi rendelettel gazdagodik, amelyek méjkds szandékainkat és
vélemeényinket fejezik ki az egységes épitett andsreti kornyezet méségéél,
arculatarol.



A fentiekben részletezettek szerint kérem a Tiszti€epviseb-testiletdl a
tajékoztatdom elfogadasat.

Hatéarozati javaslat
a féépitész tajékoztatéjanak elfogadasarol

Dombévar Véaros Onkormanyzatanak Képusestilete a varosi 6€pitész
tajékoztatdjat a telepulésrendezési terv hatalyssubl, tapasztalatairél elfogadia.

Gyergyak Janos
varosi BHeépitész



