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Tisztelt Képviselő-testület! 
 

Dombóvár Város Önkormányzatának Képviselőtestülete a 97/2012. (III. 29.) számú 
határozatával 2014. december 31-ig terjedő időtartamra a dombóvári 0328/1 hrsz.-ú, a 
gyepmesteri telepet is magában foglaló, 13.223 m2 

 területű ingatlanból a gyepmesteri 
telep által elfoglalt területen kívüli 10.723 m2-t a Dombóvári Kutyás Egyesületnek 
adta haszonbérletbe. A pályáztatás nélküli hasznosítás az Egyesület tevékenységének 
támogatására, mint a civil szervezetekkel kapcsolatos önkormányzati feladatra és arra 
tekintettel történt, hogy a területet az Egyesület addig is használta. 
 
Az átadott terület egy része (rét művelési ágú) termőföld, az önkormányzat ügyvédje 
javasolta, hogy indokoltabb lenne bérleti szerződés megkötése haszonbérlet helyett, 
mivel a termőföld célú hasznosítás nem valósul meg a termőföldnek minősülő részen 
sem (a valóságban nem különül el a rétként nyilvántartott alrészlet a kutyakiképzés, 
kutyaiskola céljára használt többi területtől). Ez az akkor hatályos földtörvénybe nem 
ütközött, így a testület úgy módosította a döntését, hogy haszonbérlet helyett bérbe-
adásra kerüljön sor. A bérleti szerződés aláírása 2012. május 25-én történt meg (az 
aláírt szerződés mellékelve). 
 
Az összesen 13.223 m2 területű ingatlanból 10.546 m2 sporttelepként, 2.677 m2 rét mű-
velési ágú termőföldként van nyilvántartva. Az új földtörvény a korábbiakhoz képest 
szigorúbb a termőföldek hasznosítását illetően, az fel sem merülhet, hogy az Egyesület 
esetleg haszonbérlő is legyen. A földtörvény „egyszerű” bérbeadásról nem rendelkezik 
a hasznosítási jogcímek között, a gyakorlatban azonban a rét művelési ág szerinti 
hasznosítás nem valósul meg, ezért indokolt lenne művelési ágváltoztatást kérvényez-
ni, azonban ez akadályba ütközik. Az eljárás során a földhivatal vizsgálja a helyi sza-
bályozási tervvel való megfelelőséget, ami ebben az esetben problémás, mivel a b) 
alrészletű rét egy része K-8 jelű különleges övezet, (elsősorban települési szintű szol-
gáltató, karbantartó létesítmények – szennyvíztisztító, hulladéktárolásra alkalmas terü-
letek, stb. – elhelyezésére szolgál), másik része pedig E-v (védelmi erdő) besorolásban 
van. 
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A rét művelési ágú ingatlanrész művelésből való kivonása igen költséges is lenne, a 
várható kiadás ~ 1.220.000 Ft (30.000 Ft eljárási díj + 50.000 Ft talajvédelmi szakha-
tósági díj + 50-60.000 Ft talajvédelmi terv díj + 1.089.600 Ft földvédelmi járulék). A 
művelésből való kivonási eljárást csak konkrét, helyhez kötött beruházás esetén lehet 
megindítani, így ez a megoldás nem jöhet jelenleg szóba.  
 
Az ingatlan korlátozottan forgalomképes besorolású. A vagyonrendelet szerint a korlá-
tozottan forgalomképes ingó- és ingatlan vagyontárgyat elidegeníteni, használati jogát 
átengedni csak meghatározott funkció kikötése mellett, és kizárólag a képviselő-
testület döntésével lehet.  
 
Az ingatlan használata tehát megosztott az Egyesület, illetve a jelenleg a Dombóvári 
Város- és Lakásgazdálkodási NKft. által működtetett gyepmesteri telep között. A 
használt területek pontos mértékének megállapítása céljából a Vadászi és Társai Föld-
mérő Kft.-vel felmérést készíttettünk, ilyen korábban nem készült, és szemle alapján 
feltételezhető volt, hogy a szerződésben nem a jó négyzetméter adatok szerepelnek. A 
Vadászi és Társai Földmérő Kft. felmérése szerint: 
o a Dombóvári Kutyás Egyesület által használt terület 7.701 m2 sportpálya és 2.379 

m2 rét, 
o a gyepmesteri telep által használt terület 3.090 m2, melyből  2.834 m2 sportpálya és 

256 m2 rét. 
  
A Dombóvári Kutyás Egyesület a terület 5 évre történő térítésmentes használatba 
adását kéri. A fél évtizedre szóló időtartamot azzal indokolják, hogy szeretnék felújí-
tani a területen lévő klubházukat és a kerítést. Az ingatlan javítását, felújítását csak 
hosszabb időre szóló használat esetén érdemes megtenniük, viszont ezek elmaradása a 
létesítmény további romlását eredményezné. Az Egyesület a díjmentes használatba 
adást ezen túlmenően a gyepmesteri telep számára kiépített víz- és villanycsatlakozási 
fejében is kérelmezi. Az Egyesület vezetőjével történt megbeszélés szerint térítésmen-
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tes használat esetén nem fognak a civil keretből támogatást igényelni, illetve vállalják, 
hogy évente 5-6 önkormányzati rendezvényen térítés nélkül kutyás bemutatót tartanak. 
 
Az Egyesület saját költségén, illetve társadalmi munkával állította fel a klubházat, ke-
rítette be a területet, parkosított és vezette be a vizet, valamint az elektromos áramot. A 
közművek esetében a hálózat kiépítése első körben a klubházig történt meg, de a 
gyepmesteri telep leválasztásakor felmerült az igény a hálózat bővítésére, amivel lehe-
tővé vált a gyepmesteri telep víz- és áramellátása. A gyepmesteri telep hatósági enge-
délyének egyik feltétele volt az áram- és vízvételezési lehetőség telepen belüli elérhe-
tősége. Saját hálózati csatlakozók kiépítéséhez hálózati fejlesztési hozzájárulást kellett 
volna fizetni, ami elérheti akár a milliós nagyságrendet is, ezért az NKft. kezelésében 
lévő telep közüzemi ellátása oly módon valósult meg, hogy - az Egyesület tájékoztatá-
sa alapján - saját költségén (kb. 140 eFt) hosszabbította meg a hálózatokat a kb. 93 m-
re található telepig, és a közüzemi fogyasztás mérésére az NKft. szerelt fel almérőket. 
 
Ezzel szemben az NKft. tájékoztatása szerint a mellékmérők felszerelését és a hálózat 
kiépítését az NKft. végezte saját embereivel, a „Help Dombóvár” Egyesület civil szer-
vezet és helyi vállalkozók segítségével, az Egyesület pedig a hálózat kiépítésével kap-
csolatos kiadásokról számlákkal alátámasztott elszámolást nem nyújtott be és nem kér-
te annak megtérítését. A közüzemi szolgáltatások elszámolására sem történt megálla-
podás a két szervezet között. A közüzemi hálózati csatlakozási pontok az Egyesület 
által használt területen találhatóak. Az NKft. tárgyalásokat folytatott az Egyesülettel a 
fogyasztás átszámlázásáról, de azt a tájékoztatást kapták, hogy az Egyesület nem tudja 
részükre azt megoldani. A pénzügyi elszámolás alapját képező almérők közös leolva-
sása megvalósult, de az NKft. számla hiányában nem tud pénzügyi elszámolást teljesí-
teni. Így a közüzemi fogyasztások elszámolása a mai napig nem történt meg.  
 
A vagyonrendelet szerint nem kell pályázatot hirdetni a sportról szóló önkormányzati 
rendeletben meghatározottak alapján sportlétesítmény térítésmentes vagy kedvezmé-
nyes használatának sporttámogatásként történő biztosítása esetén, illetve ha az elide-
genítés, bérbe, használatba vagy hasznosításba adás az önkormányzat kötelező vagy 
önként vállalt feladatainak megoldását szolgálja, és a hatáskörrel rendelkező képvise-
lőtestület, bizottság vagy polgármester önkormányzati érdekből, egyedi döntéssel ren-
delkezik a pályázat mellőzéséről. 
 
Az önkormányzati vagyon tulajdonjogát ingyenesen átruházni, a használatot vagy a 
hasznosítást ingyenesen átengedni csak az önkormányzat kötelezően és önként vállalt 
feladatainak megoldása érdekében lehet. Az Egyesület, mint társadalmi szervezet nem 
sportcélú tevékenységet végző egyesületként van bejegyezve, ugyanakkor a szervezeti 
és működési szabályzat szerint az önkormányzat önként vállalt feladata egyesületek, 
alapítványok, egyházak és további lakossági önszerveződő közösségek tevékenységé-
nek segítése, támogatása, az együttműködés biztosítása. Egyesületi támogatásként len-
ne lehetőség az ingyenes használatba adásra. 
 
Az Egyesület 2010-ben 80 eFt, 2011-ben 40 eFt, 2012-ben 85 eFt, 2013-ban és 2014-
ben 70-70 eFt támogatást kapott a szabadidő hasznos eltöltését célzó civil keretből. Az 
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Egyesület által fizetendő bérleti díj 2014-ben évi 96.747,-Ft. A 2011. decemberben, a 
Márki 2000 Kft. által készített értékbecslés az éves bérleti díjat 90.000,- Ft-ban állapí-
totta meg, a díj évente az infláció mértékével nőtt. Újabb értékbecslés nem készült, 
mivel javasolt a bérleti szerződés meghosszabbítása. A vagyonrendelet szerint a képvi-
selő-testület jogosult alacsonyabb bérleti díjat is megállapítani a becsült forgalmi ér-
téknél. 2011-ben az Egyesület akkori elnöke is díjmentes használatba adást kért. 
 
Összehasonlításként egy kb. 1 ha-os kapospulai külterület 3 irodahelyiség használatá-
val havi 10.000,- Ft-ért került bérbeadásra  egy kutyákkal foglalkozó másik egyesület-
nek.  
 
Mivel az új földtörvény miatt a rét besorolású, 2.677 m2 nagyságú területből a jelenleg 
még az Egyesület rendelkezésére álló ingatlanrész nem adható bérbe, módosítani kell a 
bérelt terület nagyságát. Mivel a rét besorolású terület a valóságban nem különíthető el 
az ingatlan többi részétől, ezért annak gondozása (fűnyírás) továbbra is az Egyesület 
által tud csak megtörténni. 
 
Megítélésem szerint elfogadható, hogy az Egyesület 5 évre kapja meg a terület haszná-
latát, mérlegelni kell, hogy az bérleti díj vagy az Egyesület által tett vállalások ellené-
ben ingyenesen történjen.   
 
Elképzelhető, hogy a közeljövőben az önkormányzatnak szüksége lesz a területre, a 
hatályos bérleti szerződés emiatt tartalmaz 30 napos felmondási időt. Az Egyesület 
kéri, hogy a felmondási idő 60 nap legyen és a felmondás az év végére szóljon, mivel 
évközi felmondás ellehetetlenítené az Egyesület által működtetett kutyaiskola tevé-
kenységét. Véleményem szerint ez a kérés akceptálható. 
 
A fentiek alapján a határozati javaslat két alternatívát tartalmaz: az egyik változat ese-
tében a bérleti díj nem változik, a másik lehetőség szerint pedig az önkormányzat elte-
kint összegszerű bérleti díj fizetésétől annak fejében, hogy az Egyesületet nem részesí-
ti civil támogatásban és az Egyesület önkormányzati rendezvényeken évente 5-6 alka-
lommal bemutatót tart. Mindkét alternatíva tartalmazza, hogy a Képviselő-testület fel-
kéri a Dombóvári Város- és Lakásgazdálkodási NKft.-t, hogy a gyepmesteri telep köz-
üzemi díjelszámolásával kapcsolatban kössön megállapodást a Dombóvári Kutyás 
Egyesülettel. 
 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testülettől az állásfoglalást a terület hasznosítását illetően. 

 
Határozati javaslat 

 
A) alternatíva 
 
1. Dombóvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az Önkormányzat és a 

Dombóvári Kutyás Egyesület között a 97/2012. (III. 29.) Kt. határozat alapján a 
dombóvári 0328/1 hrsz.-ú, a gyepmesteri telepet is magában foglaló ingatlan hasz-
nálatára létrejött bérleti szerződést 2019. december 31-ig meghosszabbítja azzal, 
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hogy az Egyesület által bérelt terület nagysága a gyepmesteri telep által elfoglalt és 
a rét művelési ágba tartozó alrészleten kívüli részre, 7.701 m2-re módosul, valamint 
a rendes felmondás az év végére szólhat 60 napos felmondási idővel, a bérleti díj 
összege változatlan, azaz a bérleti díj összege 2015-ben a 2014-re eső 96.747,-Ft 
inflációval növelve, és a díj évente továbbra is az infláció mértékével nő. 

 
A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert a bérleti szerződés módosításá-
ra, a szerződés tartalmának jóváhagyására. 

 
2. Dombóvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felkéri a Dombóvári Vá-

ros- és Lakásgazdálkodási NKft.-t, hogy a gyepmesteri telep közüzemi díjelszámo-
lásával kapcsolatban kössön megállapodást a Dombóvári Kutyás Egyesülettel. 

 
Határid ő: 2015. január 31. 
Felelős: Polgármester 
Végrehajtásért felelős: Önkormányzati Iroda 

 
B) alternatíva 
 
1. Dombóvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az Önkormányzat és a 

Dombóvári Kutyás Egyesület között a 97/2012. (III. 29.) Kt. határozat alapján a 
dombóvári 0328/1 hrsz.-ú, a gyepmesteri telepet is magában foglaló ingatlan hasz-
nálatára létrejött bérleti szerződést 2019. december 31-ig meghosszabbítja azzal, 
hogy  
a) az Egyesület által bérelt terület nagysága a gyepmesteri telep által elfoglalt és a 

rét művelési ágba tartozó alrészleten kívüli részre, 7.701 m2-re módosul, 
b) a rendes felmondás az év végére szólhat 60 napos felmondási idővel, 
c) az Egyesületnek nem kell bérleti díjat fizetnie, azonban tudomásul veszi, hogy a 

szerződés időtartamára az önkormányzat nem részesíti támogatásban a civil ke-
retből – amelyből az Egyesület 2013-ban és 2014-ben egyaránt 70.000,-Ft ösz-
szegű támogatást kapott –, valamint az Egyesületnek önkormányzati rendezvé-
nyeken évente maximum 6 alkalommal térítés nélkül bemutatót kell tartania. 
 

A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert a bérleti szerződés módosításá-
ra, a szerződés tartalmának jóváhagyására. 

 
2. Dombóvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felkéri a Dombóvári Vá-

ros- és Lakásgazdálkodási NKft.-t, hogy a gyepmesteri telep közüzemi díjelszámo-
lásával kapcsolatban kössön megállapodást a Dombóvári Kutyás Egyesülettel. 

 
Határid ő: 2015. január 31. 
Felelős: Polgármester 
Végrehajtásért felelős: Városüzemeltetési Iroda 

 
Tigelmann Péter 
  alpolgármester 
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