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Tisztelt Képviseb-testilet!

Dombovar Varos Onkormanyzatanak Képuisestilete a 97/2012. (lll. 29.) szamu
hatarozataval 2014. december 31-ig tefj@btartamra a dombovari 0328/1 hrsz.-0, a
gyepmesteri telepet is magaban foglald, 13.233eriileti ingatlanbél a gyepmesteri
telep altal elfoglalt teriileten kiviili 10.723%a Dombévari Kutyds Egyesiiletnek
adta haszonbérletbe. A palyaztatas nélkili has#&saz Egyesulet tevekenységenek
tamogataséara, mint a civil szervezetekkel kapossléhkormanyzati feladatra és arra
tekintettel tortént, hogy a teriletet az Egyesétitig is hasznalta.

Az atadott terilet egy része (rétivelési agu) ter@fold, az 6nkormanyzat tgyvédije
javasolta, hogy indokoltabb lenne bérleti sddés megkodtése haszonbérlet helyett,
mivel a ternéféld célu hasznositas nem valosul meg a éédidnek mirésuls részen
sem (a valésagban nem kuloénul el a rétként nyibvdott alrészlet a kutyakiképzés,
kutyaiskola céljara hasznalt tobbi teridétt Ez az akkor hatalyos foldtérvénybe nem
Utkozott, igy a testllet ugy modositotta a dontéset)yy haszonbérlet helyett bérbe-
adasra keruljon sor. A bérleti szédés alairasa 2012. majus 25-én toértént meg (az
alairt szeradés mellékelve).

Az 8sszesen 13.223%ter(ileti ingatlanb6l 10.546 fsporttelepként, 2.677 mét mii-
velési agu ter@foldként van nyilvantartva. Az Uj foldtérvény a labiakhoz képest
szigorubb a teréfdldek hasznositasat iliegn, az fel sem merilhet, hogy az Egyesilet
esetleg haszonbéris legyen. A foldtorvény ,egyszi&r bérbeadasrol nem rendelkezik
a hasznositasi jogcimek kozott, a gyakorlatban lzemora rét rivelési ag szerinti
hasznositas nem valosul meg, ezért indokolt lenfyelési agvaltoztatadtérvényez-

ni, azonban ez akadalyba Utkozik. Az eljaras sarédldhivatal vizsgalja a helyi sza-
balyozasi tervvel vald megfetedéget, ami ebben az esetben problémas, mivel a b)
alrészlet rét egy része K-8 jelkiulénleges dvezet, (élsorban telepullési sziintszol-
galtatd, karbantart6 Iétesitmények — szennyvittisztulladéktarolasra alkalmas teri-
letek, stb. — elhelyezésére szolgal), masik résgégpE-v (védelmi erd) besorolasban
van.



A rét mivelési agu ingatlanrésziiveléstdl valo kivondsa igen kéltséges is lenne, a
varhat6 kiadas ~ 1.220.000 Ft (30.000 Ft eljargst 60.000 Ft talajvédelmi szakha-
toségi dij + 50-60.000 Ft talajvédelmi terv dij 689.600 Ft féldvédelmi jarulék). A
miveléskdl vald kivonasi eljarast csak konkrét, helyhez kibhieruhazas esetén lehet
meginditani, igy ez a megoldas nem johet jelertéds.

Az ingatlan korlatozottan forgalomképes besorol&suagyonrendelet szerint a korla-
tozottan forgalomképes ing6- és ingatlan vagyongtrglidegeniteni, hasznalati jogat
atengedni csak meghatarozott funkcid kikotése mielkess kizardlag a képvisel
testilet dontesével lehet.

Az ingatlan hasznalata tehat megosztott az Egyesiligtve a jelenleg a Dombovari

Véros- és Lakasgazdalkodasi NKft. altalikiidtetett gyepmesteri telep kozott. A

hasznalt terlletek pontos mértékének megallapé@gabdl a Vadaszi és Tarsai Fold-

mér Kft.-vel felmérést készittettiink, ilyen korabbaam készilt, és szemle alapjan

feltételezhet volt, hogy a szef@ésben nem a j6 négyzetméter adatok szerepelnek. A

Vadaszi és Tarsai FoldniéKft. felmérése szerint:

o] azDombc’Jvéri Kutyas Egyesiilet altal hasznalt terdl@dl ni sportpalya és 2.379
m° rét,

o a gyﬁgmesteri telep altal hasznalt teriilet 3.080melyhsl 2.834 nf sportpalya és
256 nf rét.

A Dombdvari Kutyas Egyesllet a tertletévre tortens téritesmentes hasznalatba
adasat keéri. A fél évtizedre sz6l0 istartamot azzal indokoljak, hogy szeretnék felu;ji-
tani a terlleten l&v klubhazukat és a keritést. Az ingatlan javitaigt)jitasat csak
hosszabb iére sz6l6 hasznalat esetén érdemes megtennitikntiezek elmaradasa a
|étesitmény tovabbi romlasat eredményezné. Az Higkes dijmentes hasznalatba
adast ezen tulméen a gyepmesteri telep szamara kiépitett viz- l@nycsatlakozasi
fejében is kérelmezi. Az Egyesiilet véjével tortént megbeszélés szerint téritésmen-



tes hasznéalat esetén nem fognak a civil kéreééimogatast igényelni, illetve vallaljak,
hogy évente 5-6 6nkormanyzati rendezvényen témigil kutyas bemutatot tartanak.

Az Egyeslilet sajat kbltségen, illetve tarsadalmnkawal allitotta fel a klubhazat, ke-
ritette be a terlletet, parkositott és vezette \ieed, valamint az elektromos aramot. A
kozmivek esetében a haldzat kiépitesed edérben a klubhazig tértént meg, de a
gyepmesteri telep levalasztasakor felmertlt azyigehalozat bvitésére, amivel lehe-
tové valt a gyepmesteri telep viz- és aramellatasgyepmesteri telep hatésagi enge-
delyének egyik feltétele volt az aram- és vizva@de leheiség telepen bellli elérhe-
tosége. Sajat haldzati csatlakozok kiépitéséhez hihlfezlesztési hozzajarulast kellett
volna fizetni, ami elérheti akar a millids nagys&utet is, ezért az NKft. kezelésében
levo telep kdzuizemi ellatasa oly modon valosult megyhoaz Egyesulet tajéekoztata-
sa alapjan - sajat koltsegén (kb. 140 eFt) hosstmatzomeg a haldzatokat a kb. 93 m-
re talalhato telepig, és a kdzluzemi fogyasztas seeeéaz NKft. szerelt fel almiket.

Ezzel szemben az NKft. tajékoztatasa szerint agkmiebk felszerelését és a halozat
kiépitését az NKft. végezte sajat embereivel, alpHBombovar’ Egyestilet civil szer-
vezet és helyi vallalkozék segitségével, az Eggegiddig a haldzat kiépitésével kap-
csolatos kiadasokrol szamlakkal alatamasztott elei@st nem nydjtott be és nem kér-
te annak megtéritését. A kdzlizemi szolgaltatass#kdaetolasara sem tortént megalla-
podas a két szervezet kozott. A kdziuizemi haldézatlakozasi pontok az Egyesilet
altal hasznalt tertleten talalhaté@iz NKft. targyalasokat folytatott az Egyestilettel a
fogyasztas atszamlazasarol, de azt a tajekoztaptik, hogy az Egyesitlet nem tudja
részikre azt megoldani. A pénzigyi elszamolas aldgpes almébvk k6zos leolva-
sasa megvalosult, de az NKft. szamla hianyabantodrpénzigyi elszdmolast teljesi-
teni. igy a kéziizemi fogyasztasok elszamolasa anagaig nem tortént meg.

A vagyonrendelet szerint nem kell palyazatot hindat sportrél sz6l6 6nkormanyzati
rendeletben meghatarozottak alapjan sportlétesitnénitésmentes vagy kedvezmé-
nyes hasznalatanak sporttamogatasként ioiériositasa esetén, illetve ha az elide-
genités, bérbe, hasznalatba vagy hasznositdsbhaaadiiskormanyzat kotelézvagy
onként vallalt feladatainak megoldasat szolgakaaéataskorrel rendelkieképvise-
|6testilet, bizottsag vagy polgarmester dnkormanyaakekisl, egyedi déntéssel ren-

delkezik a palyazat méltéseél.

Az dnkormanyzati vagyon tulajdonjogat ingyenesemhézni, a hasznalatot vagy a
hasznositast ingyenesen atengedni csak az onkoratakigteleden és onként vallalt
feladatainak megoldasa érdekében lehet. Az Egyesiiiet tarsadalmi szervezet nem
sportcélu tevékenységet végegyesuletként van bejegyezve, ugyanakkor a szetivez
és niikddeési szabalyzat szerint az 6nkormanyzat onkéltdlivéeladata egyesuletek,
alapitvanyok, egyhazak és tovabbi lakossagi onezéulé kozosségek tevekenysége-
nek segitése, tamogatasa, az egyiktidés biztositasa. Egyesileti tAmogatasként len-
ne leheiség az ingyenes hasznalatba adasra.

Az Egyesllet 2010-ben 80 eFt, 2011-ben 40 eFt, -b@1t285 eFt, 2013-ban és 2014-
ben 70-70 eFt tamogatast kapott a szalfakdabznos eltbltését célzé civil kerétbAz



Egyesiilet altal fizetergdbérleti dij 2014-ben évi 96.747,-Ft. A 2011. deberben, a
Marki 2000 Kift. altal keszitett értékbecslés azsthérleti dijat 90.000,- Ft-ban allapi-
totta meg, a dij évente az inflacid mértékévétt.nUjabb értékbecslés nem késziilt,
mivel javasolt a bérleti szefdés meghosszabbitasa. A vagyonrendelet szeririva ké
seb-testllet jogosult alacsonyabb bérleti dijat is allegitani a becsult forgalmi ér-
téknél. 2011-ben az Egyesiilet akkori elntke is elfftas hasznalatba adast kert.

Osszehasonlitasként egy kb. 1 ha-os kapospulairkiet 3 irodahelyiség hasznalata-
val havi 10.000,- Ft-ért kertlt bérbeadasra egyadkkal foglalkozé masik egyestilet-
nek.

Mivel az Gj féldtdrvény miatt a rét besorolast, ZZ6rf nagysagu teriiletb a jelenleg
még az Egyesiulet rendelkezésére allo ingatlan@sezadhato bérbe, modositani kell a
bérelt tertlet nagysagat. Mivel a rét besorolasiildea valosagban nem kulonithet

az ingatlan tobbi részglt ezért annak gondozasdirgfiras) tovabbra is az Egyestlet
altal tud csak megtorténni.

Megitélésem szerint elfogadhatd, hogy az Egye8idstre kapja meg a terllet haszna-
latat, mérlegelni kell, hogy az bérleti dij vagyBgyesiilet altal tett vallalasok ellené-
ben ingyenesen torténjen.

Elképzelhet, hogy a kozeljodben az 6nkormanyzatnak sziksége lesz a terlletre, a
hatalyos bérleti sze$dés emiatt tartalmaz 30 napos felmondasét.idz Egyesulet
kéri, hogy a felmondasi éd60 nap legyen és a felmondas az év végére szaljme)
évkozi felmondas ellehetetlenitené az Egyesilet attikodtetett kutyaiskola teveé-
kenységét. Véleményem szerint ez a kérés akcepialha

A fentiek alapjan a hatarozati javaslat két altduda tartalmaz: az egyik valtozat ese-
tében a bérleti dij nem valtozik, a masik Iéiséy szerint pedig az 6nkormanyzat elte-
kint 6sszegszérbérleti dij fizetésél annak fejében, hogy az Egyesiiletet nem részesi-
ti civil tAmogatasban és az Egyesitilet 6nkormanyeatiezvényeken évente 5-6 alka-
lommal bemutat6t tart. Mindkét alternativa tartatme hogy a Képviséltestilet fel-

kéri a Dombovari Varos- és Lakasgazdalkodasi NKfhegy a gyepmesteri telep kdz-
uzemi dijelszamolasaval kapcsolatban kosson megdalést a Dombovari Kutyas
Egyesdulettel.

Kérem a Tisztelt Képviséitestiletél az allasfoglalast a tertilet hasznositasavilet

Hatarozati javaslat
A) alternativa

1. Domboévar Varos Onkormanyzatanak Képwuststiilete az Onkormanyzat és a
Dombovari Kutyas Egyesulet kozott a 97/2012. (#9.) Kt. hatarozat alapjan a
dombovari 0328/1 hrsz.-0, a gyepmesteri telepatagaban foglalé ingatlan hasz-
nalatara létrejott beérleti szédést 2019. december 31-ig meghosszabbitja azzal,



hogy az Egyesdulet altal bérelt tertilet nagysaggepmesteri telep altal elfoglalt és
a rét niivelési agba tartozé alrészleten kiviili részre, 7 mbre médosul, valamint
a rendes felmondas az év végére szélhat 60 najmsneasi idvel, a bérleti dij
0sszege valtozatlan, azaz a bérleti dij 6sszegb-B0d a 2014-re 696.747,-Ft
inflacidval novelve, és a dij évente tovabbra isnflacié mértekével &

A Képviseb-testlilet felhatalmazza a polgarmestert a béretizdés modositasa-
ra, a szer@dés tartalmanak jovdhagyasara.

2. Dombovar Varos Onkormanyzatanak Képwiststiilete felkéri a Dombévari Va-
ros- és Lakasgazdalkodasi NKft.-t, hogy a gyepmietgiep kdzlizemi dijelszamo-
lasaval kapcsolatban kdssén megéllapodast a Doniliwiyas Egyesulettel.

Hatéarid 6: 2015. januar 31.
Felelés: Polgarmester
Végrehajtasert felebs: Onkormanyzati Iroda

B) alternativa

1. Domboévar Varos Onkormanyzatanak Képwuststiilete az Onkormanyzat és a
Dombovari Kutyas Egyesulet kozott a 97/2012. (#9.) Kt. hatarozat alapjan a
dombovari 0328/1 hrsz.-0, a gyepmesteri telepatagaban foglalé ingatlan hasz-
nélatara létrejott bérleti széiést 2019. december 31-ig meghosszabbitja azzal,
hogy
a) az Egyesiilet altal bérelt tertilet nagysaga a gysfamndelep altal elfoglalt és a

rét mivelési agba tartozé alrészleten kiviili részre, 7 Mre médosul,

b) a rendes felmondas az év végére szolhat 60 nalposrféasi idvel,

c) az Egyestletnek nem kell bérleti dijat fizetniegrdzan tudomasul veszi, hogy a
szerddeés idtartamara az onkormanyzat nem részesiti tamogatasbavil ke-
retbdl — amelyldl az Egyestlet 2013-ban és 2014-ben egyarant 70RGisz-
szed tamogatast kapott —, valamint az Egyesuiletnek n&oyzati rendezvé-
nyeken évente maximum 6 alkalommal térités nélkiminatot kell tartania.

A Képviseb-testlilet felhatalmazza a polgarmestert a bénetizdés modositasa-
ra, a szer@dés tartalmanak jovadhagyasara.

2. Dombovar Varos Onkormanyzatanak Képwiststiilete felkéri a Dombévari Va-
ros- és Lakasgazdalkodasi NKft.-t, hogy a gyepmietgiep kdzlizemi dijelszamo-
lasaval kapcsolatban kdssén megéllapodast a Donmiliwiyas Egyesulettel.

Hatéarid 6: 2015. januar 31.
Felelés: Polgarmester
Végrehajtasert felebs: Varosizemeltetési Iroda

Tigelmann Péter
alpolgarmester



BERLETI SZERZODES

mely [Etrejitt

Dombévar Varos Onkorményzata (7200 Dombévar, Szent Istvan tér 1., képviseli Szabé Lorénd
polgarmester, KSH-szamjel: 15733555-8411-321-17, tirzsszam: 733537), mint bérbeadd tulajdonos,
valamint a

Dombévari Kutyds Egyesiilet (7200 Dombdvar, Kosztolanyi u. 5., képviseli: Gyenei Ferenc elnitk)
mint bérlé kizitt alulirott napon és helyen az alibbiak szerint:

1.) A szerebdés tdrgya: a felek rogzitik, hogy Dombévar Viros Onkormanyzata 1/1 ardnyi
tulajdonit képezi a dombdviri 0328/1 hrsz-i, sporttelep és rét megnevezésd, 13 ha 0223 m?
teriiletd, 9,08 AK értékii ingatlan. :

2.) A bérbeadd a Dombévar Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete a 97/2012, (111.29.) szami
hatarozata alapjan bérbe adja, a bérlé bérbe veszi az 1. pontban megjeldlt ingatlanbol a gyepmesteri
telep altal elfoglalt teriileten kiviili 10 ha 723 m2 teriiletet a megtekintett, ismert allapotban.

3.) A bérleti jogviszony a jelen szerzddés aldirdsaval jon létre hatirozott idétartamra, 2014.12.31.
napjaig.

4.) Birtokbaadas: a bérlo egyéb jogviszony alapjan mar birtokban van, igy kiilon birtokba adis nem
szitkséges, Felek rogzitik, hogy a bérld az ingatlant az altala végezhetd tevékenységek folytatdsdara
alkalmas allapotban vette at.

5.) Bérleti dij: A bérleti dij induld Gsszege 90.000.- Ft/év, mely Gsszeg évente az inflacié mértékével
emelkedik.

A bérlé a megallapitott bérleti dijat a bérbeadd altal kidllitott szidmla ellenében minden évben elére
esedékesen és legkésobb az adott év julius 5. napjaig koteles megfizetni a bérbeadd részére az OTF
Bank Nyrt-nél vezetett, 11746043-15415819 szami bankszdmlajdra trténd Atutalissal.

6.) A bérlet tartalma: bérld tudomassal bir arrdl, hogy a bérlet tirgyit képezd ingatlanrész
korlatozottan forgalomképes. Erre tekintettel a bérld a 2. pontban meghatarozott ingatlanrészt kizardlag
az alabbi tevékenységek wvégzése érdekébem és céljabol hasznilhatja a. mindenkor hatilyos
Jjogszabalyok mellett:

- a teriileten kutyakiképzést végezhet, kutydkkal kapesolatos versenyt szervezhet az dltala
meghatarozott idopontokban,

- kutyabemutatdt tarthat.

Bérld tudomisul veszi, hogy rokdknak kutyakiképzeési céli tartasa és kotorékverseny rendezése tilos, a
bérleményt ilyen tevékenység végzésére nem haszndlhatja.

A bérlemény karbantartisa és dllagmegivasa a bérld feladata.
A bérleti jogviszony fennallasa alatt a bérld az ingatlant rendelietésszeriien, a rendes gazdalkodas
szabilyainak megfelelten kiteles hasznilni, a fik karbantartasardl és a teriilet tisztantartasarol, a fi
kaszalasardl gondoskodni.
A bérld felelds minden olyan karért, mely rendelietésellenes vagy szerzddésellenes hasznalat
kivetkezménye. A bérld kiteles barmely varatlan eseményrdl a bérbeaddt azonnal tijékoztatni.
* A birtokbaadastol az ingatlan hasznalataval kapesolatban felmerilo koltségek és az ingatlan terhei a
bérldt terhelik, a hasznai a bérldt illetik. A bérbeadd jogosult a haszndlatot ellendrizni.
Bérld tudomasul veszi, hogy a bérlet targyat csak a bérbeado engedélyével adhatja masnak
hasznalatba.

7.) A bérbeadd szavatol azért, hogy a bérelt ingatlan elozd pontban rogzitent célra tirténd
hasznalhatdsdgdnak nincs akaddlya, harmadik személynek nincs olyan joga, mely a bérlit hérleti
Jjoganak gyakorlasaban korlitozna vagy akadélyozna.



.

8.) A bérleti Jogviszony megsziinésére a Ptk. XXXVIL. fejezetében foglaltak iranyadok azzql, hogy a
bérleti szerzddés megsziniethetd tovibba

a.) kizis megegyezéssel,

b.} 30 napos felmondas iddvel,

c.) azonnali hatéllyal az alabbi esetekben:

- a bérld a teriilet hasznalatat a bérbeadq engedélye nélkiil masnak atengedte,

- 2 bérld a teriileter g Jelen szerzddés 6 pontjdban rigzitettel ellenére mas célra hasznilja,
hasznositja, a teriifeten a bérbeadd hozzdjarulas nélkiil vagy arol eltérben, illetéleg az €pitésiigyi
Jjogszabdlyok mepszegescvel épitkezik,

- a bérld dijfizetési kdtelezettségének a jelen szerzidés 5.) pontjaban ridgzitettek szerint nem fett
eleget,

- a jelen szerzédés 12.) pontjiban régzitett esetben,

A szerzédés megsziinésekor a bérlé kételes a birtokbaaddskor tennallé allapotot visszagllitan; ds a
szerzidés targyat képezd ingatlant haladéktalanul — elhelyezési igény néikil - olyan allapotban
visszaadnij a bérbeadonak, hogy azon a rendeltetésszerii hasznalat azonnal folytathato legyen.

9.) Felek rogziiik, hogy Jelen szerzddést madositani és Megsziintetni érvényesen csak frashan lehet.

10.) Alulirott felek kijelentik, hogy jelen szerzbdéssel kapesolatban bérmely vitdjuk eldintésére
kikétik Dombéviri Varesi Birgsag, illetdleg a Tolng Megyei Birdsig kizérolagos illetékességét.

S 11 A Jelen szerzédes elkészitésével kapesolatban felmeriilt tgyvédi dijat a bérbe adé viseli,

[2) A felek szerzodéskitési képességeikben nem korlitozotiak. A Jelen szerzbdés alafrasdra a
Dombévar Viros Képvisels-testiilete a 9772012, (11.29.) szamq hatarozataval g Polgdrmestert
felhatalmazia. A berls kijelenti, hogy Magyarorszigon bejegyzett Magyarorszigon székhellyel
rendelkezd civil szervezet, a 2011, évi CXCVL Ty, 3. § (1) bekezdés ¢.) pontja szerint tlathatd
szervezetnek mindsiil, igy nines akadalya, hogy nemzeti vagyon hasznéléja legyen. A béris kijelenti,
hogy villalja a 2011, évi CXCVL Tv. 11. § (11) bekezdésében meghatirozott kiitelezettsépeket. A
bérlé tudomasul veszi, hogy azonnali hatéllyal és kartalanitas nélkil g szerzides felmondharto,
amennyiben a szerzidés megkdtését kivetden fennalld kériilmény folytin mar nem mingsiil atlathard
szervezetnek.

A jelen szerzidéssel nem érintett, esetlegesen felmeriild kérdésekben a Pik. és a nemzet; vagyonrél
sz616 2011, évi CXCVT. tGrvény clirdsai az irinyadok.

A jelen szerzidést a felek elolvasas és értelmezés utdn - mint akaratukkal mindenben megegyerdt -
I6vihagyélag aldindk, azt magukra nézve kételezinek ismerik el. BT ARE

Dombéwvir, 2012, dprilis 2012 Wiy Ua

Qoo
Szabd Lorind poid

Gyenei Ferenc elnik
Dombévér Varos Dombovari Kutyds Egyesiilet
bérbeaado beérls 701 MAJ 25

Név: Vet fgaec (ellenjegyzésre jogosult)

Aldirds: Wi g T T

Détum: Dombévér, 2012, ... s riea
20 M 07

Készitetiem ég ellenjegyzem: 2012.04,



