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Tisztelt Képviselb-testilet!

Domboévar Varos Onkormanyzatanak Képwisestilete a 22/2015. (V1. 29.) 6nkor-
manyzati rendeletével (a tovabbiakban: Rendelatidtaz énkormanyzat tulajdona-
ban Iéw lakasok és helyiségek bérletének szabalyozassmd]yet tébb okbdl kifo-
lyélag is modositani sziikséges az alabbiakban ltaglazerint.

1. Az allami tamogatassal épult és a piaci alaponéédhato lakasok vonatkozasa-
ban a lakasbérleti széidés megkdtésekor a maximalis 3 havi lakbérnek negfe
o0ssze§ ovadék megfizetésére koteles a bérlRendelet 16. §-ban foglaltak szerint.
Ugyanezen szakaszban rendelkezik arrél, hogy apolgster vis major helyzetben
elengedheti az ovadék megfizetését. Emellett fédidt, hogy azon béslesetében,
aki betoltétt bizonyos életkort vagy huzamosablpeideérli az ingatlant, el lehessen
tekinteni az évadéek megfizetésietErre tekintettel javaslom, hogy polgarmesteri
hataskorben lehéség legyen az ovadék megfizetésének elengedésamealiami
tamogatassal épult, valamint piaci alapon bérbat@dlakas béélje esetében, aki
betoltotte a 60. életévet vagy legalabb 15 éve aerhgatlant.

2. A Képviseb-testilet 2017. junius 1-jei hatalybalépéssel fogad a Rendelet azon
modositasat (Rendelet 14. § (1b) bekezdeés), arzelyns az dnkormanyzati beérla-
kasokra vonatkozo lakasbeérleti sz@tést vegrehajtasi zaradéekkal ellatott kdzjegy-
z6i okiratba kell foglalni, valamint az adott lakasranatkozéan kikoltozési nyilat-
kozatot kell a béfinek a kozjegy& elstt alairni, amik a végrehaijtasi és kilakoltatasi
eljarasok peres eljaras igénybe vétele nélkuli noitasat biztositjak. igy az ezt
koveben létrejott lakasbérleti széidések a fentiek szerint lettek megkotve, azon-
ban a bérleti szebérés, illetve a bédl nyilatkozatdnak kozjegyiz okiratba foglalasa
okiratonként 10-15 ezer forintba keril. Annak efle) hogy a lakasbérleti szé+z
dések kozjegya okiratba foglalasaval, valamint a b&dltal alairt kikoltozési nyi-
latkozattal gyorsabban lehet fellépni a tartozétdimozo bédk ellen, ezaltal az
erre forditott koltségek is jeleiten megnovekedtek. Annak érdekében, hogy az er-
re forditandd koltségeket csokkentsik, gpntom szerint nem szikséges azon al-
lami tAmogatassal épllt és piaci alapon bérbe adhkfsok, a Rendelet 9. § (12)
bekezdése alapjan a piaci feltételek szerint badieté Fecskehazi lakasok, vala-
mint a szakemberek elhelyezésére vonatkozo szdbalgpjan bérbe adhat6 laka-
sok vonatkozasaban kozjedypkiratba foglalni azt a bérleti szédest, amely 1 év
hatarozott idre jon létre.

A birésagi végrehajtasrol szol6 1994. évi Llll.vény 183/A. §-a szerint a hatéro-
zott idére kotott lakasbérleti szeidés esetén a meghatarozod ejartat koved 60
napon belll kérhetjik az ingatlan fekvése szejaméisbirésagtél az onkényesen el-
foglalt lakas kiuritését, ha a kérelem benyujtab&ggyidejileg igazoljuk, hogy a
bérleti szeréddésben meghatarozotiieltelt. Minderre tekintettel javaslom, hogy a
fenti ingatlanok vonatkozasaban 1 év hatarozéteidnegkotott bérleti szesdések
kozjegydi okiratba foglalasanak elhagyasat, a Rendelet§81@lb) bekezdésének
kiegészitésével.



3. Az elmult iddszakban tobb olyan valtozas tortént az 6nkormanymgatlanok
hasznalataval, hasznositasaval kapcsolatban, malyeketése indokolt a Rende-
letben. A Rendelet 1. melléklete tartalmazza adadhatd lakasok listajat. A szo-
cidlis helyzet alapjan bérbe adhatd, komfort nélkd¥. miszaki allapotu lakasok
kozott szerepel a Bajcsy-Zsilinszky utca 5., metyBelb lakas talalhato 7., 8. és 9.
szam alatt. Ezen lakadsok alacsony belmagassadandettel nem lehet lakast ki-
alakitani bedlik, ezért kiadhatatlanok. Szintén a szocialis aakiadhato lakasok
kozott szerepel az Erzsébet utca 21. 2. szamda,lakdasly 2018 majusaban értéke-
sitésre kerilt. Minderre tekintettel javaslom atif@émgatlanok térlését a bérelldet
ingatlanok listajarél a Rendelet 1. mellékletének.4., valamint 4.8. pontjainak ha-
talyon kivil helyezésével.

A Keépviseb-testilet a 134/2018. (lll. 29.) Kt. hatarozataddintoétt ugy, hogy
megvasarolja a Dalmandi Mé&gazdasagi Zrt.él a Dombovar, Cinege u. 5. szam
alatti ingatlant, amelyet az Uzleti (forgalomképeajyyonba, valamint a szocialis
lakasok kozé sorolt be. Az ingatlan 26986 terlleti, amelyen 2 db 6nallé, 552m
nagysagu, szoba-konyhas, vegyes falazatu lakokdhat. Az ingatlan villannyal
el van latva, viz pedig a kerti csaprol jon. Jawashz ingatlan felvételét - az ingat-
lan &llapotara tekintettel - a szocialis helyzep@n bérbe adhatd, komfort nélkili,
IV. miszaki allapotu lakasok kozé, a Rendelet 1. meltékkk 1. 4.12. pontjanak
beiktatasaval.

4. A Képviseb-testilet a Rendeletben lebgéget biztositott arra, hogy amennyiben a
Fecskehazi program keretében épllt lakasok vonaséiman meghirdetett palyazat-
ra nem jelentkezik olyan személy, aki megfelelnetateirt feltételeknek, abban az
esetben olyan személyek is igénybe vehetik a |&iehsakik a piaci alapon bérbe
adhaté lakasokndl leirt feltételeknek megfelelreekjaci alapon bérbe adhato6 laka-
soknal alkalmazott lakbér felszamitasaval. Tekiatetrra, hogy ez esetben a lakbér
kiszamitasanal a lakas alapteruletét, a komfortfatat, valamint a dszaki allapo-
tat kell figyelembe venni, meg kell hatarozni aékelutca 14. szam alatti 15 db
Fecskehazi program keretében épult lakas komfarifatét, valamint iiszaki alla-
potat. Az ingatlanok allapotara tekintettel javasla Rendelet 1. mellékletének IV.
pontjaba ,1. Osszkomfortos, |.iszaki allapotl lakasok” beiktatasat. Javaslom to-
vabba, hogy ezen mddositas csak a jelen rendabdybalépését kovéen kiirt pa-
lyazati felhivas eredményeként elnyert bérleti yogpatkozdsaban legyen alkalma-
zando.

*kk

A jogalkotasroél szold 2010. évi CXXX. torvény 17(® bekezdése alapjan a jogsza-
baly ebkészitje - a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazeédaletessdg— ebze-
tes hatasvizsgalat elvégzéseével felméri a szab@dyearhatd kdvetkezmenyeit.

Az elézetes hatasvizsgalat eredméryénkormanyzati rendelet esetén a helyi 6n-
korméanyzat képviséttestiletét tdjekoztatni kell. Ennek megfée az elvégzett &l
zetes hatasvizsgalat megdallapitasait az alabb&inszsmertetem:



Az dnkormanyzati rendelet médositasdnak éketes hatasvizsgélata:

1. A tervezett 6nkormanyzati rendelet varhat6 tarsdalmi, gazdaséagi, koltségve-
tési hatasai:

A rendelet tarsadalmi hatasat felmérve arra torgkég hogy kedvekz szabalyokat
allapitsunk meg az édebb korosztaly szamara vagy azok részére, akikzhaseje
laknak az énkorméanyzat tulajdonabanddérlakasokban. Kdltségvetési szempontbdl
elmondhatd, hogy ez altal az dnkormanyzat a fédiébek megfelél bérlbk esetén
eleshet a haromhavi lakbérnek megfelélyadek osszegét A kozjegyai okiratba
foglaland6 szekmések szamanak csOkkentésével a kozfiggh minimalizalasara
torekedtiink. Gazdasagi hatdsai nem mégiet

2. A tervezett onkormanyzati rendelet kornyezeti éggészségi kovetkezmenyei:

A rendeletben foglaltak végrehajtdsanak kdrnyezgyekorolt, illetve egészseglgyi
hatdsai nincsenek.

3. A tervezett dnkormanyzati rendeletnek adminisztativ terheket befolyasolo
hatasa:

Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasa nincs.

4. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges szemé&yervezeti, targyi és pénzugyi
feltételek:

A rendelet alkalmazasahoz szikséges személyi,i tieligtelek a hivatal keretén belil
rendelkezésre allnak.

5. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, aajlagtas elmaradasanak var-
hato kdvetkezményei:

A rendeletmoédositasra a keddezzabalyok korénekdvitése, a kdltséghatékonysag
elésegitése, a kiadhatd lakasok listajanak aktuabaalalamint a rendeleti gyakorlati
alkalmazasa miatt van szikseg.

Kérem a Tisztelt Képviséltestiletdl a rendeletmodositéas elfogadasat.

Szabd6 Lorand
polgarmester



Dombovar Varos Onkormanyzata Képvises-testiletének
..... /2018. (....) 6nkormanyzati rendelete
az 6nkorméanyzat tulajdonaban 1éw lakasok és helyiségek bérletét sz6lo
22/2015. (VI. 29.) 6nkorméanyzati rendelet modositasol

Dombovar Varos Onkormanyzatanak Képwsistilete a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkap@e szabalyokrol sz6l6 1993. évi
LXXVIII. torvény 3. 8 (1) és (2), 4. 8 (3), (4), 8. (3), 12. § (5), 19. § (1), (2), 20.8
(3), 21. 8 (6), 23. 8 (3), 27. 8 (2), 31. 8 (2), 833), 34. 8 (1), (3), (6), 35. 8 (2), 36. 8
(2), 42. 8 (2), 84. §8 (1), (2) bekezdésében kagethatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011.GUXXXIX. térvény 13. 8 (1)

bekezdés Qontjdban meghatarozott feladatkérében eljarvavatkézket rendeli el:

1. 8

(1) Dombévar Varos Onkormanyzata Képwvistdstiletének az dnkormanyzat tulaj-
donaban lé¥ lakasok és helyiségek bérlegieszolo 22/2015. (VI. 29.) dnkormanyzati
rendeletének (a tovabbiakban: Rendelet) 14. §dsl{Lc) bekezdése helyébe a kovet-
kezs rendelkezések Iépnek:

.(1b) A kijelolt bérls — az (1e) bekezdésben foglalt kivételiekdteles végrehajtasi
zaradékkal ellatott kdzjegsizokiratba foglalt bérleti szerdést, valamint az adott
lakasra vonatkozo kikoltozeési nyilatkozatot a ke elstt alairni, a bérbeadd mun-
katarsai altal egyeztetettdgontban.”

(1c) Amennyiben a béd kételes az (1b) bekezdésben foglalt kozjégsldtti kotele-
zettségvallalasraa bérb csak akkor léphet birtokba, ha kozjed)glstti kotelezettség-
vallalast megtette, mely a bérleti szétas elvalaszthatatlan része, az (1a) pontban
foglalt bérleti szerddés hatalya csak a kozjedyokirat alairasaval all be.”

(2) A Rendelet 14. 8-a a kovetkefle) bekezdéssel egészil ki:

.(1e) Nem kell végrehajtasi zaradéekkal ellatott je@g zi okiratba foglalni azon leg-

feljebb 1 év hatarozott dle |étrejott lakasbérleti szefdést, amelyet a 8. §, a 9. § (12)
bekezdése, valamint a 11. § alapjan kotottek meg.”

2.8
A Rendelet 16. §-a a kovetkie#d) bekezdéssel egészul ki:
.(4) A polgarmester elengedheti az 6vadék megfsttébban az esetben, ha a Bérl

a) betoltotte a 60. életévet, vagy
b) legalabb 15 éve bérli az ingatlant.,



3.8
A Rendelet 1. melléklet I. pontja a kdvetker 12. alponttal egészil ki:
,4.12. Cinege utca 5. 1 lakas”
4.8
A Rendelet 1. melléklet IV. 1. pontja helyébe adited rendelkezés lép:
,1. Osszkomfortos, |.i#azaki allapotd lakasok:
1.1. Teleki utca 14. 15 lakas
5. 8
A Rendelet 24. §-a a kovetkie#d) bekezdéssel egészul ki:
.(4) A rendelet 2018. szeptember léghatalyos 1. melléklet IV. 1. pontjat a hataly-
balépését kovéen Kiirt palyazati felhivas eredményekent elnyértelti jog vonatko-
zasaban megallapitott bérleti dij szamitasnal &ldalmazni.”
6. §
Hatalyat veszti a Rendelet
a) 1. melléklet I. pontjanak 4.4. alpontja,
b) 1. melléklet I. pontjanak 4.8. alpontja.
7. 8
Ez a rendelet 2018. szeptember 1-jén Iép hatalyba.

Szabo Lorand dr. Szab6 Péter
polgarmester jegyw



Részletes indoklas

1.8

A Rendelet modositas meghatarozza azon bérletzdiresek korét, amelyeket a kolt-
séghatékonysag miatt nem szilkséges koziggkaratba foglalni.

2.8

A Rendelet modositasaval keddegzabaly kerll beiktatdsra azon Bkriszamara,
akik az idsebb korosztalyba tartoznak, vagy akik huzamosdeéje laknak az allami
tamogatassal épult vagy piaci alapon bérbe adak&sbkban.

3.8

A Rendelet 1. szamu mellékletébe, a bérélegatianok listjara felveszi a nemrég
megvasarolt ingatlant.

4.8

A Rendelet modositasaval meghatarozza a Fecskphagiam keretében épult laka-
sok komfortfokozatéat, valamintitezaki allapotat a piaci alapon bérbe adhato lakasok
nal leirt feltételek szerinti bérbeadasuk esetére.

5.8

A Rendelet atmeneti rendelkezéseit egésziti ki.

6.8

A Rendelet 1. szdmu mellékletdtorli azokat az ingatlanokat, amelyeket az énkor-
manyzat a jo§ben nem tud bérbe adni.

7.8

A rendelet hatalyba lépésérendelkezik.



