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Tisztelt Képvisel-testilet!

Dombovar Varos Onkormanyzata a Terllet- és telsfgjlésztési Operativ Program
keretében benydjtott, TOP 4.3.1 -15-TL1-2016-0000BARK — Dombdvari
Akcioterlleti Rehabilitaci6 Kakasdomb-Erzsébet uszzgregacioval veszélyeztetett
terlleteken” elnevezégalyazat keretében fejleszteni kivanja az érimeettietet.

A Kakasdombi rész kétfterlilete az Arany Janos téri szocidlis otthonasKorona
szallo kornyeke, valamint a volt Zsinagdga koérnyéke

A palyazat jelen allasa szerint adbteljesztéssel érintett dontésekhez nincs palyazati
forras elkulonitve, de elképzellbethogy atcsoportositassal a pénzigyi fedezet az
elnyert forrasbol biztosithatéva valik. Mindaddigoaban, amig a palyazaton beldli
forrds atcsoportositasokra sor kertlhet, az onkoyawt koltségvetésének terhére
valésulhatnak meg az aldbbiakban ismertetett fed&da

I. Arany Janos tér 4. szam alatti ingatlant érint telekalakitas

Az Arany Janos tér 4. szam alatti, 224/5/A hrsztaisashazi ingatlan két
onkormanyzati és egy magantulajdoni komfortos lak&alamint egy 174
nagysagu 6nkormanyzati tulajdonu raktart — ami rekéscélu ingatlanként bérbe van
adva - foglal magaban, a kdzos udvarrésszel egydtt.
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Mivel a 224/7 hrsz.-U 6nkormanyzati tulajdonu béstpdn tertletet korbedleli a
tarsashazi kozos udvar, ezért a palyazathoz kab&mh cél a terllet nyitotta,
rendezetté tétele, igy sziikséges a telekalakitasnotlon, hogy a vegyes tulajdonu
udvarbdl terlletet vasarol az 6nkormanyzat.

A telekalakitast, a megvasarolandoé teriiletrész ségpt befolyasolja a Helyi Epitési
Szabalyzat kotelézszabalyozasi 8irasa. E szerint a telekalakitassal érintett térile
kb. 1.300 M, melykpl a tarsashazi udvarrész kb. 1.000 m

A telekalakitas varhat6 koéltsége: 100.000,- Ftar-atljarasi dijak.

Az ellenérték megallapitdsa 6 honapnal nem régeiigigetlen értékbeas! altal
készitett forgalmi értékbecslés alapjan torténh&z értékesitést megalapozo
ertékbecslést a pécsi Petronus Kft. készitett® &8 2februarjaban. E szerint az udvar
terliletének ara: 2.100,- FfnA megallapitott forgalmi értéket 4fa nem terheli.

A telekalakitassal létrej@vteriilet pontos ismeretében torténhet meg az atidswé
tulajdoni hanyadok alapjan. Az 6nkormanyzatnak282.nt terlleti 224/5 hrsz.-bol
822/1000 eszmei tulajdoni hanyada van. (varhatéi&eé 600.000,- Ft)

A fentiek alapjan kérem az alabbi hatarozati jestaslfogadasat.



|. Hatarozati javaslat
az Arany Janos tér 4. szam alatti ingatlan telekakdtasarol és teriletrész
megvasarlasarol

Dombovar Varos Onkormanyzatanak Képwsestiillete hozzajarul az 6nkormanyzat
822/1000 aranyu tulajdonaban é\Arany Janos tér 4. szam alatti, dombaovari 224/5
hrsz. alatt felvett, lakbhaz, udvar, gazdasagi épiilegnevezésingatlanbol a helyi
szabalyozasi terv szerinti telekalakitassal l1éu@jterilet megvasarlasahoz az alabbi
feltételekkel:

a. A vételar nettd 2.100,-FtAnmelyet &fa nem terhel.

b. A telekalakitdssal és az adasvétellel kapcsolatoisdgeket az

onkormanyzat vallalja.

A Képviseb-testiilet a telekalakitas és az adasvetel koltsag2d18. évi koltségvetés
terhére biztositja.

A Képviseb-testilet felhatalmazza a polgarmestert a telekdsk eljaras
lefolytatasara és az adasvételi sédés tartalmanak jovahagyasara és megkotésére.

Hatéarid 6: 2018. aprilis 15. — telekalakitasi eljaras megisht
Felelés: Polgarmester
Végrehajtasert felebs: Varosizemeltetési Iroda

Il. Arany Janos téri épiletbontasok

A Dombovari Varos- és Lakasgazdalkodasi Nonprofitt. Kulajdonaban all a
Dombovar, Arany Janos tér 3. szam alatti teherrseingatlan, amelyben aaszikék
Idések Napkozi Otthona #hkodik. Az ingatlanhoz tartozik két Uresen allo
melléképllet, melyek kihasznalatlanok és esztéikampontbdl is kifogasolhatoak.

A Kakasdombi projekthez kapcsolédbéan cél a DESZllaéiptil a Koronaig tartd

szakasz levdigebbé tétele, az olyan épitmények elbontasa, mélyadcio nélkiliek.

A térképen zolddel jelolt épuletek mar lebontasextikek, a pirossal jeloltek a
lebontandok.

Az Nkft. Ggyvezebje a két érintett épuilet bontdsahoz hozzajarult.

A bontéssal a palyazat részeként az Arany J. gggrolyan nyitott kozéssegi tér kerdl
kialakitasra a célcsoport szamara, ami kozosségsdiaként szolgalhat. A dombovari
224/2 hrsz.-u ingatlanon ékorban fiataloknak szo6l6 jatékfellletet (skate pgly
masrészt pedig egy fditieknek szO6l6 jatszoteret, szabadtéri emmet Kkivan

kialakitani az 6nkorméanyzat. Az Arany Janos témaédaross utca kozott kdzvetlen
utosszekottetés jon létre, annak mentén pedig ¢gydZiertlet, gyalogos sétany
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A fentiek alapjan kérem az alabbi hatarozati jestesifogadasat.

Il. Hatarozati javaslat
az Arany Janos tér 3. szam alatti ingatlan mellékdjieteinek bontasardl

Dombovar Varos Onkormanyzatanak Képvsestillete elrendeli a Dombévari
Varos- és Lakasgazdalkodasi NKft. tulajdonaban, &émészetben a Dombdovar,
Arany Janos tér 3. szam alatt talalhaté ingatléhnelléképiletének elbontasat a TOP
4.3.1-15-TL1-2016-00004 ,DARK — Domboévéari Akciotéeti Rehabilitacid
Kakasdomb-Erzsébet utca szegregacioval veszélgdztegrileteken” elneveziés
nyertes palydzat megvaldsitasa érdekében.

A Képviseb-testilet a bontas koltségeinek fedezetét a 204&dttsegvetes terhére
biztositja.

A Képviseb-testllet felhatalmazza a polgarmestert az épileteitasahoz szikséges
versenyeztetés lefolytatasara és a <z tartalmanak jovahagyasara és
megkotésére.

Hatéarid 6: 2018. m4jus 15. — épuletbontas befejezésére
Felelés: Polgarmester
Végrehajtasert felebs: Varosiuzemeltetési Iroda



Ill. Zsinagdga melletti ingatlanok

Az Odnkormanyzat célja a volt Zsinagdga mellettiiteten €% lakohazak - melyek
évek Ota lakatlanul allnak és leromlotiismaki allapotiak - és beépitetlen tertletek
rendezése és parkositasa annak érdekében, hogpské nagymértekben javuljon,
eés meltdo kornyezete legyen a volt Zsinagdga és. ailAghaboruban elhurcolt és
meghalt zsidok emlekivenek.

A palyazat részeként az ugynevezett zaszlotarttolr@Zsinagodgaig hiuzédo részen
egy seétany kerllne kialakitasra, mely a Zsinagoga iahaz alatti terllet
parkositasaval emelné a Kakasdombi varosrész nggte

Jelenleg kdzvetlendl a Zsinagdga mellett olyanpaliban €% lakohazak allnak — egy
kivételével lakatlanok —, melyek a varosba vézétrol egy leromlott, rendezetlen
varosrészt lattatnak.

A jel6lt Zsinagdga melletti ingatlanok kozil egyé@dlidombovari 200/2 hrsz.-u, 96
m?-es kivett lakohaz lakott, a tobbi ingatlan évek fakatlan, igen rossz {rezaki

allapotban 1é§. Az ingatlanban egy 6 gyermekes csalad lakik, aliftanddak eladni
a lakéhazat, mivel szeretnének Dombdévarrol elkditoz
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Mivel a Kakasdombi projekt céljaival egyezik a é&hlterve — hatranyos helydet
csaladok lakhatasi feltételeinek javitasa - ezavtaglom, hogy az ©Onkormanyzat
vasarolja meg az ingatlant.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan két kiskoriu mewéan, ezért a gyamhivatal a
331/2006. (XIl. 23.) Korm.rendelet 11. 8 E) pontgzerint kozrerikddik a
gyermekek, gondnokoltak ingé és ingatlan vagyonaslvagyoni érték jogaval
kapcsolatos tUgyekben. Az egyeztetés alapjan azétefisor az alabbi szempontokat
kell figyelembe venni:

* A lakok altal megvasarolando ingatlarbsterddése és az dnkormanyzat és a
tulajdonosok kozott Iétrej@vszerddés alapjan hozza meg a hivatal a dontését
az eladashoz, illetve vasarlashoz kapcsolédoan.

 Minimum akkora érték ingatlant kell vasarolnia a csaladnak a kiskoruak
nevére, mint amekkora értéket a Kkijeldlt kozigaagathivatal ado- és
ertékbizonyitvanyban megallapit.

* A komfortfokozatnak minimum a mostani épulet fokidzal kell megegyezni.
(komfortos)

* A tulajdonosok altal vasarolandd ingatlan nagysagaincs kikotes, de a
lakhatast az egész csalad szamara biztositani keth csak a két kiskora
tulajdonos szamara.

A Zsinagoga melletti sétany kialakitdsa eérdekélzeimgatlan tulajdonba kerilése utan
a lakohaz elbontasra kerilne.

A vagyonrendelet alapjan az ingatlan tulajdonjoganeegszerzése esetén a dontes
elokészitése soran vizsgalni kell, hogy az ingatlagsmerzése milyen énkormanyzati
célok megvalositasahoz és milyen feltételekkellalka. Az ingatlan tulajdonjoganak
megszerzeése d@t forgalmi értékbecsléest kell készittetni.

A pécsi székhely Petronus Kift. altal készitett értékbecslés szednngatlan forgalmi

ertéeke tehermentesen 1.500.000,- Ft. Az ingatlasitightarté haszonélvezeti jog
terheli a tulajdonos kiskoruak édesanyja javarahaszonélvezeti jog értékét az
illetékekl szol6 1990. évi XCIIl. térvény 72. §-a szerintllkeneghatarozni, amely

jelen esetben az 1.500.000,- Ft 6sfzaegelarbdl 600.000,- Ft.

A fentiek alapjan kérem az alabbi hatarozati jestasifogadasat.

[ll. Hatarozati javaslat
a Deak Ferenc utca 13/A. szam alatti ingatlan megsarlasarol

1. Domboévar Varos Onkormanyzatanak Képuskstilete dont a dombdvari 200/2
hrsz. alatt felvett, kivett lakbhdz megnevdzétermészetben a Dombovar, Deak
Ferenc utca 13/A. szam alatt talalhat6, 96nmagysagu ingatlan megvasarlasarél az
alabbi feltételekkel:

- A vételar netto 1.500.000,- Ft, melyet afa nemdkrés amely tartalmazza



a haszonélvezeti jog megvaltasanak ellenértékét.
- Az adasvétellel kapcsolatos koltségeket az onkoyasdrvallalja.

2. A Keépviseb-testilet az ingatlant annak tulajdonba kerulésén uaz Uzleti
(forgalomképes) vagyonba sorolja be.

3. A Képviseb-testilet hozzajarul az ingatlan tulajdonba kemilagan annak
elbontasahoz.

4. A Képviseb-testilet a bontas koltségeinek fedezetét a 20¢B.kétségvetés
terhére biztositja.

5. A Képviseb-testillet felhatalmazza a polgarmestert az addsvemerddeés
tartalmanak jévahagyasara es megkotesére, majddolza kerilés utan az ingatlan

bontasdhoz szikséges versenyeztetés lefolytatéssiran szekmés tartalmanak
jovahagyasara és megkotéesére.

Hatarid 6: 2018. aprilis 30. — adasvételi széies megkotése

Felelés: Polgarmester

Végrehajtasert felebs: Varosizemeltetési Iroda

V. Baross utca 10. szam alatti ingatlan elbontasa

A Baross utca 10. szam alatti ingatlan 1994-benilkginkormanyzati tulajdonba
(kordbban a volt Vam- és Pénzidgseg irodaépulete volt, majd az MHSZ hasznélta),
amit az dnkormanyzat eleinte bérlakaskent (4 dbfadmeélkili lakas) hasznositott.
2011-ben az ingatlan tarsashazi formaja megsziéntetéerilt, majd ezt kovétn
palyazati felhivas utjan kerilt értékesitésre. Agkieott adasvételi szefdéstl az
onkormanyzat elallt, mivel a vévnem fizette meg a vételarat. Ezt kit az
ingatlan hasznositdsa nem valosult meg, az évekrészn all.

Az épllet tebszerkezete rossz allapotl, atés egyik lakdsban sem kiépitett, a
nyilaszarok mindenhol hianyoznak, az éplilet jelepéatdban lakhatasra alkalmatlan.

A TOP keretében elnyert palyazathoz kapcsolédoatosmak tartam a Kakasdombi
varoskép javitasat. Bar a palyazat akcioterlleten réxinti az ingatlant, annak
elbontasa nagyban hozzajarulna a terilet latkép@nélsahoz.

A terilet Domboévar déli szélén, Lk-3 besorolasuz@étben talalhatdo a mellékelt abra
szerint;
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A képviseb-testilet a 143/2015. (lll. 26.) Kt. hatarozattéhtbtt egyes, a tulajdonat
képed ingatlanok bontasarol, kéztik a Baross utca l@msalatti éptilet bontasarol is,
és a feladat végrehajtasaval a Dombévari Varokakdsgazdalkodasi Nonprofit Kft.-
t bizta meg.

Tekintettel arra, hogy helyi védelem alatt allo tég@inyre bontasi engedély az
épitésigyi és épitésfelligyeleti hatosagi eljarédoks elledrzésekél, valamint az
épitésigyi hatdsagi szolgaltatasrél sz6l6 312/204R.8.) Korm. rendelet 46. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan nem volt adhatd, a te&ggt tordini kellett a helyi
rendeletbl.

Miutan az ingatlan helyi védettsége megdz bontasi engedély sem kell méar. A
bontast épitész altal készitett kiviteli dokumeidtadapjan, elektronikus épitési naplo
vezetése mellett lehet végezni.

A vegyes falazatu (tégla és valyog) épilet bontdsaill gondoskodni sziikséges az
épulet alatti pince, hats6 alagsori rész és azrudgazen nagymértékben beszakadt
pince tomedékelésdris. A bontas €itt a lakoépuletre csatlakozo telefon és kabeltéve
vezetékeket el kell tavolitani, a kapu mellettiériz aknat befedni és a teriiletendév
fakat kivagni, hogy a munkalatok biztonsadgban medé@hessenek.

Az ingatlan ivoviz ellatasa az udvari vizéra aknligtositott, a villamos energia
lekotésre kerdilt.



A pince beszakadasa, a tartofalakon lathato rep&dés fodém eés tézerkezet
életveszélyes allapota miatt mindenképpen javasbtintas, melynek varhato koltsége
2-2,5 millio Ft, amihez kdzbeszerzésen kivili beszs eljarast kell lefolytatni.

A bontds soran tdmogatandé az "MHSZ" tabla dénegse, illetve a TOP
palydzat keretén belil megujuld6 Kakasdombi terilletea  bontott
tégla (és a megmentléet cserep) anyagok Ujrahasznositasa  (kerités,
emlékfal, stb.) a tertilet megujitasahoz.

A bontds utan javaslom, hogy az ingatlant az onkowymat kisérelje meg eladni,
mivel az ingatlan hasznositasara nincs terv. Azkédités soran, a vételar
meghatarozasanal figyelembe kell venni, hogy a dmat forditott koltségek
megtériljenek a vételarbol és nyereséget is kedetksen.

A korlatozottan forgalomképes vagyonelem elideg=eit a képviséhestilet
hataskorébe tartozik és csak a testllet altal &tk&unkcido mellett lehetséges.

A fentiek alapjan kérem az alabbi hatarozati jeatasifogadasat.

IV. Hatarozati javaslat
a Baross utca 10. szam alatti lak6haz elbontasarol

Dombovar Varos Onkormanyzatanak Képwisestilete megésiti a 143/2015. (ll1.
26.) Kt. hatarozat 1. d) pontjaban foglaltakat, yneterint hozzajarul a tulajdonaban
lévs, dombévari 169 hrsz.-U, lakbhaz és udvar megneiiezérmészetben a Baross
utca 10. szam alatt talalhaté ingatlan bontasaboa lébontott épiletnek az ingatlan-
nyilvantartasi térképi adatbazisbol valo toroltétées.

A Keépviseb-testllet a bontas kdltségeit a 2018. évi koltstpanek terhére biztositja.
A Képviseb-testillet felhatalmazza a polgarmestert a lebotaghbz szikséges
intézkedések és kotelezettségvallalasok megtételére

Hatéarid 6: 2018. aprilis 15. — beszerzési eljaras lebonydalitas
Felelés: Polgarmester
Végrehajtasert felebs: Varosizemeltetési Iroda

Szab¢ Lorand
polgarmester



