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Tisztelt Képvisel-testilet!

A Bajcsy-Zsilinszky utca végén, a MAV csomopontgaémben talalhatd 1954 hrsz.-i
beépitetlen tertlet 2009.03.09-én kertilt visszardormanyzat tulajdonaba. &bleg
az ingatlant az 6nkormanyzat, mint épitési telkeik@sitette.

A Pécsi Itébtabla - az épitési engedélynek nem megfelelépitett épilet miatt - az
ingatlant visszahelyezte az 6nkorméanyzat tulajdan&B50.000,- Ft megfizetése

mellett, egyben koételezte az alperest, hogy azatalgdkjaig a felépitményt sajat
koltségén bontsa el.

A bir6sagi eljarasban a szakértz ingatlan forgalmi értékét 6.200.000,- Ft-ban

hatarozta meg. A 2011-ben készilt értékbecslésnszaz ingatlan forgalmi értéke
4.976.400,- Ft volt.
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Ingatlan adatai:

Terllete: 858 rh

HESZ szerinti dvezete: Gksz-2: amely éslsrban nem jeles zavaré hatasu
gazdasagi tevékenységi célu, térsegi ézikereskedelmi, szolgaltaté, vendéglatod
épuletek, tovabba vegyi anyaggal nem dolgozé koipayi, kézmiipari
tevékenységek létesitményeinek elhelyezésére $zolga

Forgalomképessége: tzleti vagyon (forgalomképes)

Az ingatlant érint koteled szabdalyozasi vonal szerinti telekalakitast legkbsaz
épitési engedély megkérésével kell elinditani. Mige telekalakitas miatt az



értékesitendl terilet mérete csokken, ezért a pontos adatokt mtasolt a
telekalakitast az ertékesitési folyamat részeledaryolitani.

A Vadaszi és Tarsa Kftot kapott arajanlat szerint a telekalakitasi elja@@dmeérési
koltsége 80.000,- Ft + afa, melyhez még az eljalfak 6sszege (kb. 40.000,- Ft)
adodik.

Az ingatlant, annak tulajdonba kertlése 6ta az tmkoyzat folyamatosan préobalta
értékesiteni, de az nem jart sikerrel. Ennek delgfoka az volt, hogy az Ovezeti
besorolas miatt a terilet beépitisgige (6l,- és oldalkert élirasa) korlatozott. Az
ertékesithéiség érdekében a 309/2017. (VI. 29.) Kt. hatarozattddt az ingatlan
Ovezeti atsorolasarol. Ennek koéltsége kb. brut@ d£er forint lenne.

A szekszéardi székhdly Korrekt-Kut Kft.-vel folytatott egyeztetések alapj a
dombdvari 1954 hrsz.-U beépitetlen terllet a mostarezeti besorolas szerint
megfelel a véllalkozas elképzeléseinek. A Kft. @ileten egy korszéen kialakitott, a
nagygépek (kamionok, kisteher gépjének, mesdgazdasagi munkagépek, és ezen
kivil személyautok) kiszolgalasara alkalmas Uzeragnkiszolgalo, Ellatasi Pontot
kivan létesiteni, illetve raktéri, irodai funkcidkaetolt) épiletet kivan felépiteni.

A vagyonrendelet szerint az ingatlan értékesitéggrgenyeztetéssel kertilhet sor.

Az ellenérték megallapitdsa 6 honapnal nem régediigigetlen értekbeasl altal
készitett forgalmi értékbecslés alapjan torténhetertekbecslés megrendelésre kerdlt,
a megallapitott forgalmi érték: 1.900 FflmAz elidegenitéshez kapcsolédéan az
altalanos forgalmi adot is meg kell fizetni.

Osszehasonlitasul, a tavalyi évben a Juhasz Gyo&ban értékesitett épitési telkek
nettdé értéke 2.300,- FtAnmig a Koérhaz utcai beépitetlen terlilet ara n2t&b0,-
Ft/n? volt.

Megitélésem szerint - az elmulbgzak eladasait €s az ingatlan korabbi értékbedslése
figyelembe véve - az épitési terllet eladasi artéaekbecsult arnal magasabb
értékben javasolt meghatarozni.

A fentiek alapjan kérem az alabbi hatarozati jeataslifogadasat.

Hatarozati javaslat
a Bajcsy-Zsilinszky utca végén, a MAV csomoéponttadzemben talalhato
dombovari 1954 hrsz.-U beépitetlen teriilet értéketsisédl

Dombovar Varos Onkormanyzatanak Képwststillete az 6nkormanyzat vagyonarol
€s a vagyongazdalkodas szabalyairol szolé 10/2Q11. 4.) o©nkormanyzati
rendeletben foglaltak szerint hozzajarul a tulafdzan 16%, a Bajcsy-Zsilinszky utca
végén, a MAV csomoéponttal szemben talalhatdé domb@@s4 hrsz. alatt felvett,
beépitetlen tertlet megnevetdagatlan versenyeztetéssel tofdéertékesitéséhez az
alabbi feltételekkel:



a. A vételar netté 2.300,- FtAnmelyet afa terhel.

b. Az adasvételi szeédésben ki kell kotni, hogy a teriilet a Helyi Epités
Szabalyzat szerinti funkciéra hasznalhaté.

c. A Helyi Epitési Szabalyzat szerinti kotebezszabalyozasi vonal
figyelembevételével sziikséges a telekalakitasyittdsa.

d. A telekalakitassal és az adasvétellel kapcsolatofisdgeket - a
szerddeskotési dij kivételével - a vévallalja.

e. Az ingatlan értékesitésére a hatalyos Helyi Epi@zabalyzat ovezeti
besorolasa alapjan kertl sor.

A Képviseb-testllet felhatalmazza a polgarmestert a palydebitivas jovahagyasara,
tovabba a legmagasabb oOsdzegftelarat megajanld ajanlattexel az adasvétel
szerddeés tartalmanak jovahagyasara €s megkotésére.

Hatarid 6: 2018. marcius 15. — palyazati felhivas kdzzététele
Felelés: Polgarmester
Végrehajtasert felebs: Varosizemeltetési Iroda
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