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Tisztelt Képvisel-testilet!

Dombovar Varos Onkormanyzatanak Képwsestilete a 325/2018. (IX. 27.) Kt.
hatarozataval dontdtt a helyi vallalkozasoknak &z@lazdasagélénkit csomag
elfogadasardl, illetve a csomag véglegesitéséhdikséges dontési javaslatok
elokeészitéséil. A csomag egyik eleme az épitményadd-kedvezmeéngdetése, mely
a foglalkoztatasi helyzet javitasdahoz és a berishdsztonzéséhez kapcsoldédoan
azoknak a vallalkozasoknak biztosit konnyitést, lgeke 1000 m-nél nagyobb
alapterilei csarnokot épitenek a jélven. Mindezek miatt szikségsizenddositanunk
az epitményadorol szol6 41/2015. (XI1. 1.) onkoryeati rendeletiinket, azonban mivel
tobb kérdés is felmerllt a kedvezmény nyudjtasadvapckolatban, ezért annak
bevezetését, valamint a lehetséges formajardl allasfoglalakeértink a
kormanyhivataltol, melyre még nem érkezett valégy.az épitményado kedvezmény
bevezetésének targyalasa varhatoan a kouetképviseb-testlleti Ulés napirendi
pontjat fogja képezni.

A gazdasagelénkitcsomag 2. pontjaként kertlt meghatarozasra a itijsketerleten
inkubatorhaz kialakitdsa, melynek tervezett épullgdéztarsasag u. 21-23.; hrsz.
4636/1) a Viessmann Technika Dombévar Kit.esereszeiméssel, 2018. oktober 2-
an kerult Gnkormanyzati tulajdonba. Az ingatlanzéegpilt a szomszédos 4636/2 hrsz.-
U kivett telephellyel. Az egy egységet képdelépitményben talalhaté az az 1083 m
nagysagu Uzemcsarnok, melyre a Viessmann Kft. 2Q131-ig bérleti szetaéssel
rendelkezik.

Az inkubacio célja egy olyan strukturalt Uzleti k§iezet kialakitasa, mely minimalizélja
az indulo vallalkozasok kortli akadalyokat, illetsegiti a mar iiikodé vallalkozasok
tovabbfejbdését. Olyan iikddeést segit teret €s szolgaltatasokat nyujt kedvezményes
aron, mellyel a vallalkozasok konnyebben bekapch@& a gazdasagi verkeringésbe.

Az inkubatorhdz a korabbiakban irodahaz és szsciéilokk funkciot betol
épuletrészél, valamint az egykori forgacsolo ithelyként, illetve kereskedelmi
anyagraktarként funkcionald két helyiségldll. Ennek megfelélen a bérbe adhato
helyiségek a kbvetkék:

Foldszinten:
e 14,11 ni(iroda)
« 82,8nt (mithely/raktar/garazs)
« 95,25n% (mithely/raktar/garazs)

Emeleten:
e 28,48n% (iroda)
« 37,57n% (iroda) — két irodahelyiség kialakitasara is athas
« 17,88n% (iroda)
e 28,79 ni (iroda) — célszdrtargyaldnak kialakitani
« 20,4n%(iroda)



A foldszinten az iroda mellett, illetve az emeletezocialis blokk is taladlhato. A
miihely/raktar/garazs funkciot betélkét helyiséghez kilon kiegészhelyiségek nem
tartoznak. Az emeleti helyiségek kozul célsizegyet targyaloteremnek kialakitani.

Udvar:

Az inkubatorhaz udvara bekeritett, igen tagas, alek@dk szilard burkolatuak,
lehetiséget kinalva olyan vallalkozasok szamara terilgts®, melyek jeledsebb
helyigénnyel jar6 tevékenységet folytatnak (plféavarozas, akar kamionnal).

A terllet ezen kiviul leh&séget biztosit a j@ben egy () épitdis inkubatorhaz
kialakitaséra is.

Az inkubatorhaz jelenlegi allapota:

* A telephely tbejarata €itt tAgas parkolo kertilt kialakitasra, a tertletdoékett, a
kozlekedk szilard burkolatuak.

» Az épulet tetszerkezete acél racsszerkezet, acél trapézleméadsail, bitumenes
lemez héjalassal, kilscsapadékviz elvezetéssel. Az emeleti helyiségeédezett
mennyezetein régi bedzasok nyomai lathatoak. Aleépsztasagi festése sziikseges.

* Az ingatlan vizellatasa megoldott, de a vizszolgatt évek oOta sziinetel, a rendszer
elzéart allapotban van, annak elierése szikséges.

» Avillamos-energia ellatas 6néllé oszloptranszfaomdl torténik, haromfazisi aram
rendelkezésre all.

» A telefonhal6zat kiépitett, internet elérbstg nincs. Ez utobbi Wi-Fi-vel tortén
biztositasa javasolt.

» Az ingatlan fittse nem megoldott, annak ellenére, hogy az irademéa radiatorok
kiépitésre kertltek. A kb. tiz éve nem hasznaltlalthzat korabban olajkazannal
futotték, de a kazan meghibasodott, és annak pdldsam kerllt sor. Bketes
érdekbdés alapjan aifés gazzal tértéhmegoldasa az alabbiak figyelembevételével
valésithatdé meg:

— Arendszer kialakitasahoz mindenképpen tervezéséges. Ennek 6sszegét
meghatérozza, hogy a teljetdsi rendszer vagy csak az irodahelyiségek
futése kerlll megoldasra. A tervezési ar ennek fuggen par 100-200
ezer forint kordul alakulhat.

— Az egész épiletitéseéhez min. 50 kW-0s gazkazan sziikséges, amelynek
kezds ara 500 ezer Ft.

- A megléw futétestek allapotanak felllvizsgalata elengedhetetlen.

- Az épllet fitése-litése lblég-szivattyds klimaval is megoldhaté. Ennek
koltségére vonatkoz6 arajanlat a napokban varhato.

» Az irodahaz és tzemcsarnok riasztérendszere (GoHdi-Xaltal telepitve) egyben
kerllt kiépitésre. A riasztd0 panelja az irodahazhatélhaté. Az irodahaz
hasznositasaig sziikséges a rendszer szétvalasztasa.

A tervezett szolgaltatasok a kovetkkz
» Helyiség bérlet
» lrodatechnikai szolgéltatasok (fénymasolas, nyadstdbkotés, spiralozas)



 Egyéb szolgaltatasok (prezentaciés eszkozok beérlgsdyazatfigyelés,
palyazatiras, projektmenedzsment, arculattervezés).

Az ingatlan bérbeadasahoz szikséges értékbedtdli bérleti dij meghatarozasa
megtortént. A Petronus Kift. altal készitett szakérélemény szerint a bérleti dij:

 Irodahelyiség: 600,- Ft/ffho, melyet &fa nem terhel

« Mihely/raktar/garazs: 250,- Ftftho, melyet &fa nem terhel

« Udvar (hrsz. 4636/1): utcafrontra #é%50,- Ft/ni/hd, nem utcafrontra néz
100,- Ft/n#/hé.

A bérleti dij magaban foglalna a kdz6s helyiségakesblokk, targyald, teakonyha,
kozlekedk) és a parkolok téritésmentes hasznalatat. AAkdditorozatlanok.

A bérleti dij a ko6ziuzemi dijakat nem tartalmazzaelE a kdvetkeiképp kertlnek
megallapitasra:

* Futés: helyiségenként alniérel

» Elektromos aram: helyiségenként alti

» Telefon: dijszamlaloval mérve

* Internet: dijszamlaléval mérve

A k6z0s koltség az alabbi kiadasok fedezésére &kzolg

* Irodédk és kozoOs helyiségek takaritasa, higiéniak@dkkel valdé folyamatos
ellatasa

* Viz- és szennyviz dij

* Kommunalis szemét szallitasa a kdzos taroloboléBdipusu hulladék (pl. ipari
hulladék) tarolasat és szallitasat a &réek kilon kell rendeznie

« Epllethez vezétteriilet csiszasmentesitése

* Vagyonvédelmi rendszer Uzemeltetése és karbardartas

Kedvezmény:
e Indul6 vallalkozasok, illetve a bérleti szédés megkotését megeb 1 évben
indult vallalkozasok szamara az @lszerddott evben 50%, a masodik évben
30% kedvezmeény a bérleti dijbal.
« A masodik Uzleti év soran bekoéltzvallalkozasok 20% kedvezmeényben
részesulnek egy évig a bérleti dijbdl.

Kaucio mértéke: 3 havi bérleti dij

Az inkubatorhaz szolgaltatasait dombdvari székleelg/vagy telephellyel rendelkiez
mikro, kis- és kozépvallalkozasok és egyéni vataltk vehetik igénybe, melyek a
bérleti szerédés megkodtésénekddontjdban még nem zartak le 3. Uzleti éviket. A
bérlési leheiséget és a kedvezményt maximum 3 évig biztositinamrmanyzat.

Az inkubatorhdz meghirdetéséttlelvégzend feladatok:
* Ingatlan allapotanak, infrastruktargjanak helyiggdla (fités, viz,
kommunik&cio, internet, vagyonvédelem)
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» Kozlzemi szolgaltatasok megszervezése (hulladékazal

 Fenntartasi feladatok megszervezése (takaritas, ossig-mentesités,
karbantartas)

» Teakonyha kialakitasa, felszerelése

» Targyalo kialakitasa, felszerelése

» Kiegészié szolgaltatasokhoz szikséges eszkozok beszerzasgekipr,
flipchart, stb.)

* Inkubatorhaz rikddtetéséért felés személy biztositasa

» Szolgaltatdi szetidések megkotése (pl. takaritas)

A fentiek alapjan elkészillt az inkubaciés szoldakak igénybevételére iranyuld
igényfelméb lap tervezete, mely azéetrjesztés mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt Képviséitestiletdl az alabbi hatérozati javaslat elfogadasat!

Hatarozati javaslat
a dombdévari vallalkozasok szamara gazdasagélénkitsomag elfogadasarol és
inkubatorhaz kialakitasarol

Dombdvar Varos Onkormanyzatanak Képwsistilete tamogatja a Dombovar
Koztarsasag u. 21-23. hrsz. 4636/1 alatt, dombdsaekhelyt és/vagy telephely
vallalkozasok szamara inkubatorhaz kialakitasa@lazzogy ebzetesen felméri a
vallalkozasok igényét, és egyben jovahagyja az arcglra készitett, mellékletként
csatolt igényfelmé lapot.

Hatéarid 6: 2018. novemberi rendes Ulés — vallalkoz6i igemyéeks elvégzésére
2019. januari rendes Ulés — inkubatorhaz kialaéftaz szikséges koltségek
meghatarozasara
Felelés: Polgarmester
Végrehajtasert felebs: Varosizemeltetési Iroda
Polgarmesteri és Jegdidroda

Szabdé Lorand
polgarmester



