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Tisztelt Képviseb-testilet!

A Képvisebtestilet a 153/2012.(1V.26.) sz. hatarozataval dbra Kis-Konda-patak
volgyében taladlhaté 29 db beépitetlen terllet (4629 hrsz.) és a 4644/30 hrsz.-U
kd6zut megnevezésngatlanok egytittes értékesitégérs egyben elrendelte ez utdbbi
ingatlan forgalomképessé valo nyilvanitasa érdekéaéikseges intézkedések megté-
telét.

A 4644/30 hrsz.-u kozut elneverésgatlan nivelési aganak atvezetése kdzforgalom
elél elzart maganutta a Foldhivatal 32607/2/2012.06928mu hatarozataval megtor-

tént. (Beépitetlen terlletté a kialakitott épitiedkek miatt nem lehetett atsoroltatni,

szikséges a telkek megkozelitéséhez Gt. Beépitetlélet akkor lehetne, ha a 30 in-

gatlan dsszevonasra kerilne, de ez kéltséggel.jarna

A kialakitott épitési telkek és az Ut az dnkorméatyargalomképes (lizleti) vagyonaba
tartoznak. Az épitési telkek €s a maganut egyettiekesitésére 2012-ben és 2013-ban
kerllt sor nyilvanos és arveréssel egybekotott grhtasara, de ezek nem hoztak
eredményt még érdeidési szinten sem.

Ingatlanok adatai:

- Az ingatlanok Dombovar Varos Onkormanyzata Képvidestiletének a varos
kozigazgatasi terlletének helyi épitési szabalyab&z6l6 2/2006. (11.20.) 6n-
kormanyzati rendelete szerint az Lke-5 6vezetbEth@tok: kertes lakoovezet,
oldalhataron allo ,villa-sz&f beépitésben, amely legfeljebb kétlakasos, a 6,5
m-t meg nem haladé épitménymagassagu lakoépliltelyezésére szolgal.

- A 62112 azonositoszamu regészetbhely érinti a 4644/1-29 hrsz. ingatlano-
kat.

- Kodzmiellatottsag:
A telkek kézniivekkel valo ellatottsaga jelenleg nem megoldotiaxeennyi
k6zmi rendelkezésre all a Koztarsasag utcaban. 200@néabiizolté utca
és Szél§ utca koznivekkel torté ellatasardl tervek késziltek, a megvalo-
sitdsukra viszont nem kerilt sor. Valamennyi kbzag@pitéséhez tervezesi
€s engedélyezeési eljaras szukséges.
A megkozelitést, valamint a bél&ozlekedést szolgald kdzuti és jardahalo-
zat kiépitése ugyancsak sziikséges.

Elektromos energia: haldzati, koztizemi 220/380 Nalld transzformator
telepitésével és vezetékhaldzat kiépitésével mbgtid

Vizvezeték: a Koztarsasag utcai kozlizemi halézahet csatlakozni, innen
Uj vezetékhalozat kiépitése sziikséges.

Szennyvizvezeték: gerinccel és részben gravitaGiédszben pedig ateme-
|6 szivattylval megoldhato, szintén a Koztarsasagratc

Foldgaz: a Koztarsasag utcai gazgerinc vezéké&rtens lecsatlakozassal
és Uj vezetékhaldzat kiépitésével megoldhato.



- Az értékesitésre kijeldlt ingatlanok egyittegysaga: 2 ha 2778°m

A 28 db telekBl 15-6n szerepel az E.ON vezetékjogaizetes tdjékozddas alapjan a
vezetékek kivaltasa légvezetékkel kb. 8 millié Bi-nig foldkabellel kb. 10-12 millié
Ft-ba keriilne. (Kivaltas esetén & anak a vezetékjoggal érintett ingatlanok esetében
magasabbak lennének.)

Téargyalasokat folytattam az E.ON vezetékek kivakas kapcsolatban a szolgéltato-
val. A megbeszélésen felmerilt annak a lébége, hogy a szolgaltatd sajat koltségen,
sajat hataskorben kivaltja a telkek felett dveezetékeket. Az aramszolgaltatd cég en-
nek a lehdiségéél a kesbbiekben tajékoztatja az 6nkorméanyzatot.

A telkek nyugati irAnyban a Kis-Konda-patak felgdeek. Mivel a szép fekvédel-
kek egyben tortéh értékesitése eddig nem hozott eredményt, de a&zsepériletek
egyeseével tortéheladasa sem megoldas (kd#gaépités nagyon megdragitana), ezért
a 28 telek tombodnkénti eladasét javasolt elinditani

A kialakitasra javasolt tombok:
[. tdmb: 6 telekkel

Hrsz Ingatlan | E.ON Dél-dunantuli Aran-
nagysaga halozati ZRt. vezetékjoga
m° me-re

4644/13 692 37

4644/14 675 168

4644/15 771

4644/17 754 nincs

4644/18 648

4644/19 666 254

Ossz. teriilet ~ 4.206

Il. tdmb: 10 telekkel

Hrsz Ingatlan | E.ON Dél-dunantili Aramt-
nagysaga| haldzati ZRt. vezetékjoga
m’ m-re

4644/3 1057

4644/4 821

4644/5 844

4644/6 880 nincs

464417 925

4644/8 922

4644/9 882

4644/10 818

4644/11 804

4644/12 820

Ossz. teriilet  8.773

I1l. tdmb: 12 telekkel

| Hrsz | Ingatlan | E.ON Dél-dunantuli Aram--




nagysaga| halozati ZRt. vezetékjog
m’ me-re
4644/1 936 124
4644/2 766 129
4644/20 733 131
4644/21 701 116
4644/22 674 108
4644/23 696 108
6444/24 718 108
4644/25 740 108
4644/26 762 233
4644/27 784 115
4644/28 806 216
4644/29 827 229
Ossz. teriilet  9.143

Kis-Konda patak
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A Helyi Epitési Szabalyzat szerint a 4644/16 éshiisx.-0 ingatlanokat érinti a kote-
lez6 szabalyozasi vonal. Azalbibdl Gt lenne, mig a /19-es beépitetlen terilet nagy-

sédga valtozna.

Ertékesitést befolyasold ténydz

1. A 4644/30 hrsz.-0, kdzforgaloméglelzart maganutat sikeres értékesités esetén
vissza kell migsiteni kdzuttd. Ha csupan egy tomb eladasa readlizglakkor
is szulkséges a telkeket megkdZelit biztositasa.

2. Ha az ingatlanokat koziwesitettség nélkul ertékesitjik, akkor a telkelélat
alacsony, de a véve a vételaron felll aranytalanul nagy koltség hgpl csak
az |. tomb megvasarlasa esetén) a kbak kiépitése miatt.

3. Ha az 6nkormanyzat vallalja a ko#wek kiépitését, akkor azdblen - a terve-
zési és kivitelezési folyamat miatt — elhizodik, azs 6nkormanyzatnak kell

megeblegezni a koltségeket.

Biztositando Ut problematikaja:
A telekalakitasrol sz6lé (85/2000. (XI1.8.) FVM rexiet 3. 8§ (1) bekezdése szerinti

alapkovetelmény, miszerint a kialakuld telkek kémgy maganutrol gépjariwmel
kozvetlenll megkozelithéek legyenek.

Megoldas:
1. Az utterlletet olyan allapotra kell feljavitani, dyogépjarni-kozlekedésre

alkalmas legyen. A Kozutak tervezési szabalyzat224l. pontja szerint egy
3,00 m széles kozlekstklilet és 1,5-1,5 m kétoldali, kitérésre alkalnes
rulet biztositasa (azaz egy 6 m-es, tolGlappaltiédtillet ezt kielégiti), de a
helyi k6zuthoz val6 csatlakozastlajanlott egy 30 cm vastagsagu, M56-0s

tomoritett zUzalékterités, hogy a sarat ne horfija kdzutra.
Ezt a terlletet - ilyen tertletrendezés meHetiszont mindenki csak sajat




felelésségére hasznalhatja ktzlekedésre, mivel ez @gyesak helyi kdzut
céljara fenntartott tertlet (jelenleg csak egy tlaganyilvantartasi katego-

ria, itt még nincs at), nincs mogotte kozlekedésspiengedéllyel kialakitott
Ut — ennek tényél az érintetteket bizonyithatdéan tajékoztatni kell.

Ezen fenti munkdk még nem jelentenek foldatakitast sem, azaz nem
engedélykotelesek.

A 4644/30 hrsz.-G Ut hossza (HESZ-modositas figybkevételével) kb.
360 m. Az ,ut” kialakitasanak becsult kéltsége m8io Ft.

2. Az Onkormanyzat megépiti a szilard burkolatit ut&ozlekedésbiztonsagi
szempontbol célszér-, mely koltségeinek egy részét - (hasonléan az
Gjdombdvari utcanyitasoknal alkalmazottakhoz - timsznaldkra at lehetne
haritani.

Az dnkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkoziisadyairol sz6lo 10/2011. (111
4.) szamu rendelet szerint ingatlan értékesitégérsenyeztetéssel kertlhet sor. Az
ellenértek megallapitasa 6 honapnal nem régebipgetlen ertékbecslaltal készitett
forgalmi értékbecslés alapjatorténhet. A pécsi székhdlyetronus Kft. készitette a
harom tomb értékbecslését. E szerint a totmbok &rték

l. tmb: 1.500,- Ft/M(0sszesen: 6.309 ezer Ft)

Il. tdmb: 2.000,- Ft/m(dsszesen: 17.546 ezer Ft)

l1I. tdmb: 1.000,- Ft/m(6sszesen: 9.143 ezer Ft)

Amennyiben a 28 db telek és az Ut egyiittes eladdiéaulna meg, akkor azok 1.200,-
Ft/n? telekarral szamitoigyittes értéke: 27.333.600,- Ft. Egyiittes elagégr a
telkek értékét befolyasolo ténygzhogy az Gt kialakitdsat nem az énkormanyzatnak
kell elvégeznie.

A nemzeti vagyonré$zolo 2011. évi CXCVI. torvény szerint a helyi onk@ényzat
tulajdonaban |1&¥ ingatlan értékesitése esetén az allamot mindenjogésultat meg-
el6z6 elovasarlasi jog illeti meg. A rendelkezést kell atkakni a torvényben, illetve
az onkormanyzat rendeletében meghatarozott erkRaeo-at elér értéki ingatlan
ertékesitése esetén. (5 millio Ft feletti érték)

A nemzeti vagyontorvény szerint a Magyar Allamoigitiets elovasarlasi jog gyakor-
laséra a toérvényben meghatarozott szerv Utjan raéies részére tortémmegkildés-
t6l szamitott 35 napon beldl nyilatkozik, hogy kivarélni ebvasarlasi jogaval az al-
lam nevében. A 35 napos hatéitidz ajanlat vagy a széidés személyes atadasa ese-
tén az atadas igazolt napjatél, postai kildeményeasa kildemény feladasanak iga-
zolt napjatol kell szamitani. A hataéigélmulasztasa jogvesizt

Javaslom a palyazatot olyan feltételekkel kiirrogih az egyes tdmbok kulon-kilon
kerllhessenek értékesitésre, azzal a feltételbg)y mmennyiben a palyazat nyertese
nem veszi meg mindharom témbot, akkor a meg nerarglideriletekre évasarlasi
jogot kapjon 2 évre.



A fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslabgdidasat inditvanyozom.

Hatarozati javaslat
A Kis-Konda-patak volgyeben talalhato épitési telkk értékesitési feltételeifl

Domboévar Varos Onkormanyzatanak Képuselstilete a 163/2013. (IV. 25.) Kt.
hatarozat 1. f) pontjat az alabbiak szerint méghosit

Domboévar Varos Onkormanyzatanak Képusestiilete az 6nkormanyzat vagyonarol
es a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 10/20114.) 6nkormanyzati rendelet-
ben foglaltak szerint az alabbi feltételekkel aéssel egybekotdtt nyilvanos palyazta-
tas utjan értékesiti a dombovari 4644/1-29 hrdzedpitetlen terileteket:

1. Az alabbi beépitetlen tertletekre kilon-kulon tseepalyazatot benyujtani:
l. tdmb: 4644/13-14-15 és 4644/17-18-19 hrsz.-Uphietien tertletek 1.500
Ft/n? indulé nett6 licitaron. Az adasvételi szédgs feltétele a Helyi
Epitési Szabalyzat szerinti szabalyozasi vonabkissa.
Il. tdmb: 4644/3-4-5-6-7-8-9-10-11-12 hrsz.-G beegén teriiletek 2.000 Ft/im
induld nettd licitaron
[ll. tdmb: 4644/1-2 és 4644/20-21-22-23-24-25-2628¢29 hrsz.-U beépitetlen
teriiletek 1.000 Ft/findulé netto licitaron.

2. A palyazat elbiralasanal élsbséget élvez az a palyazo, aki a 4644/1-30 hrsz.-0
ingatlanokat egyben kivanja megvasarolni. Az iragaik egyuttes értékesitése
esetén azok vételara nett6 1.200,- Et/m

3. Amennyiben mindharom tdmb6t nem ugyanaz aéveeszi meg, az onkor-
manyzat vallalja a dombdvari 4644/30 hrsz.-U kaghtom eldl elzart maganat
kozutté tortefi atsorolasat.

4. Amennyiben a nyertes palydzé nem veszi meg mindh&mékesitésre kijel6lt
tombot, és azokra nincs mas érvényes palyazatnabbaesetben az 6nkor-
manyzat az értékesitésre nem ké&ridmbokre 2 évre sz6l6 @lasarlasi jogot
biztosit.

5. Az dnkorményzat az ingatlanok ko#wesitését nem vallalja, azok kiépitése a
vevs feladata. Az E.ON Dél-dunantuli Aramhalozati Zrillets vezetékjogok
kivaltdsat ugyancsak a uéwek kell vallalni, amennyiben azt a szolgaltat@saj
hataskorben és koéltségen nem oldja meg.

6. Az dnkormanyzat vallalja a dombévari 4644/30 hiskézforgalom eldl elzart
maganut minimalis feltételekkel tori@mepjarnti-kozlekedésre alkalmassa té-
telét, azzal a feltétellel, hogy annak kéltségeew s az 6nkormanyzat 50-50
%-ban véllalja.

7. A nyertes palyazénak meg kell tériteni az dnkorymahrészére az eljarasnak
az ugyvedi dijon kivlli egyéb kdltségeit is.

A Képviseb-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a palydehiivas jovahagyasara
€s a legmagasabb Ossizagetelarat megajanlé ajanlatterel az adasvételi szémés



tartalmanak jovahagyasara €s megkoteésere, majghalatamegkuldéseére az illetékes
szervnek a Magyar Allamot megilteelovasarlasi jog miatt.

Hatéarid 6: 2015. november 30. — palyazat kiirasara
Felelés: Polgarmester

Végrehajtasert felebs: Varostizemeltetési Iroda

Szab¢ Lorand
polgarmester



