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Tisztelt Képvisel-testilet!

A Képviseb-testilet a 309/2017. (VI. 29.) és a 367/2017. 8X.Kt. hatarozataiban
dontoétt az elmalt évben a varosi telepllésrendezsmi6zok (telepllésszerkezeti terv,
helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv) wit@kAnak kezdemenyezésgér

A 2018. junius 28-i rendes Ulésen sor kerilt ajgweleljarasban” meginditott
telepllésrendezési eszk6z6k modositasatéefalyamat bemutatasara, majd a 2018.
augusztus 14-i rendkivuli Ulésen a Képwuskstilet az eljaras velemeényezési
szakaszanak lezarasaként jovahagyta a beérkelmtiardyeket, és felkérte a tervezési
munkakkal megbizott 5T Epitészeti és Varosfejlesztift.-t a modositasok
atvezetésere, illetve az allamiépitésznek kilderidzaré szakmai vélemeényezési
dokumentacio osszedllitasara

A véleményezési szakasz soran az alladépitész ugy foglalt allast, hogy az egyes
tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatas#olé 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet szerint a varhatd kornyezeti hatasok fés&gének eseti meghatarozasa
alapjan donthét el a kornyezeti vizsgalat szikségessége a telkepédg részére
készib, modosulo szabalyozasi tervnél, illetve épitéabgtyzatnal. Ennek érdekében
a kornyezet vedelméért fedsl allamigazgatasi szervek erre vonatkozé véleményeét
kilon ki kellett kérniink, és csak a kikért vélemékylapjan kertulhetett eldontésre a
kornyezeti vizsgalat szikségesége. Ezek figyelegtbtdvel és az allamibépitész
arral tortént tovabbi egyeztetések alapjan 201&ptember 7-én Gjabb felhivast
hatarid lejartaig néegyen kuldték meg véleményiket, melybsm irtak &
kornyezeti vizsgalat szilkségessegét, igy a véleeréhglyamat lezarasra kertilt.

A kiegészit vélemeények megérkezéseéig, szeptember hdnap méstelen a terver

5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kit. elkésziteiteDombovar telepiilésrendezési
eszkodzei 2017. évben kezdeményezett modositasaif@fadasara iranyuld eljaras
véleményezési szakaszanak lezérasarol szolo 286/20411.14.) Kt. hatarozat
alapjan az allami gépiteész veds szakmai véleményének kiadasahoz szikséges
dokumentaciot, mely a teljes eljaras minden dokuoreat tartalmazta a dontési
javaslatokkal egyutt (hatarozati javaslat — telépsikerkezeti terv moédositasa,
rendeletmédositas — helyi épitési szabalyzat ébabmardsi terv modositdsa). Az
elkészllt dokumentacié azogtrjesztés mellékletét képezi (4. szamu melléklet).

A dokumentaciokat az allambépitész véleményezte, a vélemény éregjesztéshez
3. szamu mellékletét képezi. Ebben az elfogadastalitozo vélemeény, eltérés nincs.

Emlékeztetil az aldbbi mdédositd inditvanyok kerillnek elfogada

1. Az 1954 helyrajzi szamu beépitetlen dnkormanyzgekt Gksz-4 jdl épitési
Ovezetbe tortéhatsorolasa a beépitliség erdekében.

2. Az 1053 helyrajzi szamu ingatlan Vt-4{jetpitési dvezetbe tortératsorolasa,
igy az ingatlan hasznalat szerinti telekosztas téeiée valik (birosag és
egészséghaz épluletei)



3. A 66 helyrajzi szamu kozterilleten a hatalyos szatzdisi vonal megszintetése
a kialakult telekhasznalatnak megfékat

4. Az 1944 helyrajzi szamu sajat hasznalatu utat ®rifkandd K. utca)
szabalyozasi vonalak moédositasa.

5. Az 586/31 helyrajzi szamu kozterileten zart parkptfarazsok kialakitasanak
biztositasa.

6. A Kosztolanyi utcai 3163/14 helyrajzi szamu kozuvepeti besorolas
megszuntetése, telekhatarrendezés céljabdl.

7. A Golyavari asatasokhoz kapcsolodo teriiletszersesa éeriilet atmidsitése
Ma-2 (altalanos meémazdasagi) 6vezélr olyan Ovezetre, melyben azdéel
oldal. és hatsokert mérete letwat teszi a telekalakitast.

8. A Koérhaz utcaban tervezett csomopont (korforgalowalamint a 2952/2 és
2943, 2947/2 helyrajzi szamu ingatlanokat érindzabalyozasi vonalak
(6vezethatarok) pontositasa, belltetési kotelexpttseghatarozasa.

9. A HESZ 7.8 (2) bekezdés 9. pontjaban a légkabepitéére vonatkozo —
telepllésképi rendelkezés hatalyon kivil helyezése.

10.Vizfolyasok és vizes éhelyek védelmére a HESZ 25.8 kiegészitése egylyj (1
bekezdéssel

11. Lasd alabb!

12. A 3015 helyrajzi szamu zoldtertlétba déli oldalon 3,5m széles sav a

szomszeédos Vt épitési Ovezetbe kerll atsorolasra.

13. Tartalmilag atfedésben van a 8. kérelemmel.

14. A Pipacs utca egy reszének (2587 helyrajzi &zamou-5 Ovezet)

felllvizsgalata, szabalyozasi vonal modositasa

15. Hunyadi tér 23. 1294/9 és 1297/16 helyrajzingzaingatlanokat ériit

kozterlleti szabalyozas médositasa.

Egy inditvany nem Kerilt elfogadasra, mely az algmngatasi szervek felé
véleményeztetésre kerilt a kdzb&ngéleményezési eljards soran, azonban jelen
modositas soran (allamigazgatasi szervek velemalapgan) nem keril elfogadasra:
11. A 3824/7 és a 3824/8 helyrajzi szamu ingatlanolO{VNyrt.) egy részenek
Gip-3 dvezetbl K-3 épitési Ovezetbe tortératsorolasa.
Ebben a modositasi kérelemben a kéretimelz megkotott telepllésrendezési
szerddeés kapcsan tovabbi egyeztetések sziikségesek.

Technikailag elsz6r a 8bb terlleti, szerkezeti egységeket tartalmazo
telepllésszerkezeti terv modositasa kerll hatdedzgtogadasra; ezt kovien pedig

a helyi épitési szabalyzat modositasa kovetkezi@ratkozo rendelet modositasaval,
melyek igy egyitt képezik a telepllésrendezésiasiet.

A telepulésrendezési eszkoz teljes eljaras” esetébgkorabban a telepllésrendezeési
eszkdz a kozléset kovetls. napon, de leghamarabb az elfogadastol szén3idot
napon hatalyosulnak. A hatalyosulast kéeet gondoskodni kell a mddositas
kozérthed formaban valé kozzeététetdr tovabba meg kell kildeni az allami
foépitésznek, a Lechner Tudaskdzpontnak, valamingljazasban résztvévosszes
allamigazgatasi szervnek.



A jogalkotasrél sz6lo 2010. évi CXXX. torvény 17. (8) bekezdése alapjan a
jogszabaly dlkészitje - a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazédaletessdg—
elézetes hatasvizsgélat elvégzésével felméri a szabddyvarhatd kdvetkezményeit.
Az elézetes hatdsvizsgalat eredmeryédonkormanyzati rendelet esetén a helyi
onkormanyzat képviséltestiletét tajekoztatni kell. Ennek megféer az elvégzett
el6zetes hatasvizsgalat megallapitasait az alabbeknsismertetem:

Az 6nkormanyzati rendelet tervezeténekzeles hatasvizsgalata:

1. A tervezett Onkormanyzati rendelet véarhaté tarsdalmi, gazdasagi,
koltségvetési hatasai:

A rendeletalkotast 6nkormanyzati, lakossagi és dmab gazdasagi tarsasagok
kérelmek teszik szikségessé, a modositas Kkovellartéaz ingatlanok
terlletfelhasznélasi lehistégei az igényelt céloknak megféleh valtoznak.

2. A tervezett onkormanyzati rendelet kdrnyezeti éggészsegi kovetkezményei:
A rendeletalkotasnak kdzvetlen kérnyezeti €és egégdmtasa nincs.

3. A tervezett 6nkormanyzati rendeletnek adminisztativ terheket befolyasolo
hatasa:

Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasa nincs.

4. A jogszabaly alkalmazasahoz sziukséges szemédyirvezeti, targyi és pénzugyi
feltételek:

A rendelet alkalmazasa nem igényel tobblet szetyezmemélyi, targyi és pénzugyi
forrast.

5. A jogszabaly megalkotdsanak szikségessége, aajkgtas elmaradasanak
varhato kdvetkezményei:

A rendeletmddositas elmaradasa esetén a terveegisztésekhez kapcsolodo
beruhdzasok nem valésulhatnak meg.

A fentieknek megfelélen kérem a Tisztelt Képvisetestlletdl a hatarozati javaslat
és a rendelettervezet elfogadasat.

(A dontési javaslatok mellékletei kalon dokumengmhkvannak csatolva az
eldterjesztéshez: 1. szamlu melléklet — hatarozati sfavamellékletei, 2. szamu
melléklet — rendeletmddositas melléklete).



Hatarozati javaslat
Dombdovar varos telepulésszerkezeti tervének modo&#arol

1. Dombévar  Varos  Onkormanyzatanak  Képwuststiilete Dombovar
telepllésrendezési eszkdzei 2017. eévben kezdenmgthyemddositasaihoz
kapcsolodéan Dombovar varos 7/2004. (Il. 9.) Kt satarozattal jéovahagyott
teleplilésszerkezeti tervének tervlapjat jelen lozttr 1. mellékletében megjelolt
tombokre vonatkozéan a mellékletben foglaltak s#erimodositia. A
teleplilésszerkezeti terv médositdsa a varos kdgagagi teriletének helyi épitési
szabalyzatardl szo6l6 2/2006. (ll. 20.) 6énkormanyeaidelet 2018. oktdber 26-an
elfogadott moédositasa hatalyba lépésnek napjan8.20kcember 1-jen lép
hatalyba.

2. A Képviseb-testiilet

a) atelepllésszerkezeti terv médositasanak leiréadamelléklet,

b) a telepllésszerkezeti terv modositasa kdvetkeztdbembovar terlleti
mérlegének valtozasat a 3. melléklet,

c) atelepulésszerkezeti terv médositasanak a teziitkzesi tervekkel valo
dsszhangjanak megallapitasat a 4. melléklet,

d) a telepllésszerkezeti terv médositasa kovetkeztémmbovar bioldgiai
aktivitasértekenek valtozasat az 5. melléklet sxelfogadja.

3. A Képviseb-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjomodositas és a
modositott teleplilésszerkezeti terv nyilvanossdg&iizzétételél és az érintett
szervezetek részeére toréemegkuldéséi a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben
foglaltak szerint.

Hatarid 6: 2018. oktéber 30.
Felelés: Polgarmester
Végrehajtasert felebs: Varosizemeltetési Iroda



Domboévar Varos Onkormanyzata Képvises-testiletének
........ /2018. (.....) 6nkormanyzati rendelete
a varos kozigazgatasi teriiletének helyi eépitési dzalyzatarol sz6lo
2/2006. (ll. 20.) 6nkormanyzati rendelet médositasal

Dombovar Varos Onkormanyzatanak Képusestilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmigrszolo 1997. évi LXXVII. térvény 62. § (6) bekezsl 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a MagyaagrsAlaptorvénye 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi onkoymadairol szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdées 1. pontjabamjamint az épitett kornyezet
alakitasarol és védelnidrszold 1997. évi LXXVIINL. tdrvény 6. 8§ (1) bekeztben és
13. 8 (1) bekezdésében meghatarozott feladatkoréblgirva - az integralt
telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepuléwaisi eszkdzokl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmenyleszolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
9. mellékletében felsorolt allamigazgatasi szenésk a partnerek véleményének
kikérésével és a 40. § (1) bekezdésében biztosizakmai véleményezeési jogkorében
eljaro allami bépitész zard szakmai véleményének kikerésével oOwetkedket
rendeli el:

1. §

(1) Dombévar Varos Onkormanyzata Képvisedstiletének a varos kozigazgatasi
teriletének helyi épitési szabalyzatarol szolo @20(1l. 20.) onkormanyzati
rendelete (tovabbiakban: Rendelet) 7. § (3) bek&zugk 3. pontja helyébe a
kovetked rendelkezés lép:

»3. gazdasagi-, G jdl,
3.1. kereskedelmi-, szolgaltato-, Gksz-1 jed,
3.2. kereskedelmi-, szolgéltato-, Gksz-2 jed,
3.3. kereskedelmi-, szolgaltato6-, Gksz-3 jed,
3.4. kereskedelmi-, szolgaltato6-, Gksz-4 jedi,
3.5. ipari-, Gip-1 jeld,
3.6. ipari-, Gip-2 jeld,
3.7. ipari-, Gip-3 jeld,
3.8. ipari-, Gip-4 jeld,
3.9. ipari-, Gip-5 jeli,

(2) A Rendelet 7. 8§ (6) bekezdése a kdvetk@zponttal egészil ki:

9. kulonleges kozcela kulturalis 6rokségvedelmiiliet Kk-2 k jeli”



2. §

A Rendelet 10.8-a a kovetkef3b) bekezdéssel egészil ki:

K/6,0 K/3500

jelii bvezet eldsorban nem jeleds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu, iérség
szinti kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épulletekaltioa vegyi anyaggal nem
dolgozo kénngipari, kézndipari tevékenységek létesitményeinek elhelyezézeélgal.
A"K” bet ijjel meghatarozasara a 6. 8. (11) bekezdése azadny

,(3b) A

1. Az 6vezetben elhelyezfiefunkcio: az OTEK 19. §. (2) bekezdés 1, 2, 3, 5 pontja.
valamint kivételesen elhelyezfi¢2) bekezdés 4. pontja és (3) bekezdés 1. pa#jms
épitmények. Benzinkut az dvezetben akkor helgezhdia a vonatkoz6 jogszabalyban
elgirt 50,0 m-es levegvédelmi dvezet lako-, Udd) oktatasi-, egészségugyi-, szocialis-
€s igazgatasi célu épulétibiztositott

2. | A kozmivesitettség mértékeéiz dvezetben a 7. 8. (2) bekezdés a) pontja Sztijes
kézmivesitettség biztositanc

3. | A telekalakitds Telekalakitds az alabbi paraméterek szerint enyedélet:
lehetgségei
A kialakithatd | Legkisebb teriilete K tarthaté vagy 3500 2
telek Legkisebb utcai homlokvonala K tarthat6 vagy 40,0
4, Az ovezet kialakult és kialakithato telkeinek gemgedett

Beépitési mdodja Legnagyobb Legkisebb
beépitettsége % | zoldfelllet %

Kialakult szabadon allg, ikresen csatlakozd

beépités tarthatd, Uj beépités szabadon allé6 K tarthato ill. 50 20%
legyen
5. A beépités paraméterei
Az dvezet telkein

Elhelyezheff Megengedett legkisebb Beépitési mod
épuletek szama elokert oldalkert hatsokert fliggvenyében

Tobb éplilet 50m OTEK szerintf OTEK Szabadon all6

létesithed szerin




0

Az 6vezetben elhelyezletpiletekre vonatkozé megkotések
Megengedett Tetszet és tet Magastet legnagyobb| Tets héjazata
épitménymagassag hajlassztge szélessége
K tarthato, Uj Szirke pala nem
beépités legfeljebb - - lehet
6,0 n

Egyedi a¥irdsok

| Sajatos jogintézmények |

8.1 | Epitési tilalom: - |

8.2 | Helyi lakd és kiszolgalo utak szamara toréétejegyzés érinti a kbvetkéz
ingatlanokat: -

(8.3 | Ebvasarlasi jog: - |

Vonatkozo védelmi kategoriak
a.) OROKSEGVEDELEM SZERINT:
b.) EGYEB: -

3. 8

A Rendelet a kovetkéz21/C. §-sal egészil ki:

,21/C. 8§

(1) A Kk-2 k jel ovezetek kozcéla, kulturdlis orokségvéedelmi cétasitmények
kialakitAsara szolgalnak, ahol az orokségvédelmiélkak allagmegbvasahoz és
bemutatasahoz, valamint azok Uzemeltetéséhez, Ig@kmahoz kapcsolddo
letesitmények helyezhktel.

(2) Az bvezetben a maximalis épitménymagasagmz2,0

(3) Az 6vezetben a kialakithaté minimalis telekmn4d€0ns.

(4) Az 6vezetben megengedett legkisetikedl 3,0 m, oldal- és hatsokert az OTEK
szerint alakitando6 ki.”

4. §

A Rendelet 25. §-a a kovetkiefl4) bekezdéssel egésziil ki:



.(14) A Kiskonda és Kapos vizfolyasok, valamint ardekai-arok mentén a
vizgazdalkodasi terllet hatararol mért 10,0 métereslil allattartdo telep nem
letesithed."

5. 8§
A Rendelet 11. melléklete a melléklet szerint madlos

6. §

(1)) A Rendelet 9. 8 (4) bekezdésében a ,K/600/3%¥6vegrész helyébe a
,K/500/350” szbveq lép.

(2) A Rendelet 9. 8 (4) bekezdés 3. pontjaban a ,6@0/3z6vegrész helyébe az
,000/350” szdveqg lép.

(3) A Rendelet 10. 8§ (6) bekezdésében a ,K/5000” sz@szghelyebe a ,K/3000”
szoveg Iép.

(4) A Rendelet 10. § (6) bekezdés 3. pontjaban az ,5888vegresz helyébe a ,3000”
szOveg, valamint az ,50,0” szbvegrész helyébe 20, 3¥6veqg lép.

(5) A Rendelet 12. § (3) bekezdésében a ,kiszolgalag&esitend épitmények”
szovegrész helyébe a ,kiszolgalasara léetespteypitmenyek, valamint sportolasi
célu, szabaditteltdltéssel kapcsolatos létesitmények” szoveg lép.

7. 8

Hatalyat veszti a Rendelet 7. 8§ (2) bekezdés a)tjjlman a fovabba a
teleplléskdzpont vegyes-, kbzponti vegyes-, naogiviako-, kisvarosi lakod-, GdH,
kilonleges — illetve zoldterileteken légkabel neesithet * szbvegrész.



8. 8§

(1) Ez a rendelet 2018. december 1-jén lép hatalyba
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lép@seten indult eljardsokban kell
alkalmazni.

Szabo Lorand dr. Szabo Péter
polgarmester jegyz



Részletes indokolas:

Az 1.8-hoz:
A rendeletbe beépitésre kefilet Uj dvezetre vonatkozé rendelkezéseket tartatma

A 2.8-hoz:
A rendelet 10. §-a altal szabalyozott teriletekvaatkozo6 () dvezeti rendelkezéseket
tartalmazza.

A 3. 8-hoz:
A Rendelet 0j 21/C. §-anak rendelkezéseit tartahaaz

A 4. 8-hoz:
A Rendelet 25. §-at kiegésizitendelkezést tartalmazza.

Az 5. 8-hoz:
A mddosulé szabalyozasi tervliapokat tartalmazza.

A 6. 8-hoz:
A szbvegcserés modosulé rendelkezéseket tartalmazza

A 7. 8-hoz:
A hatalyukat ves#trendelkezéseket tartalmazza.

A 8. § -hoz:
Hatalyba Iéptédt és zaro rendelkezéseket tartalmaz.



