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Tisztelt Képviseb-testilet!

Az elmult idbben t6bbszor foglalkozott a Képviédkstilet a dombovari 2980/1 hrsz.-
0, sportpalya (volt lovaspalya) megnevdzésgatlan hasznositasaval, legutoljara a
blntetés-végrehajtasi intézet céljara tdfténgatlan-felajanlas kapcsan, illetve a
Viessmann Technika Dombovar Kft. ingatlanvasarigénye miatt. Az ingatlan hasz-
nositasara tett éfeszitések a targyalasok ellenére sem hoztak maspold tertlet
borton céljara tortéhtéritesmentes felajanlasa megtortént a Blntetgehiajtas Or-
szagos Parancsnoksaga részére, viszont a paly&montanyzatok még nem kaptak
valaszt, mivel ezzel kapcsolatban kormanyzati dlesz.

Az ingatlan jelleméi:

« Aterillete 6 ha 8241 mmelysl kb. 2,9 hektar szantoként van hasznositva. Az
ingatlanon talalhaté még egy nagyobb, egyszint®®,r¥ hasznos alapteriilet
épulet és egy betonbdl épitett lelatd.

* Az ingatlan a forgalomképes (Uzleti) vagyoncsopmttrtozik.

« Ovezeti besorolas: A 2980/1 hrsz.-G ingatlan anjelg érvényben Iév helyi
épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) szerint4sijvezetbe tartozik, ami
jelentts mérték zavard hatasu ipari teriletek épitményeinek edimdgére
szolgal.

« Az ingatlan jelen allapotaban nem il épitési teleknek, mivel a kdzterulet-
nek gépjarm-kozlekedésre alkalmas résdéaz ingatlan kozvetlendl, zéldfeld-
let, illetve terndfold sérelme nélkil nem kozelitliemneg.

A jovobeni hasznositasanak egyik alternativaja, ha anrimdnyzat vallalkozasok
letelepedésére alkalmas, ipari célu tertiletté $efleaz ingatlant, lehéség szerint uni-
0s forrads bevonaséaval. Magas szinvonalon kiépitiegstruktira, azonnali kozira-
csatlakozasi lehéség vonzo kornyezetet jelent a befektetni kivangekészamara,
tipikusan ilyen célbdl jottek és jonnek Iétre aarigparkok, ahogy a Dombaovari Ipari
Park és Logisztikai Kbzpont is - Kaposszek&®zség terlletén. Ahogy a jelen Ulés
masik, a cégben valo részesedés értékesitésévakdag ebterjesztésben olvashato,
a Dombdovari Ipari Park Nonprofit Kft. a dombdévaistérség gazdasagi fejlesztése-
ben nem tolti be az elvart szerepet, atisére pedig a dombovari 6nkormanyzat mar
nem tud befolyassal lenni. Ezért fontosnak tartbagy az énkormanyzat tegyerber
feszitést annak érdekében, hogy Dombaovaron behllja rendelkezésre olyan teri-
let, mely beruhazéasra csabito feltételeket kin&g ha egyére nem is tudna ipari
park cimet a magaénak. Erre a célra varhatéan aundps forras is palyazhato lesz a
2014-2020 programozasidsizakban.

Az ipari park” cim elnyerésének feltételeit az ripparkokrol sz6lé 297/2011. (XII.
22.) Korm. rendelet szabdalyozza, mely rendkiviklegissen és szigortan hatarozza
meg a cim elnyerésének feltételeit. Ahhoz a jetgré®irasok szerint az érintett ipari
tertletnek legaldbb 20 hektar nagysagunak kelli¢geriovabba a tertleten legalabb 5
betelepllt véllalkozdsnak kell {itkddnie minimum 100 & foglalkoztatottal. Ennek
megfelebenjelenleg egy olyan iparterilet kialakitasa leheesg@mi a késbbiekben
inkubatorként mikobdhetne az ,ipari park” cim elnyeréséhez. Ehhetobitani kell a
terllet megkozelithéségét, valamint az alapinfrastruktirak (gaz, vitlamwy, szenny-



vizelvezetés és telekommunikacios halozat) eléséget. Ezzel az dnkormanyzat
munkahely-teremtésicelbol, a kialakitott ingatlannal, infrastruktUehes szolgaltata-
sokkal megvéasarolhato, lizingelbetagy bérelhét telkeket, épuleteket biztositana a
betelepid vallalkozasoknak.

Az iparterulet kialakitasanak palyazati lehebsége:

A jelenleg még kiirds étt all6 palyazati felhivasok kozil dklathatéan a tervezett
TOP-1.1.1-15 szamu konstrukcio fog letsgtget biztositani ipartertiletek fejlesztésére.
Ennek keretében varhatoan Uj iparteriletek kigdakitak és meglék fejlesztésének
(barnameds, illetve indokolt esetben zoldntezberuhazasok), illetve az iparteriletek
elérhetséget megtereriitvagy ebsitvé 6nkormanyzati tulajdonu helyi utak vagy cso-
mopontok feldjitasanak, fejlesztésének, atépitdséagy megeaisitésenek koltsége
lesz palyazhaté. A felhivas alapjan prognosztizaora 100 — 2000 millié Ft kdzotti
vissza nem téritedtamogatast lehet majd elnyerni, de varhatéan &gét kerdl,
hogy a feltjitas ényben részesil a bontassal/uj épitéssel szemben.

A terulet megkozelitését biztositd ut problémaja:

Jelen allapotaban a Viessmann Technika Dombovarétiiletén €6 maganuton van
lehetiség az ingatlan megkozelitésere. A nyar folyamamezagtések torténtek a Kit.-
vel a telep 6nall6 megkdzelitését biztosito aldbbhetségekél: 1. az ut 6nélld ingat-
lannd tortéa alakitasa, 2. helyi kdzut céljara tordélejegyzés, 3. maganut kdzforga-
lom szaméara torténmegnyitasa.

A cég képvisdli egyik megoldasi javaslatot sem tamogattak, kigteppen azzal a
megoldasi lehéséggel nem értettek egyet, hogy a tulajdonukbafl idat atadjak
kozcélra. A borton ceéljara tort@neriletfelajanlas kapcsan a Képvisetstilet nem
vallalta az at kialakitasat a 149/2015. (Ill. 2&amu hatarozataban. A javasolt 0j sza-
balyozasi vonal miatt — amennyiben a képvidektilet elfogadja a helyi szabalyozasi
terv modositasat — a jelenleg a 0302/7 hrsz.-intézmegnevezésteriletdl kell
majd utat kialakitani, ami a terllet megvasarlakkisajatitasaval és a foldvédelmi
birsag megfizetésével lesz kivitelezhet

A szabalyozasi terv médositasat az indokolja, ho@®80/1 hrsz.-U és élé északra
levo teriletek feltarasara ki kellene alakitani egyutéz A médositassal a Viessmann
telephely és szomszédos gazdasagi teéiilattervezett kiszolgalout nyomvonala kis-
mértékben észak-nyugati iranyba mozdul, igy azalakitasaval 6sszefliggésben ezen
ingatlanok érintettsége megsuk.

A rendezési terv elfogadasarol varhatéan a novankiéewviseb-testileti tlésen szi-
lethet dontés. Ha az Uj szabalyozasi vonal élépgedkkor annak kialakitasa kotelez
vé valik, fuggetlendl attol, hogy az 6nkormanyzagatlan milyen formaban kerdl
hasznositasra.

Az (] iparteriletet kiszolgalé utat a mar hosszaléje tervezett ,Gunarasi elkeéll
at” (a 6532-es és 65195-0s szamu orszagos kozatadttk Magocs-Dombovar bekd-
téut) nyomvonalanak figyelembevételével kellene Kékni. Ennek megfeléen a
IX. utca, Horvay Janos (volt Gorkij) utca, a jelegil iparteriletet kiszolgal6 at, illetve



az Uj iparterulet megkozelitiiestegét biztositd Ut csomopontjat is ugy indokolt ugy
elhelyezni, hogy az kébb kapcsolodhasson az elkériikthoz.

Az ingatlan telekformajanak megvaltoztatasa:

Cserete-
riletek

Az ingatlant érint tervezett telekalakitas célja az, hogy a haszih@hga névekedjen.
Célszetinek latszik az 6nkormanyzat tulajdonabar1@@80/1 helyrajzi szamu ingat-
lan és a mellette I@vfoldtertletek kozotti telekhatar rendezés elirgtitaAz dnkor-
manyzati tulajdonu ingatlan hasznalhatésaga, desiiege jelertisen nbvekedne, ha
a haromszoégrészt ugy alakitanank at, hogingin az ékforma az ingatlanb6l. Tehat a
hatarvonalat gy javasolt rendezni, hogy ez a hardgszer kiekekbdés telekcserével
megszuntetésre keruljon.

A telekalakitasi eljaras megkezdését gatlo téblyez

1. Az dnkorméanyzati ingatlan északi szomszédos tex(deP981 hrsz.-U, szantd
megnevezdsingatlan, melynek 10 tulajdonosa van. Az osztaémos tulaj-
donban [€% ternbfoldre 5 tulajdonogészarany kimeérési eljarasnditott. A
foldhivatal tajékoztatasa szerint a kimérés ésngatlan-nyilvantartasi eljaras
varhato befejezési ideje 2016. I-1l. negyedéve. f\mém zarul le ez az eljaras,
addig nem tudni, hogy kivel kell targyalni a tetakereéél, ki(k) az érintett tu-
lajdonos(ok).



2. A csereterlleteleltérs ovezeti besorolasbafGip-4 és K-1) vannak, a szaba-
lyozas modositasa e tekintetben is folyamatban amuely6l szintén varhatéan
a novemberi képviséitestileti Glésen szilethet dontés.

3. A szanto nivelési agu terulet atsorolasa foldvédelmi birsagfinetésével jar.

Az ingatlan k6zmii- és kdzlekedési ellatottsaqga:

A dombovéri 2980/1 hrsz.-U, sportpalya megnevezégatlan ipartertlet céljara tor-
téns alkalmassa tétele az alabbiak szerint valosulleat m

1. Vizellatas biztositasa €s szennyviz csatornazagtzetése:
Az ingatlanra jelenleg 32 mm-es vizvezetékean bevezetve, ami a lakoépu-
let ellataséat biztositotta. A teljesitményt mindépen novelni kell a vezeték
nagyobb atméijiire vald kicserélésével. A megfalelvezetékrendszer a
Viessman Kft. és a Liner Kft. koz6tt helyezkedik imnen kell megvalositani
a hovitést, ami az éketes érdekldés szerint iiszakilag megvalésithato.
Vérhato koltség: 5-6 millio Ft (20 ezer Ft/fm).
A szennyviz-atemél- ami ugyancsak a ket Kft. kozoétt helyezkedik alj -
szivattylu beallitasaval megfedekapacitasura dvithet. Varhato koéltség 10-
11 millié Ft (30-35 ezer Ft/m).

2. Villamos-energia biztositasa:
A szolgaltato tajékoztatasa szerint az ingatlatawibs-energia igénye halé-
zathbvitéssel megvaldsithatd. A volt MOL-bazistol a Xcaig futé 22 kW-os
ipari korvezeték meghosszabbitasa és az ehhezdta@églj transzformator-
allomas varhat6 koltsége 7-8 millio Ft.

3. Foldgéaz biztositasa:
Az ingatlan nincs bekapcsolva a gazszolgaltatd8bdiessmann Kit. telep-
helyének déli részéig van a gerincvezeték kiepitmelyl a csatlakozas
megoldhat6 lenne. Varhaté koltséget a szolgalesk tervezés utan tud
mondani.

4. Kommunikacios halozat biztositasa:
A Tarr Kft.-t6l kapott informacié szerint a szolgaltaté cégneklh utca —
Horvay utca sarkaig (a Viesmann Kft. nem a Tarr.-K&l van kapcsolatban)
van kiépitett optikai haldzata. A tervezett ipaniiletig a kommunikaciés ha-
l6zathoz a kabel kiépitési kdltsége, illetve anmalkezési koltsége egyedi
megallapodas alapjat képezi. Az, hogy melyik sAtd¢@val kot megallapo-
dast az 6nkormanyzat, az ar figgveénye lehet.

5. Kozlekedési kapcsolat kialakitasa:
A IX. utca, Horvay J. utca és a Viessmann teridet&zed Ut csatlakozasanal,
a ,Gunarasi elkerdl at” tervezett nyomvonalanak figyelembevételévey eg
0j, mintegy 350 m hosszu kdzut kiépitése szukségebinek becsiilt koltsége
80 millio Ft.



A kdozmivek tervezeését javasolt a kialakitand6 utra (domabd®302/7 hrsz.-0, szanto
megnevezédsterilet) figyelemmel elkészittetni.

A terileten léw felépitmények elbontasa:

Az ipari terllet kialakitasahoz a tertletendéetonbdl készult lelatét le kell bontani,
a bérlakast is magaban foglalé 187-es alaptertilét (307nf 6ssz. teriilé), emeletes
épulet hasznosithatésagat pedig vizsgalni kellintetel a palyazati finanszirozasi
lehetiségre, mely a bontassal szemben a felljitast pigtettt szamolni kell a bon-
tassal jaro koltségekkel, de ezt ellensulyozzayhamelbontott anyagok egy része (-
rahasznosithato (pl. a betontérmelék felhasznatzsz midséd Ut feltdltésehez). A
KOVI-95 Kft.-tél bekért arajanlat szerint a betonlelaté bontaiskge bruttd 3,6 mil-
lié Ft, mig a 6épulet bontasa 4,6 millid Ft-ba kertilne.

A fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslabgdidasat inditvanyozom.

Hatarozati javaslat

Az dnkormanyzati tulajdont dombdévari 2980/1 hrsz.-lingatlan
iparteriletté alakitasarol

1. Dombévar Varos Onkormanyzatanak Képwsistilete munkahelyteremtés
céljabdl tamogatja a tulajdonaban allé dombovaB®® hrsz.-a sporttelep
megnevezdsingatlan vallalkozasok letelepedésére alkalmageap#etté torté-
né alakitasat, amelyhez palyazati forrast kivan bauvon

2. Dombovar Varos Onkormanyzatanak Képusestilete az ipari tertlet feltét-
eleinek kialakitdsahoz kapcsolodo tervezési kodkéy 10 millio Ft 6sszdg
keretet biztosit a 2016. évi koltségvetés terhére.

A Képviseb-testllet a palyazati kiirdsok figgvényében dotavabbi részletes tervek
kidolgozasara iranyulé beszerzési eljaras lefohgatol, illetve a megvalésitashoz
kapcsolodo tovabbi intézkedéesélkr

Hatarid 6: 2016. junius 30.
Felelés: Polgarmester
Végrehajtasert felebs: Varosiizemeltetési Iroda

Szab¢ Lorand
polgarmester



