Dombévar Varos Onkormanyzatanak
Képvisel-testiilete

28/2017.

JEGYZOKONYV

Késziilt: Domboévar Véros Onkorményzata Képvisel6-testilletének a Varoshaza
emeleti tanacskozdétermében tartott 2017. december 6-i rendkiviili iilésérol

Megjelentek: Berta Janos
Kiss Béla
Nagy Roland
Simon Istvan
Szabo Lorand
Szatmary Gyula
Talapka Rudolf
To6th Gyula
Osszesen: 8 f6

Nem jelent meg: Kantor Katalin (tdvollétét jelezte)
Molnar Tinde (tdvollétét jelezte)
Tigelmann Péter (tdvollétét jelezte)
Toth Zoltan (tdvollétét jelezte)
Osszesen: 4 {6 '
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dr. Szabo Péter jegyzd
dr. Farkas-Szabo Andras irodavezets, Onkorményzati Iroda
Koviécs Gyula irodavezet6, Pénziigyi Iroda

Az egyes napirendi pontokhoz tanicskozisi joggal meghivottak koziil nem jelent
meg:
Lid6 Térsashaz Kft. képviseldje

Szabé Lorand polgarmester:

Koszonti a megjelenteket. Megallapitja, hogy a képviselo-testiilet hatarozatképes, a 12
megvalasztott képvisel6bol 8 f6 megjelent. Kantor Katalin, Molnar Tiinde és Téth
Zoltan képviseld, valamint Tigelmann Péter alpolgarmester tavollétét jelezte.

A napirenddel kapcsolatban kérdés, észrevétel nem hangzott el, igy a polgarmester
szavazasra bocsatotta a napirendet, melyet a testiilet 8 igen szavazattal, egyhangiilag
elfogadott.

NAPIREND:



1. A Gunaras Gyogyfiird6 €s Idegenforgalmi Zrt. 6nkormanyzati tulajdonban 1évé
részvényeinek értékesitése (1. szamu elGterjesztés)
El6adé: Szabo Lorand polgarmester
Tanacskozasi joggal: Lidé Tarsashaz Kft. képviseldje

* k%

1. napirendi pont: A Gunaras Gyogyflirdé €s Idegenforgalmi Zrt. 6nkormanyzati
tulajdonban  1év8 részvényeinek értékesitése (1. szamu
elterjesztés)

Eléad6: Szabo Lorand polgarmester
Tanacskozasi joggal: Lidé Tarsashaz Kft. képvisel6je

Talapka Rudolf elnok, Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag:

A bizottsag a hatdrozati javaslatot elfogadasra javasolja azzal, hogy a részvénycsomag
értekesitésérdl szolo szerz6dés aldirasara akkor keriiljon sor, ha minden részvény
materializalt formaban Dombévér Varos Onkorményzatinak a rendelkezésére 4ll.

Szabo Lorand polgarmester:

Az elmult id6szakban elég komoly vita, kozéleti beszéd zajlott a gunarasi részvények
cladasar6l. Szeretné hangstlyozni, hogy a gunarasi részvénytarsasag tobbségi
tulajdonjogéanak atadasa 2004-2005-ben megtortént. Ha valaki visszanézi az akkori
id6szak jegyzOkonyveit — ebben Toth Gyula képvisel6tarsuk nagymester —, legalabb
tiz iilésen foglalkoztak az elbterjesztésekkel. Abban az idészakban elég jelentds
Osszhang volt abban, hogy az akkori, vegyes felallasu képvisel6-testiilet az eladas
mellett dontott. Igaz, hogy abban az idészakban nem volt gépi szavazas — tehat név
szerint nem tudjak visszakeresni, hogy ki hogyan szavazott —, de a hozzaszolasokbdl
¢s a szavazali aranybol kikovetkeztethetd, hogy igen egységes volt a képviseld-
testiilet. A koriilbeliil tiz dontés koziil kettd olyat tallt, ahol egy alkalommal volt egy
ellenszavazat — a hozzészolasok alapjan Ggy sejti, hogy Szentkiralyi Attila lehetett —,
¢€s egyszer volt olyan, hogy egy ellenszavazat ¢és egy tartdzkodas volt. Nem csinalt
pontos statisztikat, de barki visszanézheti. Azt se felejtsék el — ezt a dolgot most nem
Nagy Rolandnak és a Fidesznek cimzi, hagyjak ki a személyeskedést, de vehetik
kozvetett lizenetnek is —, hogy abban az idGszakban Szigethy Istvan érdekkorébe
tartozoan jelent meg Bardi 0r, aki most, palyaztatas utjan elnyerte a részvényvasarlasi
lehet6séget. Tudjak jol, hogy Szigethy Istvannak és a hozzatartozoinak a mai napig
jelentds érdekeltsége van Gunarasban, akdr a vendéglatds, akdr a cégre most mar
jelentds befolyassal biré kozvetlen hozzatartoz6i révén. Nem szeretne belemenni abba
a kozéleti vitdba, hogy elkezdik kiteregetni, hogy ki, mit, hogyan csinalt. Ugy
gondolja, hogy a véros szempontjabdl elkeriilhetetlen volt az, hogy annak idején igy
dontottek. Emlékezzenek vissza arra az allapotra, hogy az akkori vezérigazgaté nem
egyszer uilt az aktudlis polgarmester iroddja el6tt — legyen az akar Toth Attila, amikor
Bor Nagy Adam vagy utdna 6, amikor Hirholcz Akos volt a vezérigazgato —, és amikor
bement, a polgdrmester rakérdezett, hogy bar nincs megbeszélve a talalkozo, de azért
mondja ¢l, hogy mi a téma, miért jott. Azt mondta, hogy — addig iilt az irodaja elétt,




amig be nem bocsatotta, vagy nem kapott meghallgatasi lehetdséget — amennyiben a
varos holnapig nem fizet 5, 10, 15 milli6 Ft-ot, akkor felmondanak a dolgozok &s
bezarja a fiird6t. A jelenlévé Kovacs Gyula r talan meg tudja azt erésiteni, hogy volt
ilyen allapot, hiszen mar akkor is 6 volt a ,,pénziigyminiszter”.

Kovdcs Gyula irodavezetd igenld vdlaszdt fejezte ki.

Nyilvan Gunaras azéta is kozkedvelt téma, szeretik vagy nem, jol megy, vagy nem
megy jol. Vitathatatlan, hogy az a t6bb mint 2 milliard forintos beruhazis, ami
Gunarasban tortént, nem lett volna, ha a varos a tobbségi részvényeit nem értékesiti.
Megmaradt a 25-27%, azért mondja igy, mert ez mindig valtozott attél figgden, hogy
befizettek-e vagy hogyan emelt tokét a tobbségi tulajdonos. Valljak be 8szintén, hogy
az emberek kevésbé értik, hogy ez mit jelent. Ez egy olyan cégben 1évé érték, amely
olyan értelemben elértéktelenedett, hogy osztalékot felvenni utédna képtelenség, hiszen
maga a c€g még hosszi idOn keresztiil veszteséges lesz. Kozvetlen miikodési
nyeresége van, de mivel akkora tagi kolesondk vannak benne, hogy mire azok
visszafizetésre keriilnek, az unokdik sem fognak latni nyereséget beldle. Az, hogy a
milkddése nyereséges, a szallodanak és a gydgydszati részlegnek koszonhetd. Ebbél
kivenni nem lehet, viszont az, hogy megnidvekedett a vendégforgalom — ezaltal
egyrészt az idegenforgalmi ado, masrészt a kivetett épitményadé jelentés mértékben
hozzajarul az 6nkormanyzat éves koltségvetéséhez —, vitathatatlan.

A januari testileti tlésen fogja targyalni a képviseld-testiilet a Siéfok-Tamasi-
Domboévar kerékparit tanulméanyat, amire a domboévéri Onkormanyzat is adott
tamogatast a tamasi 6nkormanyzatnak. Ebben mar most nagyon-nagyon ,.beszédes”
tablazatok vannak. Munkaanyag formdjaban mar megkapta, hogy véleményezze.
Egyértelmiien latszik, hogy Siéfok utdn ennek a nagyon komoly térségnek,
Dombovarnak — még majdnem Kaposvart is beleszamitva — statisztikai adatok alapjan
nagysagrendekkel nagyobb a vendégforgalma, mint a krnyez6 telepiiléseknek. A mai
szerz6dés arrdl szol — mint az el6z6 testiileti iilésen —, hogy megprobaljék értékesiteni
a maradék részvényt. Nem menne bele abba, hogy ki, mikor, hogyan szavazott.
Dokumentumok vannak a reorganizacios tervre, amit Nagy Roland és T6th Zoltan
Csehi Zoltannal — akkori Jobbikos képviselével — egyiitt megszavazott. Elbtte
koltségvetési koncepciok tartalmaztdk az eladasi szandékot, amit szintén
megszavaztak az el6z6 ciklusban. Nem is lehetett volna masként, kiilonben nem ment
volna at, hiszen akkor csak Toth Gyula, Kiss Béla és jomaga képviselték a ,masik
oldalt”. Csupén az 6 szavazatukkal ez lehetetlen lett volna.

Elhiszi, megérti, hogy napi politikai haszonszerzésre jo lehet ez a téma, azt viszont
nem tudja elfogadni, ha valaki ebbdl félretdjékoztatas altal olcsé nyereségre vagyik.
Egy darabig tlir az ember, viszont ha ez igy megy tovabb, akkor 6k is megteszik a
megfeleld kommunikacios lépéseket az érdekeik képviseletére.

A részvény adasvételi szerz6dése kapcsén szeretné felkérni a jegyz6 urat arra, hogy a
Jegyzdkonyv kedvéért a garanciara vonatkozo kitételeket mondja el.

dr. Szabé Péter jegyzo:
Azzal kezdené, hogy a jelen napirendnek a targya nem a részvénycsomag értékesitése,
hiszen arr6l mar megsziiletett a mindsitett tobbséggel elfogadott doéntés, hanem




maganak a szerzddésnek a tényleges jovahagyasa. Amennyiben a testiilet ezt
elfogadja, ezen mar modositani sem a polgarmester, sem mas nem fog tudni. Ez a
végleges szOveget tartalmazza, melyet a vevd jogi képviseldje készitett, de Ok
jelentdsen atdolgozték, kiegészitették, és ezt elézetesen irdsban a vevo is jovahagyta.

A részvény adasvételi szerz6dés nem bonyolult konstrukcid, de mivel részletfizetés
van benne, szerették volna biztositani azt, hogy az Onkormanyzat érdekeinek
megfeleléen kertiljon megszévegezésre a szerzodés. Harom témat emelne ki,
melyekrdl azt gondolja, hogy a véros érdekét szolgélja, €s biztositja azt, hogy az
érdekeik képviselve legyenek. Az egyik az, hogy a részletfizetéshez kapcsoloddan a
részvénycsomagok is részletekben keriilnek a vevd tulajdonaba, tehat csak azt kapja
meg a vevd, amit ténylegesen ki is fizetett. A szerzddés attanulmanyozasa alapjan
latszik, hogy részvényszam szerint lebontva, iitemezetten adnak 4t a vevonek a
részvényeket. A masik az, hogy belekeriilt az elallasi jog, amelynek 50 millio Ft-os
banatpénz a kovetkezménye. Ez az elallas tulajdonképpen azt jelenti, hogy ha a vevd
késedelembe esik a fizetéssel, akkor az dnkormanyzat gyakorolhatja az elallas jogat,
amely 50 millié Ft-ot jelent nekik. Az elallas felbontja a szerzodést, ami jogilag annyit
jelent, hogy vissza kell allitani az eredeti allapotot, tehat a részvények visszakeriilnek
az dnkormanyzathoz, a pénzt vissza kell nekik adni, de az 50 millié Ft-os banatpénz az
onkormanyzat koltségvetését fogja gyarapitani.

Szabo Lorand polgdrmestertél a kovetkezé kézbeszolds hangozott el: |, Vagy forditva.”

Vagy forditva, igy van. A harmadik biztositék pedig az, hogy amennyiben akar csak
egy részlettel is késedelembe esik a vevd, akkor amellett, hogy irdsban fel kell hivni a
figyelmét arra, hogy fizessen, amennyiben ismételten nem tesz eleget, az
onkormanyzat nyilatkozhat gy, hogy lejarttd teszi a teljes hatralévdé Osszeget.
Tulajdonképpen a vevd nem tud kibujni a fizetés alol, tehat nem tudja azt esetleg
»eljatszani”, hogy annyi részvényt vesz, hogy 10% alda csokkenjen a varos
tulajdonrésze, legyint egyet €s azt mondja, hogy az a 10% neki mar nem kell, agysem
tud vele semmit kezdeni. Ezt nem tudja megtenni, mert akkor a teljes hatralévd
Osszeget egy Osszegben ki kell fizetnie. Azt gondolja, hogy ezek mind azt biztositjak,
hogy az Onkormanyzat ténylegesen, idOben, megfeleléen, szerz6dés szerint
hozzajusson a vételarhoz.

Kérdés nem volt.
HOZZASZOLASOK:

Toth Gyula képviseld:

Egyetlen egy dologgal foglalkozna roviden. Az, amit a polgarmester r
nagyvonalakban elmondott, valéban Ugy tortént. A masik, hogy van egy, az emberek
lelkére hatd tényez0, amivel természetesen lehet élni, de még konnyebb vele
visszaélni. Kilonb6zé tomegtajékoztatd, helyi forumokon — példaul ajsagban —
elhangzik a kifejezés, hogy ,,a domboévari emberek téglajegyébdl felépitett Gunaras”.
Senki nem gondolja, hogy abbdl épiilt fel Gunaras. Minden tisztelet azoknak, akik azt
befizették; 6 is befizetett 400,- Ft-ot.



Szabé Lordnd polgdrmestertél a kévetkezé kizbeszolds hangozoit el: ,,De azt le
lehetett volna fiirdeni, nem?”

Bardi ur ingyenes belépdjegyet adott neki Gunarasra, de a & éves képviseldi
palyafutdsa alatt egyetlen egyszer sem vette igénybe, hanem minden esetben fizetett,
kivéve, ha olyan rendezvények voltak, melyeknek nem a fiirdés volt a célja. Az akkori
hivatali csapat tagjai kozill — aki még él — harmat kérdezett meg arrdl, hogy nagyjabol
hogyan lehetne ,,beléni” azt, hogy mennyi volt a téglajegybdl befolyt dsszeg. Nyilvan
ez nem jegyzOkonyvi, hiteles adat, de ugyan miért ferditené el ennck az ismeretét,
amikor nem masra hasznalja fel, mint arra, hogy tdjékoztasson, de nem politikai céllal.
Azt mondtak, hogy a véllfis 6ltdzének — amit csdkannyal bontottak, ha még valaki
emlékszik rd — az egytizedét sem lehetett volna felépiteni abbdl a pénzbél. Még
egyszer mondja, €z nem von le semmit a dombdvéri embereknek a hozzaallasabol,
mert sziviigyliknek tekintették Gunarast, de 0gy volt megirva a cikk, hogy ,a
dombdvari emberek téglajegy€ébdl felépitett Gunaras”. Hozza kell tenni, abbdl is épiilt,
de a vallfas 6ltozének — ha valaki emlékszik ra, akkor tudja — harom oldala volt, mert a
strandra es6 rész nyitott volt, és ami vallfas volt — legfeljebb a pult volt a draga, nem
mas —, annak nagyjabol egytizede épiilt fel beléle. Nyilvan politikai célra is
felhasznalhato, de aki ezt megteszi, annak el kell szamolnia a lelkiismeretével. Bar a
politikaban ki szamol el a lelkiismeretével?

Talapka Rudolf elndk, Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag:

Néhéany adatot hadd mondjon el a Gunaras Zrt. pénziigyi miikédésével kapcsolatban
alatamasztva azt, hogy miért gondolja Gigy, hogy ezeknek a részvényeknek az értéke —
nem a forintositott, hanem a jovoben felhasznalhatd értékérdl beszél — szamukra
gyakorlatilag miért nulla. A Gunaras Zrt.-rél tudni kell, hogy valamivel 600 milli6 Ft
alatt van a torzstokéje, ami egyébként igazan sokat nem jelent, ami viszont az
onkormanyzat szempontjabol rendkiviil fontos, hogy a részvények utidn akkor lehet
osztalékot felvenni, ha a tobbségi tulajdonos vagy a tulajdonosok tobbsége Gigy dont,
hogy az eredményt felosztja, €s osztalék formdjaban a részvények aranydban kifizeti a
tulajdonosoknak. Tudni kell a Gunaras Zrt. pénziigyi kondicidirdl — az utolsd 5 évet
nézte meg a kdnyvvizsgdloi jelentésekbdl —, hogy az iizemi, vagy ami még kifejezobb,
az adozott eredménye 2012-ben -12 millié, 2013-ban -100 millid, 2014-ben 9 millid,
2015-ben 3 milli6, 2016-ban pedig 5.289.000,- Ft volt. Ezzel szemben, ami nyilvan
befolyasolja az osztalékfizetés elvi jelentdségét, a rovid lejarati kitelezettség — 5 évre
visszamendleg felesleges felolvasni — 2016. december 31-én 1.369.000.070,- Ft volt,
tehat a hiteldllomanya bdven meghaladta az egymillidrd forintot. Osztalékot akkor
lehet fizetni egy cégbdl, ha annak kifizetése nem veszélyezteti a cég miikodését. Az
egy szamviteli alapelv, hogy ha veszélyezteti, nem lehet osztalékot fizetni. Nyilvan,
amig ekkora mértékii a hitelallomanya, addig egyértelmii, hogy osztalékfizetésre nincs
igazan lehet6ség. Ha megnézik akér az iizemi, akdr az adozott eredményét, ezek a 3-5
milli6és éves eredmények... Nyilvan ebben benne van az is, hogy fizetni kell a hitelek
torlesztorészleteit, de ezeknek a hiteleknek a visszafizetése a futamid6 lejarta eldtt
biztosan nem térténik meg. Ebben nem szerepel a tagi k6lcson, amelynek a nagysagat
a konyvvizsgalol jelentés kilon nem részletezi. A tagi koleson kivétele megeldzi az




osztalékfizetési kotelezettséget. Ha még azt is figyelembe veszik — mint tulajdonos,
joguk van megnézni, hogy mekkora a tagi kélcson; Ggy gondolja, ezt meg is nézték —,
akkor...

Szabo Lordnd polgdrmestertél a kévetkezé kozbeszolds hangozott el: ,, Ez az dsszeg a
tagi kéleson. Banki hitele nincsen a cégnek.”

Rovid lejaratu kotelezettségek vannak. Ebben lehet hitel. ..

Szabo Lordnd polgdrmestertél a kovetkezé kozbeszolds hangozott el: |, Banki hitele
nincs.”

Ebben lehet hitel, minden olyan... Az, hogy maganszemélytél vagy banktol,
gyakorlatilag érdektelen. Ha ez az egész tagi kolcson, akkor az még rosszabb helyzet,
hiszen ehhez barmikor elsé helyen hozzanyulhat, hiszen ez az 6 pénze. Amikor azt
mondja, hogy ezeket a részvényeket értelmetlen megtartani, akkor ezeknek a
szamoknak a tiikrében meri nyugodt lelkiismerettel azt mondani, hogy el kell adni,
hiszen az 6nkormanyzat belathaté jovéjében nem tudnak eredményt realizalni beldle.
Még egy ,,beszédes” szam: a Gunaras Zrt. fizet6képessége 0,1%-0s. A fizetdképesség
a forgd eszkozok és a rovid lejarati kotelezettségek hanyadosat jelenti. Ennek
»~egeészséges” allapotban 1-nek vagy afolotti szamnak kellene lennie, akkor lehetne
kivenni a cégbdl pénzt.

Az eladoésodottsagra még egy adat: 266,42%-o0s. Ez azt timasztja ald, amivel kezdte,
hogy észszeri dontés megvalni ezektdl a részvényektdl, ugyantigy, ahogy az is egy
szitkségszerii és nyilvan észszerll dontés, hogy legalabb egy torzsrészvényt meg kell
tartani, hiszen ez az egy ugyanazokat a jogokat generdlja az 6nkormanyzatnak, mint
amit a 34,36%-0s részvénypakett jelentett. Nyilvan teljesen mas aspektusbol lehet
targyalni ebben az esetben, mint akkor, amikor egyharmadnyi tulajdonrésziik volt, és a
tobbségi tulajdonos hivatkozhatott arra, hogy ,,Ti is tulajdonosok vagytok, szalljatok
be, adjatok, csinaljitok.” Ugy gondolja, hogy 10.000,- Ft-nyi, ezrelékekben sem
kifejezhetd részvényhanyadnél ez szoba sem jGhet.

Toéth Gyula képviselo:

A dolog lényege abban is megfogalmazhat6, hogy Gunaras tovabbra is megmarad
annak, ami. Ez nem egy Tourinform iroda, amit megfog egy daru és elviszi mashova.
Ez a fiird6 tovabbra is hozzijarul ahhoz, ami az eredeti célja volt. Az, hogy minél
nagyobb turisztikai vonzereje legyen, nemcsak magéanak a fiirdének a feladata, hanem
tobbek kozott az emlitett kerékparutnak is, és még sok ilyen kapcsolodo pontot hozza
lehetne tenni. Nem viszi el senki, nem loptak el, papiron van minden. Az, hogy nem az
onkormanyzat a tulajdonos... Talapka képviseld Ur szavait idézi, hogy a beleszolas
tekintetében ,.total mindegy”, hogy 1 vagy 25%-nyi részvényiik van.

Tovabbi vélemény nem hangzott el, igy a polgérmester szavazasra bocsatotta a
moédositd javaslatot, mely szerint a részvénycsomag értékesitésérdl szolo szerzddés
aldirasara akkor keriiljén sor, ha minden részvény nyomdai tton el6allitott formaban



Dombévéar Varos Onkormanyzatinak a rendelkezésére 4ll, melyet a testiilet 7 igen
szavazattal €s | tartézkoddssal elfogadott.

Ezt kovetben a polgarmester szavazisra bocsatotta a hatdrozati javaslatot, melyet a
testiilet 7 igen €s 1 nem szavazattal elfogadott.

516/2017. (XII. 6.) Kt. hatdrozat

a Gunaras Zrt. onkormdnyzati tulajdonban lévd részvényeinek értékesitésérol
52010 szerzddés joviahagydsdrol

Dombévdr Vdros Onkormdnyzatdnak Képviseld-testiilete az onkormdnyzat
tulajdondban lévé 205.820.000, Ft névértékii, a Gunaras Gyogyfiirdd és
Idegenforgalmi  Zrt.-ben  gyakorolhaté  tagsdgi  jogokat  megtestesilé
részvénycsomag értékesitésérdl szolo szerzddést a melléklet szerint jovdhagyja
azzal, hogy annak aldirdsira abban az esetben keriilhet sor, amennyiben
valamennyi  dnkormdnyzati  tulajdonui részvény nyomdai uton elédllitva
rendelkezésre dll.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert a részvény addsvételi szerz3dés
aldirdsdra, valamint a szerzddésben foglalt részletfizetési iitemezés szerinti fizetési
hatarido egy alkalommal valo médositdsdra.

Hataridé: 2017. december 15. — a szerzodés megkotésére
Felelos: Polgarmester
Végrehajtasért felelos: Pénziigyi Iroda

A képvisel6-testiilet a rendkiviili nyilvanos tilés napirendi pontjat megtargyalta, igy azt
a polgarmester 14:02 érakor bezarta.
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