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Tisztelt Képviselb-testilet!

Dombovar Varos Onkormanyzat Képviséestilete dontott arrél, hogy a 2014-
2019. kozotti onkormanyzati ciklusban megvalds#jabll-es bekétit és a
Sz16hegy, Kapolna utca kozotti kerékparutat. A terversgomvonal érinti a
KaposszekasKozség Onkormanyzatanak tulajdonaban allé ingakanis.

Dombovar Varos Onkormanyzata 2006. évben elinditatb611. szami Gt és a
Dombovar-séléhegyi Kapolna utca kodzotti kerékparut épitéséheacalodo
projektet. A turisztikai és kodzlekedésbiztonsadildéerékparutak epitésének és
tervezésének 2006. évben elnyethédmogatasara meghirdetett palyazathoz
megtortént a kerékparut tszaki tervének elkészitése, és a palyazati
dokumentacié 6sszedllitdsa

A péalyadzat beadasa megtortént, de a hianypotiésnaetkezésre allé sk
hataridh miatt végil az Onkormanyzat nem jart sikerrel arékparut
kialakitAsahoz szikséges théletti részt palyazati tton vald megszerzésében.

A palyazathoz kapcsolodéan megkéddit a kerékparut kialakitasahoz
szikséges teruletek megszerzése, az adasvételzod@sek megkotése.
Dombovar Varos Onkormanyzata a 2007-ben kisajatigdgrast inditott
23/395/2007. ugyszamon a Deél-Dunantuli Regionaliézifazgatasi Hivatal
Tolna Megyei kirendeltségénél, a kozelhppen letesitentiDombovar-Séléhegy
kerékparut teriletszerzésével kapcsolatban, azoakaligyfelekkel szemben,
akik nem fogadtak el az 6nkormanyzat altal felkinételarat. A Kozigazgatasi
Hivatal, a meginditott kisajatitasi eljaras hatataman elrendelte az alabbi
Kaposszekdd hrsz-ok foldrészleteinek kozlekedés kozérdek acélorteérd
kisajatitasat:

S.sz. Hrsz 0sszeg Ft.- (br. Kisarlljigﬁt;;ri#et
1 076 775.009.- Szantébdl: 977
2 076 775.009.- Telephelylbl: 2217
3 076 775.009.-

4 074/1 1198.-

5 074/1 1198.-

6 074/1 1198.- 988

7 074/1 1198.-

8 074/1 2306.-

9 032/6 156.302.- 179
10 083 2793.- 38
11 032/7 229.730.- 1683




A kisajatitassal megszerzett 6.082-@s teriilet 9sszes ellenértéke: 2.721.040,- Ft
volt. (A szakér a kisajatitasi vételarnal a 100 Ff/m terményarat allapitott
meg. A 076 hrsz-u ingatlannal a telephélykisajatitott érték novelte meg az
arat.)

Kaposszekas Kozség Onkormanyzata 2009-ben az alabbi telekamkhiatti

tulajdonvaltozasokat szabalyozo sZel@seket kototte Dombovar Varos

Onkormanyzataval jelképes vételarral:

» Kaposszekas 073 hrsz-U ingatlanbdl [étrejév 073/2 hrsz-a 430 m2
nagysagu ,kivett kerékparat”’, melynek ellenértéké@ Et volt (0,23 Ft/f

» Kaposszekas 082 hrsz-u ingatlanbol létrejév 073/3 hrsz-a 105 m2
nagysagu ,kivett kerékparat”, melynek ellenértéké Et volt (0,95 Ft/f

» Kaposszekas 070 hrsz-U ingatlanbdl I[étrejév 070/2 hrsz-a 492 m2
nagysagu ,kivett kerékparat”, melynek ellenértékise Ft volt (12,5 Ft/f)

A mai allapot szerint a nyomvonal az alabbi ingatlaat érinti:

Hrsz. Ingatlan Tulajdonos

megnevezeése
070/2 Helyi kdzut Dombovar Varos Onkormanyzata
071 arok Kaposszek&kKozség Onkormanyzata
073/1 arok Kaposszeke&ozség Onkormanyzata
073/2 arok Domboévar Varos Onkormanyzata

Kaposszekas Kozség Onkormanyzatanak Képvisédstilete a 33/2015. (IV. 1.)
szamU hatarozataval 500,- Forint + AFA/anban hatarozta meg Dombévar Varos
Onkormanyzata Aaltal a &shegyi kerékparat kialakitasahoz megszerdend
Kaposszekds kulterilet 073/1, és a 071 helyrajzi szam aldtlhatd ingatlanok
vételarat. E szerint az 1 ha 597 mnagysagu 073/1 hrsz-G ingatlan vételara
KaposszekasOnkormanyzat szandéka szerint 5.298.500,- Ft.

A Kaposszekdas 071 helyrajzi szamu kivett arok megnevézésgatlan esetében
tulajdonosi hozzajarulas megadasat kértik Kapossie®nkormanyzatatol. A
073/1 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozé joglpg@Bkeszitése érdekében —
mikor az adasvétel megkotéesestelakadalyt nem lattunk — Dombovar Varos
Onkormanyzata az 6nkormanyzat vagyonardl és a vagymlalkodas szabalyairol
sz6l6 10/2011. (lll. 4.) 6nkormanyzati rendeletfeglaltak szerinti megrendelte a
Kaposszekdd 073/1 helyrajzi szam alatti kivett arok megnesiizéngatlan
forgalmi értékének elkészitését. A PetrOnus Vagstékeéb és Szolgaltatd Kift.
2015. jonius 12. napjan eljuttatta szakertjelentését Dombévar Varos
Onkormanyzata részére, mely a 073/1 helyrajzi széngétlan forgalmi értékét
360.000,- Ft, azaz haromszazhatvanezer forint lgetekallapitotta meg. (Az
értékbecslés szerint az arokivelédi 4gu ingatlan vételara 34,- Ffim



A forgalmi érték ebkészitését megé&tte a 2015. marcius 18-an kelt levellnk,
melyben jeleztik a vételi szandékunkat, illetve e&létiink a tulajdonosi
hozzajarulas feltételdit. Ezen levelinkre valaszul hozta meg KaposszZekcs
Kozség Onkormanyzata a 33/2015. (IV. 1.) szamUlrbasdat, mely mind a két
ingatlanra vonatkozéan 500,- Ft + AFA 6sszeggelrieata meg a vételarat.

2015. jlnius 4-én kelt Kaposszekcskozség Onkormanyzatdhoz cimzett
leveliinkben ismételten egyezséget kezdeményeztink.

Dr. Kovacs Ildiké cimzetessfegyzd Dombévar Varos Onkormanyzatahoz cimzett
2015. junius 10-én kelt levelében a 071 helyraz&nsu ingatlan tekintetében, az
ingatlan hasznalatdhoz a bemutatott tervek és asatmt nfiszaki leiras alapjan
(HIDROSZ Bt. Tolna, Bercsényi u. 24.), mint az 6énkényzati arkok kezéje
hozzajarult.

A joguigylet létrejotte és a kerékparut megvalésitésiekében, mind a Dombovar
Véaros Onkormanyzat, mind a Dombévari Kozés Onkorymati Hivatal képvisdi
felajanlottak személyes targyalas, illetve a kozsegylleti Glésén valo részvétel
lehetségét és szandékat. Kaposszékdsizség Onkormanyzat a személyes
targyalasok ily modon tortérvitelétsl elzarkdzott. A 2015. junius 29-én megtartott
testileti Glésén a kdzségi tnkormanyzat az 59/2(\tb. 29.) Kt. hatarozataval
Dombovar Véaros Onkormanyzatanak 360.000,- ForinteStelar ajanlatat
elutasitotta.

2015. szeptember 17-én kelt leveliinkben a Dr. Dgyvédi Iroda felé fordultunk
jogi allasfoglalas kibocsatasa érdekében, hogysajdtitasrol rendelkéz2007. évi
CXXIIl. torvény rendelkezései értelmében van-e tébég az Onkormanyzattal
szemben kisajatitasi eljaras meginditasara, kokérdealo hivatkozassal.

A kisajatitasrol rendelkéz2007. évi CXXIIl. térvény egyérteliien rendelkezik

arrél, hogy kisajatitast kér lehet az 4&llam, illetve a helyi 6nkormanyzat.
Kisajatitasnak akkor van helye, ha az ingatlan jdolgoganak megszerzése
adasveétel, vagy csere utjan nem lehetséges. A nprezabalyozza azt, hogy
kisajatitasra akkor kertlhet sor, ha a kozétde&l megvaldsitasara kizardlag az
adott ingatlanon kerllhet sor, illetve ha a kozkitideél megvaldsitasara tobb
ingatlan alkalmas, annak mas ingatlanon valé mégid@lsa a tulajdon nagyobb
sérelmével jarna. A kisajatitassal biztositott kevdiseg kozosseégi dlyei a

tulajdon elvonaséaval okozott kart jelésén meghaladja.

Kozérdeki célokra ki lehet sajatitani kdzlekedés infrastiuktfejlesztése keretében
a kozuat, vasut, repdiér, hid, alagut, hajozasi létesitmény létesitésesztése
céljabdl. Taxative a torvény a kerékparutat nenesitette. Valosziileg bir6sagi
jogértelmezés kérdése lesz, hogy a kisajatitaglkéink megvaldsulhat-e, tehat a
torvény ide vonatkozo pontjat kiterje8en, vagy sikitéen értelmezi a birésag.

A Dr. Turi Ugyvédi Iroda kérésuinkre eljuttatta jagiakvéleményét a kisajatitasrol,
melyben egyértelien allast foglalt, hogy a kisajatitasi eljaras megasanak



torvényi akadalyat nem latjak. Dr. Turi Attila Ugd aldirdsaval jegyzett jogi
szakvélemény 6sszegzése az alabbiak szerint $ztigk alapjan megallapithato,
hogy a Kaposszeké973/1 hrsz. alatt felvett ingatlan vonatkozasabhisajatitas

feltételei a vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezésedpjah fennallnak, Dombdvar
Varos Onkormanyzata a torvényben meghatarozott mgogosult a kisajatitasi
eljards meginditasara.”

Az Ugyvédi Iroda allasfoglalasa azsriesztés mellékletét képezi.

Hatarozati javaslat
Kaposszekcé kiltertlet 073/1 helyrajzi szamu ingatlan kisajattasa

Dombévar Varos Onkormanyzatanak Képusestilete a Kaposszekc&Kozség
Onkormanyzatanak tulajdonabandévaposszekaskultertlet 073/1 helyrajzi szam
alatt felvett kivett arok megnevezd,0597 ha nagysagu ingatlan kisajatitasat
rendeli el.

A Képviseb-testllet a kisajatitasi eljaras lebonyolitasabr.aTuri Ugyvédi Irodat
keri fel az Onkormanyzattal megkotott atalanyd§asrddés terhére.

A kisajatitassal kapcsolatos koltségek viselésékepviseb-testilet a 2016. évi
koltségvetésében 500.000,- Forint 6sszeget kidgbnit

A Képviseb-testulet felhatalmazza a polgarmestert a kisagtt rendelkez 2007.
evi CXXIIl. torvény rendelkezései szerinti kisajadisal kapcsolatos kérelem
benyujtasara és a sztikséges jognyilatkozatok nedétét

Hatarid 6: 2016. december 31.
Felelés: Polgarmester
Végrehajtasert felebs: Varosiizemeltetési iroda

Szab6 Lorand
polgarmester



DR. TURI ATTILA
UGYVED
TARSASAGI JOGI SZAKJOGASZ
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Dombéviar Varos Onkormanyzata

Dombévar
Szabadsag u. 18,
7200

Szabo Lordnd
Polgarmester Ur
részére

Ldrgy: Kaposszekess 071 hrsz, illetdleg Kaposszekesd 073/1 hrsz. alatt felvett
ingatlanok kisajatitasa

Tisztelt Polgarmester Ur!

Alulirott dr. Turi Attila 7621 Pécs, Terés utca 11-13. szam alatti tigyved a fenti
targyban tisztelettel az alibbi

dllasfoglalast

terjesztem elé:

A 2015. szeptember 17. napjan kelt megkeresesiikben cléadtak, hogy a Dombaéviar
Varos Onkormanyzat képviselS-testilete dontote arrdl, hogy 2014-2019 év kozatti
onkormanyzati ciklusban megvalésftia a 611 szama bekotéat és a Sz6l6hegy Kapolna
utca kozott kerékpdrutat. A tervezett kerckparut nyomvonala érinti a Kaposszekesé
Kézseg Onkormanyzat tulajdonat képezé ingatlanokat is,

A kerékparit nyomvonala az alabbi ingatlanokat érinti:

| Hrse [ ingationmegnevezése | Tulajdonos |
L 07072 _ helyikozut | Dombévar Varos Onkorményzata |

7621 PECS, TEREZ U. 11-13. (ROMA! UDVAR)
TEL.: 72/511-436; FAX: 72/511-435
MOBIL: 06-20/953-2547
E-MalL: dr.turiattila.ugyved@t-online.hu
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Kaposszekest Kozseg Om‘aorm.aw.'za[mmk Képviselb-testiilete a 23/2015. (v. 01,
szamt  hatdrozataval 500 Ft/m* arban hatirozta meg a Dombévar Varos
Onkorményzata  4ltal sz0l6hegyi  kerékparit  kialakitdsdhog sziikséges
kaposszekesdi 071 hrsz., valamint 073/1 hrsz, alatt telvett ingatlanok oladasi arat.

A két fél kozot egyeztetesck credmenveként a 071 hrsz, alatt felvett ingatlan
vonatkozdsaban megkaptak a tulajdonosi hozzajsrulast, figyelemmel arra, hogy az
drok 16 m-es teriiletére hid épitése sziikscges, melyhez nem feltétlendil sziitksépes ar
ingatlan tulajdonjoganak atrahazasa.

Dombovar  Varos C'}nkurmam zaténak  vagyonrendelete szerint az ingatlan
tulajdonjoganak megszerzeése el6tt forgalmi éreékbecslést kell Készittetni.

Dombovar Varos Onk rmdnyvzata a fenti kitelezettsegenek cleget téve megbizta a
Petronus Kti-t ar ingatlan értékbecsleséneik elkészitésével, A megbizott gazdassgi
tarsasay crtékbecslese alapjan az ingatlan forgalmi erteke 360.000,- Ft.

A Kaposszekes6 Kozség Onkormanvzat kepviselé-testiilete a fenti, 360.000,- Ft-os
vetelarat clutasitotta o« megerdsitette a korabban tett, 500 Ft/ m2-ben megallapitott
(mindosszesen 5.298.500,- Ft Osszegll) votelarst,

A fenti vételirat Dombovar Varos Onkc'lrmén_\'/dta - az értékbecslésre is figvelemmel
- eltalzottnak tartia, melyre tekintettel nem tudtak megallapodni az ingatlan
vételaraban és igy az adasveteli szerzOdést sem kitottek meg.

Fentiekre tekintette! Dombovér Varos Onkormanyzata az ingatlan vonatkozdsaban
kisajatitasi clidras meginditasa JogszerGsége targyaban kert jogi allasfoglalist,

A fent részletesen ismertetett tényallas vonatkozasaban a kisajdtitisrel s2616 2007,
évi CXXIII torvény (tovabbiakban: Kstv.) rendelkezéseit vizsgalva az alabbj
megallapitasokat teszem,

A Kstv. relevans vonatkozs rendelkezesel az alabbiak-

A tulajdonjog kisajatitss itian tortend elvonasanak alapvet6 feltételét a Kstv, 1. § (1)
bekezdése, mig a kisajatitast kerok koret az 1. § (2) bekezdése szabal yozza:

#1.§ (1) Kisajititdssal ingatfan tulajdonjoga csak kivételesen vonhaté el, az ¢
trvényben meghatirozott kiozérdehi célbol, feltételekkel és modon, teljes,
azounali és feltétlen kirtalanitds mellett



(2) Kisajatitist kerd lehet az dllam, illetve a helyi dnkormanyzat, valamini -
allamon és a helyi dukorminyzaton kivili harmadik szemely f(a iovdbbinkban:
livrmadik  szemely), ha a2 S-ban meghatirczott kizerdekii célt megualdsito
levékenységet lat el, vagy akit torvény az dllam jovdra, sajat nevében, kisajititist
kerdkent valo eljirisra kotele:”

A kisajatitast megalapozo kézerdekt celok korét a Kstv, 2, §-a sorolja fol:

w2. § Ingatlant kisgjatitani a 3. § s=erinti feltételek ferinalldsa eseten, a 4. és 5. § szerinti
eselekben, az alabbi kézérdekii célokva lehetséges:

a) honvedelens;

b) nemzetkdzi szerzoiés alapjan r yoalosuld teriiletesere;

c) teriilet- és telepiilésrendezis;

d) kételezd  allami, illetoe  kolelexd ondormin yzati feladathoz  kapcsolé  oktatdsi,
cgesusegligyl, szocialis létesitmeny elhelyezése;

e) kozlekedési infrastruktrira fojlesztése;

) energiatermelés;

&) energiaclliids;

hi bdnyas=af;

1) elektronikus hirkozlési szolgallntds:

1) Grokségvedelens;

k) termdszetoedeleni;

1) vizgazdalkodas, vizikizmii-szolgaltetis

m) fenniarthate erdogazdalkodas, calamint véderds telepitise, veddfisitas ¢s kozerdekd
erdofeleprtés;

n) épitesiigyt korlitozasok felszimolasa;

o) az ingatlant lerheld, oz ingallan rendeltietésszernt haszualatdt jelentdsen korlitozd,
vagy  megsziinteto  kozérdekil  hasznalali jogok,  szolealmak  wriatti hatridnyok
megsziintelese;

p) kornyezetoédelem;

q) sportinifrastruktiira fejlesztése;

1) az Orszaggyiiles munkajat segit hivatali szervezet elhelyezése.”

Ezen kozérdekt celokndl a Kstv. 4. és 5. §-a roszletesen meghatdrozza azokat a
tovabbi feltételeket, melyek fennallasa sziikséges a kisajdtitashoz.

A kozérdeki cel(ok) meglete esetén a kisajatitas tovabbi feltételeit az alibbiak szerint
hatarozza meg a jogszabaly:

»3. § (1) Kisajdtitasuak akkor van lielye, ha

ala kozerdekd cel megualdsitasa az ingatlanon fenndllé tulajdon korlgtozasaval
nem lehetséges, vagy - kiilon torcény alapjin - a kizérdekit haszndlati 08, vezetekiog,
szolgalmi jog alapitdsiban a tulajdonossal nem jott étre megillapodas, illetve e jogokat
az illetekes hatosig nem engedélyezie;

b) az ingatlan tulajdonjoginak megszerzése addsvétel vagy csere fitjin nem
lehetséges;



o) a kizérdekii cél megvaldsitasira kizirélag az adott ingatlanon Keriilhet sor,
illetoe hia o kozerdekdl cof megealositasira tobb ingatian alkalmas, annak nuis ingatlanon
vald megoalositisa a tulaydon nagyobh scvelmevel jurna; és

dla kisajatitdssal Dbiztositott tevikenyséy kozisségi eldnyei a tulajdon
clvonisaval okozott Lart jelentésen meghaladjak. Ennck merlegelise sordn
Kisafittitasi hatosdg a kozerdekil tevekenység felentdséget, 19y kulondsen a teriilet
Jejlédesére gyakorolt hatisil, a tevekenységgel, szolgdltatissel ellatdsra keriilék szanmidt, o
fogtalkoztatdsra gyekoroll  latisit Fs az ingetlan  jellemzgit kel egybevetite,
oroksegoedelmi  értek,  termeszetvédelmi érték esetén  annak Jelentdségit €5 a
tulajdonelvors ardnyossagit kell vizsgiba,

(2) Az addsvételi vagy csereszerzddes megkitését meghinisultnak kell tekinteni,
ha

u) a Kisajdtitast kérdnek - a hisajatitasi kérelem bemyijtasdt megel6zd 1 éven
beliil megtett - ajinlatira a tulajdonos vagy mdis kértalanitisra jogosult a
kézhezvételtol szamitotl hurmine napon beliil nem tesz a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartasi atvezetésere is alhabmas elfogado nyilatkozatol;

bja tulajdonos vagy mds kirtalawitisra jogosull személye nem allapithato meg
eguértelmiien, illetoe ax lngatlan tulajdonjogival Gsszefiiggésben per van folyamatban és
azt az ingatlan-uyileantartasba follegyeztek, feljegyzés alatt dil, illetve mds mddon
igazolidk; vagy

c) w ulajdonos vagy s kartalanitasra jogosult lakihelye, tartdzkodasi helye, szekhelye
ismeretlen, vagy a kisajgiitist kerd ajaniatinak kézlése részitkre egyeb korithmen ek
Jelytan rendkiwili nelwzséggel vagy szimotterd késedelemmel farna dnmagiban a
tulajdortosok vagy mas kdrtalanitisra wogosullak nagy sadma news mindsil ilyen egyel
kérilménynek.”

A Kkértalanitasra vonatkozo szabalyvokat a Kstv. 9-20. §, illetSleg a 40. §-a részleteri. A
kdrtalanitds vonatkozasaban a térveny alapjan a kisajatitott ingatlan tulajdonosdt a
tulajdonjoga  elvondsacrt, az ingatlanon  fennalld jog jogosultjat pedig joga
megszlineseert - a zélogjog es a vegrehajtasi jog jogosultia kivételével - teljes,
azonnali s feltétlen kdrtalanitas illeti meg

A Kkartalanitds oOsszegénck mepallapitasa soran az #sszehasonlitasra alkalmas
ingatlanok helyben kialakult torgalmi ertekeét, ha az ingatlan valosagos forgalmi
erteke - dsszehasonlitasra alkaimas ingatlanok, illetve ezek forgalminak hianyaban,
vagy forgalmukra jogszabalyban clrendelt korlatozas, illetve mas ok miatt - nem
dllapithato meg, az ingatlan telepilésen belali fekvését, kozmiivekkel valo
ellatottsagat, ennek hianyaban a kozmidvesités lehetoseget, foldrajzi es gazdasagi
adottsagait, terméfold esetén a mavelesi agat, a Bldmindsités szempontjait ¢s az
ingatlan jovedelmezésegit kell figyvelembe venni.

A kisajatitasi tervben megjelolt ingatlanra megkotott adasvételi szerzodes alapjan
kifizetett vételar a kisajatitasi cljaras soran megallapitott kartalanitassal megegyezoen
ado- es illetékmentes, ide nem ¢rtve az sltalanos forgalmi adot.



A kartalanitas sszeget ugy kell tekinteni, mint amely az dltalanos forgalmi adét is
tartalmazza, amennyiben a kisajatitas keretében torténd tulajdonatszallast az
altaldnos forgalmi adérol sz016 tirvény szerint adofizetesi kotelezettség terheli.

Az eljaro hatdsag a kartalanitisra vonatkozo szakvélemény elkeszitése céljabol
igazsagiigyi szakertot rendel ki,

A targyiingatlan tulajdoni lapjanak megtekintését kovetéen az alabbi megallapftasok
tehetok:

Kaposszekes§ Kiilteriilet 073/1 hrsz. alatt felvett ingatlan ingatlan-nyilvintartisbeli
megnevezese  kivett drok”, 1.0597 ha termertékd, melynek 1/1 ardnya kizdrolagos
tulajdonosa a Kaposszekesd Kozseg Unkormanyzata (7361 Kaposszekest, Tancsics
Mihdly utca 30, tirzsszam: 15415754)

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartas szerint tehermentes, a 11/1. alatt feltintetett
bejegyzes alapjan kordbban a Kaposszekesd 073 hrsz alatt felvett ingatlan
megosztasabol keletkezett (bejegyz6 hatarozat: 35691/2009.12.18 3

Fentiek alapjan megallapithato, hogy a Kaposszekes§ 073/1 hrsz. alatt felvett
ingatlan vonatkozdsaban a kisajatitas feltételei a vonatkozé jogszabalyi
rendelkezések alapjin fenndlinak, Dombovar Varos Onkormanyzata a térvényben
meghatarozott médon jogosult a kisajatitasi eljiras meginditisara.
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