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Tisztelt Képviselő-testület! 
 
 
Dombóvár Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy a 2014-
2019. közötti önkormányzati ciklusban megvalósítja a 611-es bekötőút és a 
Szőlőhegy, Kápolna utca közötti kerékpárutat. A tervezett nyomvonal érinti a 
Kaposszekcső Község Önkormányzatának tulajdonában álló ingatlanokat is.  
 
Dombóvár Város Önkormányzata 2006. évben elindította a 611. számú út és a 
Dombóvár-szőlőhegyi Kápolna utca közötti kerékpárút építéséhez kapcsolódó 
projektet. A turisztikai és közlekedésbiztonsági célú kerékpárutak építésének és 
tervezésének 2006. évben elnyerhető támogatására meghirdetett pályázathoz 
megtörtént a kerékpárút műszaki tervének elkészítése, és a pályázati 
dokumentáció összeállítása 
A pályázat beadása megtörtént, de a hiánypótlásra rendelkezésre álló szűk 
határidő miatt végül az Önkormányzat nem járt sikerrel a kerékpárút 
kialakításához szükséges önerő feletti részt pályázati úton való megszerzésében. 
 
A pályázathoz kapcsolódóan megkezdődött a kerékpárút kialakításához 
szükséges területek megszerzése, az adásvételi szerződések megkötése. 
Dombóvár Város Önkormányzata a 2007-ben kisajátítási eljárást indított 
23/395/2007. ügyszámon a Dél-Dunántúli Regionális Közigazgatási Hivatal 
Tolna Megyei kirendeltségénél, a közeljövőben létesítendő Dombóvár-Szőlőhegy 
kerékpárút területszerzésével kapcsolatban, azokkal az ügyfelekkel szemben, 
akik nem fogadták el az önkormányzat által felkínált vételárat. A Közigazgatási 
Hivatal, a megindított kisajátítási eljárás határozataiban elrendelte az alábbi 
Kaposszekcsői hrsz-ok földrészleteinek közlekedés közérdek célra történő 
kisajátítását: 

S.sz. Hrsz összeg Ft.- (br.) 
Kisajátított terület 

nagysága m2 

1 076 775.009.- Szántóból: 977 

Telephelyből: 2217 2 076 775.009.- 

3 076 775.009.- 

4 074/1 1198.-  

 

988 

5 074/1 1198.- 

6 074/1 1198.- 

7 074/1 1198.- 

8 074/1 2396.- 

9 032/6 156.302.- 179 

10 083 2793.- 38 

11 032/7 229.730.- 1683 



 
 

 
A kisajátítással megszerzett 6.082 m2-es terület összes ellenértéke: 2.721.040,- Ft 
volt. (A szakértő a kisajátítási vételárnál a 100 Ft/m2 + terményárat állapított 
meg. A 076 hrsz-ú ingatlannál a telephelyből kisajátított érték növelte meg az 
árat.) 
 
Kaposszekcső Község Önkormányzata 2009-ben az alábbi telekalakítás miatti 
tulajdonváltozásokat szabályozó szerződéseket kötötte Dombóvár Város 
Önkormányzatával jelképes vételárral: 

• Kaposszekcsői 073 hrsz-ú ingatlanból létrejövő 073/2 hrsz-ú 430 m2 
nagyságú „kivett kerékpárút”, melynek ellenértéke 100 Ft volt (0,23 Ft/m2) 

• Kaposszekcsői 082 hrsz-ú ingatlanból létrejövő 073/3 hrsz-ú 105 m2 
nagyságú „kivett kerékpárút”, melynek ellenértéke 100 Ft volt (0,95 Ft/m2) 

• Kaposszekcsői 070 hrsz-ú ingatlanból létrejövő 070/2 hrsz-ú 492 m2 
nagyságú „kivett kerékpárút”, melynek ellenértéke 6.150 Ft volt (12,5 Ft/m2) 

 
A mai állapot szerint a nyomvonal az alábbi ingatlanokat érinti: 

  
Hrsz. Ingatlan 

megnevezése 
Tulajdonos 

070/2 Helyi közút Dombóvár Város Önkormányzata 
071 árok Kaposszekcső Község Önkormányzata 
073/1 árok Kaposszekcső Község Önkormányzata 
073/2 árok Dombóvár Város Önkormányzata 

 
Kaposszekcső Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a 33/2015. (IV. 1.) 
számú határozatával 500,- Forint + ÁFA/m2 árban határozta meg Dombóvár Város 
Önkormányzata által a szőlőhegyi kerékpárút kialakításához megszerzendő 
Kaposszekcső külterület 073/1, és a 071 helyrajzi szám alatt található ingatlanok 
vételárát. E szerint az 1 ha 597 m2  nagyságú 073/1 hrsz-ú ingatlan vételára 
Kaposszekcső Önkormányzat szándéka szerint 5.298.500,- Ft.  
 
A Kaposszekcső 071 helyrajzi számú kivett árok megnevezésű ingatlan esetében 
tulajdonosi hozzájárulás megadását kértük Kaposszekcső Önkormányzatától. A 
073/1 helyrajzi számú ingatlanra vonatkozó jogügylet előkészítése érdekében – 
mikor az adásvétel megkötése előtt akadályt nem láttunk – Dombóvár Város 
Önkormányzata az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól 
szóló 10/2011. (III. 4.) önkormányzati rendeletben foglaltak szerinti megrendelte a 
Kaposszekcsői 073/1 helyrajzi szám alatti kivett árok megnevezésű ingatlan 
forgalmi értékének elkészítését. A Petrónus Vagyonértékelő és Szolgáltató Kft. 
2015. június 12. napján eljuttatta szakértői jelentését Dombóvár Város 
Önkormányzata részére, mely a 073/1 helyrajzi számú ingatlan forgalmi értékét 
360.000,- Ft, azaz háromszázhatvanezer forint értékben állapította meg. (Az 
értékbecslés szerint az árok művelésű ágú ingatlan vételára 34,- Ft/m2) 
 



 
 

A forgalmi érték előkészítését megelőzte a 2015. március 18-án kelt levelünk, 
melyben jeleztük a vételi szándékunkat, illetve érdeklődtünk a tulajdonosi 
hozzájárulás feltételeiről. Ezen levelünkre válaszul hozta meg Kaposszekcső 
Község Önkormányzata a 33/2015. (IV. 1.) számú határozatát, mely mind a két 
ingatlanra vonatkozóan 500,- Ft + ÁFA összeggel határozta meg a vételárat.  
 
2015. június 4-én kelt Kaposszekcső Község Önkormányzatához címzett 
levelünkben ismételten egyezséget kezdeményeztünk.  
 
Dr. Kovács Ildikó címzetes főjegyző Dombóvár Város Önkormányzatához címzett 
2015. június 10-én kelt levelében a 071 helyrajzi számú ingatlan tekintetében, az 
ingatlan használatához a bemutatott tervek és a becsatolt műszaki leírás alapján 
(HIDROSZ Bt. Tolna, Bercsényi u. 24.), mint az önkormányzati árkok kezelője 
hozzájárult.  
 
A jogügylet létrejötte és a kerékpárút megvalósítása érdekében, mind a Dombóvár 
Város Önkormányzat, mind a Dombóvári Közös Önkormányzati Hivatal képviselői 
felajánlották személyes tárgyalás, illetve a község testületi ülésén való részvétel 
lehetőségét és szándékát. Kaposszekcső Község Önkormányzat a személyes 
tárgyalások ily módon történő vitelétől elzárkózott. A 2015. június 29-én megtartott 
testületi ülésén a községi önkormányzat az 59/2015. (VI. 29.) Kt. határozatával 
Dombóvár Város Önkormányzatának 360.000,- Forintos vételár ajánlatát 
elutasította.  
 
2015. szeptember 17-én kelt levelünkben a Dr. Turi Ügyvédi Iroda felé fordultunk 
jogi állásfoglalás kibocsátása érdekében, hogy a kisajátításról rendelkező 2007. évi 
CXXIII. törvény rendelkezései értelmében van-e lehetőség az önkormányzattal 
szemben kisajátítási eljárás megindítására, közérdekre való hivatkozással.  
 
A kisajátításról rendelkező 2007. évi CXXIII. törvény egyértelműen rendelkezik 
arról, hogy kisajátítást kérő lehet az állam, illetve a helyi önkormányzat. 
Kisajátításnak akkor van helye, ha az ingatlan tulajdonjogának megszerzése 
adásvétel, vagy csere útján nem lehetséges. A törvény szabályozza azt, hogy 
kisajátításra akkor kerülhet sor, ha a közérdekű cél megvalósítására kizárólag az 
adott ingatlanon kerülhet sor, illetve ha a közérdekű cél megvalósítására több 
ingatlan alkalmas, annak más ingatlanon való megvalósítása a tulajdon nagyobb 
sérelmével járna. A kisajátítással biztosított tevékenység közösségi előnyei a 
tulajdon elvonásával okozott kárt jelentősen meghaladja.  
 
Közérdekű célokra ki lehet sajátítani közlekedés infrastruktúra fejlesztése keretében 
a közút, vasút, repülőtér, híd, alagút, hajózási létesítmény létesítése, fejlesztése 
céljából. Taxatíve a törvény a kerékpárutat nem nevesítette. Valószínűleg bírósági 
jogértelmezés kérdése lesz, hogy a kisajátítási kérelmünk megvalósulhat-e, tehát a 
törvény ide vonatkozó pontját kiterjesztően, vagy szűkítően értelmezi a bíróság. 
 
A Dr. Turi Ügyvédi Iroda kérésünkre eljuttatta jogi szakvéleményét a kisajátításról, 
melyben egyértelműen állást foglalt, hogy a kisajátítási eljárás megindításának 



 
 

törvényi akadályát nem látják. Dr. Turi Attila ügyvéd aláírásával jegyzett jogi 
szakvélemény összegzése az alábbiak szerint szól: „Fentiek alapján megállapítható, 
hogy a Kaposszekcső 073/1 hrsz. alatt felvett ingatlan vonatkozásában a kisajátítás 
feltételei a vonatkozó jogszabályi rendelkezések alapján fennállnak, Dombóvár 
Város Önkormányzata a törvényben meghatározott módon jogosult a kisajátítási 
eljárás megindítására.” 
 
Az Ügyvédi Iroda állásfoglalása az előterjesztés mellékletét képezi. 
 

Határozati javaslat 
Kaposszekcső külterület 073/1 helyrajzi számú ingatlan kisajátítása 

 
Dombóvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kaposszekcső Község 
Önkormányzatának tulajdonában lévő Kaposszekcső külterület 073/1 helyrajzi szám 
alatt felvett kivett árok megnevezésű 1,0597 ha nagyságú ingatlan kisajátítását 
rendeli el.  
 
A Képviselő-testület a kisajátítási eljárás lebonyolítására a Dr. Turi Ügyvédi Irodát 
kéri fel az Önkormányzattal megkötött átalánydíjas szerződés terhére.  
 
A kisajátítással kapcsolatos költségek viselésére a Képviselő-testület a 2016. évi 
költségvetésében 500.000,- Forint összeget különít el.  
 
A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert a kisajátításról rendelkező 2007. 
évi CXXIII. törvény rendelkezései szerinti kisajátítással kapcsolatos kérelem 
benyújtására és a szükséges jognyilatkozatok megtételére.  
 
Határid ő: 2016. december 31. 
Felelős: Polgármester 
Végrehajtásért felelős: Városüzemeltetési iroda 
 

 

  Szabó Loránd 
  polgármester



 

 

 
 
 



 

 

 



 

 

 



 

 



 

 

 


