TELEPITESI TANULMANYTERV ES BEEPITESI TERV

Késziilt Pintér Szabolcs (7200 Dombovar, Vordsmarty u. 99.) részére
a 7200 Dombovar, Fészek u., 693/2 hrsz. alatti ingatlanon 0j lakoépiilet elhelyezéséhez.

1. Az érintett teriilet bemutatasa

A 693/2 hrsz-u telek Dombovar varos belteriiletén, belvarosi részen, az Ady-Széchenyi-
Pet6fi-Szent Gellért utcak altal lehatarolt tomb belsejében fekszik.
A tervezési teriilet jellemzd mutatoi:

- tulajdonos: Pintér Szabolcs és Pintér Viktoria
telek teriilete: 444 m?
- mivelési ag: kivett beépitetlen tertilet
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modositassal érintett telek és kornyezete

2. A telek és a kOrnyezet vizsgalati bemutatasa

A tervezési teriiletet — 693/2 hrsz-u telket — északi, nyugati és déli iranybdl kozvetleniil a
Széchenyi utcahoz tartozoé telkek hatsokertjei, keleti iranybol a Fészek utca és arrdl nyilo



telkek. A kozeli kornyezetben egyszintes, satortetds, illetve nyeregtetds csaladi hazak
talalhatok.

A kornyez6 lakoépiiletek elhelyezkedése a telken altalaban oldalhataros. A tervezéssel
érintett telek egyedi alaku és elhelyezkedésii, a Fészek utca (zsakutca) végéhez
csatlakozik, onnan megkozelithet6 és kozmiivesithetd.

A tervezési teriilet sik terep, teljes kozmiivel valo ellatasa mar folyamatban van.

3. Beépitési terv
Az épitési hely meghatarozasat a mellékelt E-01 Beépitési terv mutatja.

4, A modositas soran elérendo célok Osszefoglalasa, a szabalyozas e célbdol mddositando
elemeinek 0sszefoglaldsa

Epittetd 0j, egy atlagos, négytagu csalad részére kivan lakoépiiletet épiteni. A telek egyedi
kialakitasa és elhelyezkedése miatt az 0;j épiilet elhelyezése elénydsebb lenne, ha a telek
beépitési modja nemcsak zartsorava fejlesztheté vagy oldalhataron allo, hanem szabadon
allo is lehetne.

A kornyezd egyszintes lakoépiiletekhez igazodoan Epittetd is egyszintes csaladi hazat
szeretne kialakitani, melynek teljesiiléséhez — figyelemmel a jelenlegi 444 m?
teleknagysagra - célszerli lenne a telek beépithet6ségének mértékét a jelenlegi 30 %-nal
nagyobbra emelni. igy a lakofunkcidhoz sziikséges gépjarmii elhelyezése nemcsak telken
beliili parkoloval, hanem épitett garazzsal is biztosithato.

Az épittetdi igények kielégitéséhez a HESZ modositasara van sziikség a telek beépitési
madjanak és a telek beépithetdsége tekintetében. Ezzel egyiitt sziikséges a tervezési
tertiletet €s kornyékét érintd iranymutatd szabalyozasi vonalak feliilvizsgélata.

5. Szabalyozasi koncepcid — javaslat a szabalyozas modositasara

A szabalyozas modositando elemei:

- A varos belteriileti Szabalyozasi tervén az érintett teriileten szerepld szabalyozasi
vonalak feliilvizsgalata (torlése/athelyezése).

- Ajelenleg hatalyos HESZ 8.§. (12) 4. szerint a telek megengedett beépitési modja Gj
beépités esetén zartsoruva fejleszthetd vagy oldalhataron allo legyen, kivételesen
ikresen csatlakozd beépités is engedélyezhetd. Tekintettel az Lke-4 jeli ovezetre
jellemzd kialakult vagy mar kialakitott telekformak sokszinliségére, javasolt az uj
beépités esetén is megengedni a szabadon alld beépitési modot is.

- A jelenleg hatalyos HESZ 8.§. (12) 4. szerint a telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 30 %. Az ovezetben kialakithatd kis méretli telkek esetében javasolt a
megengedett legnagyobb beépitettség ndvelése.



6. A javasolt beépités, valtozas varhatd infrastrukturalis igénvei, kozlekedés,
kozmiifejlesztés, human infrastruktara terén

A telek kozuti csatlakozassal rendelkezik a Fészek utcarodl.
A sziikséges parkolo-igény telken beliil megvalosithato.

A tervezett mddositassal a telek beépithetosége elonyodsen valtozik, a telken elhelyezhetd
¢épiilet az utcahoz és a kornyezethez illéen megvalodsithato.

A telek teljes kozmii-ellatassal rendelkezik, illetve folyamatban van.

7. A javasolt beépités, valtozas varhatd hatdsai

A javasolt modositasok lehetdvé teszik a telekre tervezhetd, a mai kor igényeinek
megfeleld, korszerii lakdépiilet és lakokornyezet kialakitasat és az érintett utcakép jo
megjelenését.

A tervezett beépités a kornyezo épiiletekhez és a varosra jellemz6 épitészeti
kialakitasokhoz igazodik.

8. Orokségi vagy kornyezeti értékek sériilésének lehetdségei

A modositas a varos 0rokségi értékeit (vilagorokségi varomanyos teriilet, régészeti
lel6helyek, miiemlékek, helyi védelem alatt 4116 értékek) nem érinti.

Dombovar, 2020. junius 22.
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Veres Ildiké
okl. épitésztervezd szakmérnok
E-17-0454

Mellékletek:
- E-01 Beépitési terv



tervezéssel érintett telek hatara
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