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MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése

: Sportpalya ingatlan

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, kertilet)
Utca, hazszam
Hrsz.

: Dombévar - belteriilet
: Munkas tér
: 2980/1.

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hanyad

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése

: Dombévar Varos Onkormanyzata
- 1/1 - tulajdoni hanyad
7200 Dombévar, Szent Istvan tér 1.
: forgalomképes

ERTEKELT ERDEKELTSEG
ERTEKELES CELJA

: tulajdonjog
: redlis forgalmi érték megallapitasa

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete

Ossz. hasznos alapteriilet
Kozmii-ellatottsag
Jelenlegi funkcio

: 6 ha 8241 m?

:307,0 m?

: Nincs

: hasznalaton kiviili sportpalya, épitmények
felujitasa nem gazdasagos, bontasra javasolt

ERTEKELES

Eﬂékelés alkalmazott modszere
Ertékelés fordulonapja

: piaci 0sszehasonlitd, Gjra eldallitasi ktg.
: 2018. majus 14.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Forgalmi érték

azaz

109.000.000,- Ft,

— Szdzkilencmillio — forint

P ¢écs, 2018. majus 16.

Készitette:

Petteny Imre
EUFIM minésitésii
felséfoku ingatlan értékbecslo,
iigyvezeto igazgato
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A sporttelep mar az elmult évtizedekben nem mitkddott eredeti funkcidjanak megfeleléen. A
kozponti éplilet, amely eredetileg 61t6z0, fiirdd, szertarak ¢s WC —csoport funkciodt latott el,
az elmult évtizedben jelentdsen leromlott a miiszaki allapota.

Az értékelt létesitmény, az wun. ,Lang sporttelep” —ingatlan, Dombovar Varos
Onkorményzatanak tulajdonaban, és kezelésében van jelenleg, természetben a varos EK -i
részén, a varoskozponttol tavol, bel- és kiilteriilet hataran. Kimondottan ipari kérnyezetben
helyezkedik el, mellette ipari telephelyek, valamint mezdgazdasagi szantd teriiletek
talalhatok.

Az ingatlan Dombévar Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének az dnkormanyzati
vagyonarol, és a vagyongazdalkodasi szabalyairol szo6l6 10/2011. (II1.4.) dnkormanyzati
rendelete alapjan — korlatozottan piacképes.

Az ingatlan Dombévar Varos Onkormdnyzata Képvisel-testiiletének a korabbi Helyi
Epitési Szabalyzata szerint K -Isp Ovezetben helyezkedik el, ami elsdsorban térségi
szerepkorli sportolassal kapcsolatos tevékenységek folytatasara szant teriilet.

Az 1j Helyi Epitési Szabalyzat médositasban az érintett ingatlan atsorolasra keriilt Gip-4
ovezetbe, ami jelentds mértékii zavard hatast ipari teriiletek épitményeinek elhelyezésére
szolgal.

A teriilet sajatossaga, hogy a déli oldalrél a valamikori ,,Lang Gépgyar”, jelenleg a
,»Viessmann Technika Dombovar Kft.” telephelyével hatdros. Az eredeti tulajdonosnak nem
volt érdeke megkdzelitd utat, kozmiiveket kiépiteni a sporttelephez, mivel a sajat teriiletérdl
tudta megkozeliteni, illetve ellatni azt.

A késobbi tulajdonos valtaskor a kdzlekedd utak kialakitasat, és a kozmiivek kiépitését nem
firtattdk, ezért gyakorlatilag a sporttelep 0©nallo megkdzelitd tuttal sem, valamint
kozmiellatassal sem rendelkezik, igy jelenleg ,korlatozottan piacképes” —besorolasu.

A létesitménytdl a telepiilés kozintézményei 3 — 3,5 km —es tavolsagra vannak, autdbusz
allomas, tizlet cca. 1.000 m —re talalhatok.

Az ingatlan a telepiilés EK —i, az un. ,,Ujdombovar” — ovezetben helyezkedik el, a
belvarosbol a Népkoztarsasag uton, majd a Fo6 tton, a XI. utcan keresztiil a Munkas térre
juthatunk. Az értékelt sporttelep a Viessmann gyartelep parkoldjan keresztiil kozelithetd
meg, mas oldalrél mindeniitt mezégazdasagi termoéfoldek veszik kortil.

A sporttelep részben bekeritett, részben bokorsav hatarolja, jelenleg elhanyagolt az egész
teriilet. A DNy —i részén helyezkedik el, egy kétszintes, lapos tetds épiilet, a korabbi
szocialis épitmény, felette egy valamikor focipalyaként hasznalt teriilet, futopalyaval
ovezve, a déli hossztengelyében monolit betonbol kialakitott lelatd, acélvazas hidnyos
feltetdvel.

A helyszini bejarason, illetve szemlén miiszaki szakvélemény alapjan szocialis épiilet,
illetve a sportpalya lelatd jelenlegi miiszaki &llapotdban veszélyes, felujitasuk nem
gazdasagos.

PETRONUS Vagyonértékeld és Szolgaltato Kft.
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A felépitmények lebontdsa javasolt. A lebontéasra keriil felépitmények értékét levonjuk a
korabban megallapitott értékbdl a szocidlis épiilet 2.700.000,- Ft, a lelatd épitménye
500.000,- Ft —ot képviselt.

Az épitmények bontdsa, a tormelék elszallitasa, valamint a hulladék elhelyezése jelentOs
koltséggel jar.

A tulajdonos a felépitmények bontasat, és a hulladék elhelyezést vallalja, amely jelentds
koltséget jelent.

A kért, és kapott arajanlat szerint bontasi koltsége a felépitményeknek, illetve a hulladék
elhelyezés koltsége : 14.400.000,- Ft.
Ennek megfelelden a korabban megallapitott, felépitményekkel csokkentett értéket a bontas,

¢és hulladék elhelyezés koltségeivel megndveltiik.

Erték korrekcio :

- Korabban megallapitott érték : 97.800.000,- Ft
- Szocialis felépitmény értéke : - 2.700.000,- Ft
- Lelato felépitmény értéke : - 500.000,- Ft

Az ingatlan felépitményekkel csékkentett értéeke  94.600.000,- Ft

- Bontés, és hulladék elhelyezés koltsége : +14.400.000.- Ft

Mindosszesen : 109.000.000,- Ft

A feliilvizsgalat eredményeként a 7200 Dombévar — belteriilet, 2980/1. hrsz.-ui, és a
Munkas tér kornyezetében talalhato sportpalya ingatlan becsiilt forgalmi értéke,
kerekitve:

109.000.000,- Ft,

azaz — Szdazkilencmillio - forint.

P ¢écs, 2018. majus 16.
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