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Tisztelt Képvisel-testilet!

Az elmult években mar tobbszor foglalkozott a Kép¥-testlilet a dombdvari 2980/1
hrsz.-U sportpalya megnevetiéagatlan hasznositasaval, de a terilet hasznéasitas
vonatkozéan megoldas nem sziletett (blntetés-vagash intézet céljara tortén
ingatlan felajanlas, ingatlanértékesités, Dombdévaros- és Lakasgazdalkodasi NKkft.
részeére tortahteriletatadas a START munkaprogramhoz kapcsolgdéan

A legnagyobb probléméat az ingatlan 6nkormanyzatiikd| tortéd megkozelitésének
hianya jelentette. Ennek érdekében a Helyi Ep&eabalyzat modositasra keriilt, de az
ut kialakitasa — teriletvasarlas vagy kisajatitg@ni— az énkormanyzatra igen nagy
terhet réna.

Az Ujabb ebterjesztést az indokolja, hogy az ingatlan meltetdlhaté Viessmann
Technika Dombdvar Kft. (tovabbiakban Kift.) tgyvedeel az elmualt hetekben
egyeztetések folytak a két fél tulajdonaban aligattanok cseréjét.

Onkormanyzati ingatlan:

Az 6nkorményzati tulajdond 2980/1 hrsz.-u, spogtpadlmegnevezds ingatlan
lellemzoi:

« Terllete 6 ha 8241 M mely®sl kb. 2,9 hektart az Agrar-Béta Kit. tivel
szantoként haszonbérleti sz@eés alapjan 2021.12.31-ig. Az ingatlanon
talalhaté egy nagyobb, egyszintes, 307 masznos alapterile@pllet is. Az
épulet vizellatasa nem megoldottitésés miatt elzart, de szennyvizelvezetés és
vilamosenergia-ellatds sincs. A magas koltség tmiem tortént meg a
kozmiivek helyreallitasa.

* Azingatlan a forgalomképes (Uizleti) vagyoncsopmttrtozik.

« Ovezeti besorolas: Gip-4 dvezetbe tartozik, angirjs mérték zavar6 hatasu
ipari tertletek épitményeinek elhelyezésére szolgal

Az ingatlan értékesitését tamogatja az, hogy &njéllapotaban nem ndiall épitési
teleknek, mivel a kozteruletnek géepjdrkioziekedésre alkalmas rés&éaz ingatlan
kozvetlendl, zoldfelllet, illetve teréold sérelme nélkil nem kozelitliemneg.
Amennyiben a teljes ingatlan értékesitésére ugulksor, hogy az a kébbiekben
telekalakitassal a Kft. ingatlanjaval 6sszevonésrél, abban az esetben nincs sziikség
a HESZ szerinti kotelézszabalyozasi vonalak megvaldsitasara (Ut kialséit).

A Viessmann Kft. a vilag egyik vezekazangyartd cége, a dombdvari gyaregyseg
melletti onkormanyzati tertletre 9.5402rmmagysagu éplletet tervez felépiteni.
Amennyiben a Kft. elcserélné a szomszédsagabhé@ningatlant, telephely dvitése
céljabdl az elképzelés mintegy 3k fmunkahelyteremtéssel jarna, - ami tamogatando
cél mind az Onkormanyzat, mind a Kft. réstér ezért mindenképpen foglalkozni kell
az ingatlan hasznositasaval.

Fontos hangsulyozni, hogy a Kft. jelenleg is kd2@0 ft foglalkoztat €s tovabbi 250
beszallitoval all kapcsolatban. A Kft. jeléatdsszed iparizési adot és epitményadot
rott le az 6nkormanyzat felé az elmualt években.adld mértékétl is megallapithato,



hogy a Kft. a varos életében mind az alkalmazat@imat tekintve, mind a fizetett ado
0sszegeét figyelembe véve meghatarozo szé&repl

| ||||
g |||I‘||” |||D'| 5

l' y M
I .,,|,||!,.;H|n %

b
u '
l‘
||I‘H
\ R

A 2980/1 hrsz.-U ingatlan értékesitése esetén atkomnd szabdalyok rovid teljességi
igény nélkul tortét alkalmazésa a kdvetk&z

1.

A nemzeti vagyontorvény értelmében bruttd 25 milit forgalmi érték felett
koteleds a versenyeztetés. A nemzeti vagyonrdl szolo tgrvezerint a helyi
onkormanyzat tulajdonaban allé6 nemzeti vagyon tekében térvényben vagy a
helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott léaték feletti nemzeti vagyon
tulajdonjogat atruhazni - ha toérvény kivételt nexsz - csak versenyeztetés atjan,
az Osszességében lefyglosebb ajanlatot tév részére, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet. A oragydeletiink a torvényi
ertékhatart veszi at, ez a kdzponti koltsegvété&solo térvény értelmében brutto
25 millié Ft. Az 6nkorméanyzat vagyonarol és a vagyazdalkodas szabalyairdl
sz6l6 10/2011. (lll. 4.) 6nkorméanyzati rendelet 2@lli6 Ft forgalmi értéki
ingatlanértékesitésnél nem engedi meg a palyaaHtagyasat.

A versenyeztetés aloli felmentés az Moty 108/AlBhekezdése szerint all fenn:
A nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvé@ytovabbiakban: Nvt.) 13.
8 (1) bekezdése szerinti versenyeztetés drieditt a helyi dnkormanyzat
tulajdonaban l&¥ingatlan cseréje esetén.

Ha a cserével érintett 6nkormanyzati vagyon érgékersenyeztetésre vonatkozo
torvéenyben dlirt értékhatart meghaladja, az illetékes/drosi vagy megyei
kormanyhivatal dont a cserelgylet jovahagyasarol. kérmanyhivatal a
cserelgyletet jovahagyja, ha az egyes vagyontargsteékére és a szédesben



foglalt egyéb vagyoni koételezettségvallaldsra testtel az eértékaranyossag
kovetelménye megvalosul és egyébként az lgylet tiégk az dnkormanyzat
koteled feladatainak ellatdsa vagy gazdasagi érdekei szetjapol indokolt.

A cserelgylet jbvahagyasanak kérelméhez csatolhni ke

- a képvisal-testilet dontését arrol, hogy a csereligylet megiadtmely

koteled feladat ellatasat vagy gazdasagi érdek érvényasiiiztositja,

- alairt csereszeddést.
A Kormanyhivatal a kérelem beérkezését ké\&hapon beltl megvizsgalja, hogy
a kérelem és mellékletei hianytalanul benyujtasmilkek-e. Ezt kovéen valhat
a hatarozat jogésse, amelyil elére le lehet mondani, igy meggyorsitva a
tulajdonvaltast.

A nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. torvely. 8§ (2) bekezdése alapjan
a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban déngatlan értékesitése esetén az allamot
minden mas jogosultat megeb elovasarlasi jog illeti meg. Csere esetén
elévasarlasi jog nem all fenn.

A szantéként hasznositott 2 ha 867G tarilefi ingatlanrész haszonbérleti
szerddése szerint a szédést a tulajdonos dnkormanyzat gazdasagi év végét
megebzéen 3 honappal, de legkdd targyév szeptember 30-ig, irasban
mondhatja fel. Bar a tulajdonviszonyok megvaltoza$mszonbérleti jogviszonyt
nem érinti, mégis javasolt egy haromoldald megalisban rogziteni a bérl
szemelyében tortérvaltast.

Mivel a Viessmann Kft. az elcserélénderlleten () tUzemcsarnokot kivan
felépiteni, ezért a terileten tEwmonolit betonbdl [&F lelato és az épllet lebontasa
javasolt. Ebzetes informacié alapjan a bontas koltsége tobl adnmillié Ft,
mely 0sszeg tartalmazza a bontasi tormelék, hltlatiéelyezésének koéltségeét is.
A pécsi székhelyPetronus VagyonértékeKft. értékbecslése szerint a dombdévari
2980/1 hrsz.-u ingatlan forgalmi értéke 109 mikip melyben az éplletek értéke
€s a bontasi koltségek is figyelembe vételre kekiliigy ez az 6sszeg tekinténd
a cserelgylet soran alkalmazando értéknek.
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Javaslom, hogy az 6nkormanyzat vallalja a bontagsal feladatokat, mert igy a
cserelgyletben a tertlet 109 millié Ft értékbenikeat figyelembe vételre. A Kft. a
tervezett beruhazassal kapcsolatos engedélyelekibeszerzését még idén el kivanja
inditani, ezért a bontast legkéd szeptember 30-ig be kell fejezni, ennek varhato
végrehajtasi ideje 1 hénap és szilkséges bontasnuaitacio elkészittetése is.

Viessmann Technika Dombdévar Kft. Koztarsasag utonalalhatd és tulajdonaban
allo ingatlanok:

1.
2.

3.
4.

dombdévari 4635/1 hrsz.-0 730°magysagu, kivett gazdasagi épulet, udvar
dombdévari 4635/2 hrsz.-0 730°magysagu, kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi
epulet

dombdvari 4636/1 hrsz.-0 7.20¢ magysagu, kivett telephely

dombovari 4636/2 hrsz.-0 1.21F magysagu, kivett telephely



5. dombovari 4637 hrsz.-0 1.074magysagu, kivett aruhaz

A Kit. tulajdonaban allé — és a Kft. szandéka s#ersak egyben elcserélénd 5 db
ingatlan Petrénus Kift. altal készitett ertékbecsksinti forgalmi értéke 122.000.000,-
Ft. Megbontasa:

- hrsz: 4636/1  90.200.000,- Ft tzemcsarnok + iroda

- hrsz: 4636/2  22.700.000,- Ft Uzemcsarnok

- hrsz: 4637 3.900.000,- Ft csak telek (lebontott épulet)
- hrsz: 4635/1 2.600.000,- Ft csak telek (lebontott épulet)
- hrsz: 4635/2 2.600.000,- Ft csak telek (lebontott épulet)

Az értékbecslésre ugy kerult sor, hogy a 4636/468%/2 hrsz.-U lzemcsarnokbandév
daru értékét a forgalmi érték nem tartalmazza.

Tdzoltosdg

I
Fag)

\A\

A térképen, a harom kisebb hrsz.-on talalhato égkiét a Kft. elbontotta.

Ty

Mint az értékbecslésekblatszik felek ingatlanjai koz6tt 13 millio Ft (22109 MFt)
ertékkulonbozet mutatkozik, amelyet javaslok ledgkdés 2018. december 15-ig
megfizetni.

Az oOnkormanyzat a megszerzéndihgatlanok kozul a 4636/1 hrsz.-on talalhato
irodahazat Dombaovar Tuskei tertletrészén kialakliddpari Park inkubatorhazaként és
ipari park kdzpontjaként kivanja hasznositani. Migecsere soran tulajdonba kerult
dombévari 4636/1 és 4636/2 hrsz.-on talalhatd 1.683nagysagi lUzemcsarnok
hasznositdsara az oOnkormanyzatnak jelenleg nindslgkizott elképzelése, ezért
javaslom azt bérbeadassal hasznositani. A vagywEtr és az oOnkormanyzat



vagyonrendelete szerint ingatlant hasznositani csakenyeztetéssel lehet, ezért a
bérletre palyazati felhivast kell kiirni. A Petr@iKft. altal elkészitett értékbecslés
szerint a bérleti dij 350.000,- Ft/hd. A Kft. székdyilatkozatot tett arra vonatkozoan,
hogy egy ilyen palyazaton indulna, ajanlatot admalizemcsarnok hatarozott itlej
bérlésére vonatkozoan.

Az 6nkormanyzat gazdasagi érdeke a cserelgylet sora

Onkormanyzatunknak a most cserével értékesiterdinkidombovari 2980/1 hrsz.-U
ingatlan értékesitésére, hasznositasara tifdszitései az elmult években nem hoztak
eredményt. Ennek alapvetoka az ingatlan telepilésen bellli keditén
elhelyezkedése, 6nall6 hasznositasanak korlatozta és a kiépitett kozimek
hianya. Az dnkormanyzati ingatlan a telepiilés E&szén, a varoskozponttdl tavol, bel-
és kiltertlet hataran talalhaté kimondottan ipdirniezetben (besorolasa GIP-4),
mellette ipari terlletek és szantofoldek taldlhlt6A telephely 6nallé dattal nem
kozelitheb meg, ezért jelenleg nem nistil épitési teleknek. (Az Gt kialakitdsa mintegy
100 millié forintos beruhazasbol valosulhatna mdghemivekkel nem rendelkezik,
csak vezetékes ivévizzel van ellatva, az is a szédos teleldl al-méin keresztil
biztositott. Az ingatlant meégazdasagi haszonbérletbe adassal hasznositja
onkormanyzatunk, amely csekély méfidbevételt eredményez, 6sszesen évi bruttd
185.782,-Ft 0sszegben. Mindezek alapjan az értéldslien is megallapitottan
korlatozottan piacképes ingatlantulajdon értékesitévan szo.

A cserével megszerezni kivant ingatlanok Dombovakvientalt belterileti részén
kivalo elhelyezkedésdvezetben talalhatéak, a varos ipari €s kereskedeftlletén, a
varos centrumatol 1,5 km-re. Ovezeti besorolasulSBHR. A tobb 6nalld helyrajzi
szamu ingatlanbdl allé teriilet kdzvetlentl a Koégédag uatrél (61-essditvonalrol)
megko6zelithet, déli oldalrdl ipari Uzem, északi oldalrol ézbltosag hatarolja. A
telephelyen Gzemcsarnok, irodahaz és szocialisdégigk taldlhatdéak, a telken nagy
felileti gazdasagi funkciok ellatasara alkalmas térburkklatl, parkolokkal,
kamionforduléval. A terilet infrastrukturalisan l&df, vezetékes ivovizzel, ipari
arammal, 6nall6 oszloptranszformatorral, telefodhattal, kozponti riasztérendszerrel
ellatott. A szennyvizelvezetés kdzponti rendszeabesapadékviz elvezetés nyiliviz
arokba torténik. A vezetékes gaz a telekhatarompit@sre kertlt. Az ingatlanban
talalhatdé Gzemcsarnok bérbeadas atjan térte@asznositasa esetén annak értékbecslés
szerint megallapithaté bérleti dija 350.000,-Ft/hOsszességében a cserével
megszerezni kivant ingatlanok joval ked$elz, konnyebben hasznosithato,
piacképesebb ingatlanok, mint a cserébe felajadidtormanyzati tulajdon.

A cserével elérni kivant cél az dnkormanyzat vitiabi vagyonanak ndvelése. A
frekventalt ipari-kereskedelmi tertleten talalhatgatlan jowbeni hasznositasi célja,
az uzemcsarnok bérbeadas atjan t@rthasznositasa (mely soran a havi bérleti dij
mintegy kétszerese a fent irt éves haszonbérjéissgzegenek), az irodahaz tekintetében
pedig kiemelt célként javaslom meghatéarozni, hagyaa dnkormanyzat a Dombovar
Tuskei teriletrészén kialakitandd Ipari Park inkaod@&zaként és kodzpontjaként
hasznositsa.



Kérem a Képviséttestiletél az aldbbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat
a Viessmann Technika Domboévar Kft. tulajdondban alb Koztarsasag utcai
ingatlanok és az dnkormanyzati tulajdont dombévari2980/1 hrsz.-0 ingatlan
cseréjenl

1. Dombovar Varos Onkormanyzatanak Képvdestilete tamogatja, hogy a
Viessmann Technika Kft. tulajdonaban déoztarsasag utcai 5 db ingatlan 6sszesen
122.000.000,- Ft értékben csere utjan megszerzZésrdjenek az Onkormanyzat
tulajdonaban 1&¥ 2980/1 hrsz.-(, sportpalya megnevéizés ha 8241 rmnagysagu,
109.000.000,- Ft értékingatlanért cserébe, az alabbi feltételekkel:

« A Viessmann Technika Dombdvar Kft. tulajdonabanéléwgatlanok:
dombovari 4635/1 hrsz.-0 730°magysagu, kivett gazdasagi éplilet, udvar,
a domboévari 4635/2 hrsz.-i 7302 magysagu, kivett lakéhaz, udvar,
gazdasagi épllet, a dombévari 4636/1 hrsz.-a 7r@®Magysagu, kivett
telephely, a dombévari 4636/2 hrsz.-U 1.2 Fnmgysagu, kivett telephely és
a dombdvari 4637 hrsz.-G 1.074 magysagu, kivett arundz megnevdizés
ingatlan.

» Felek az altaluk megszerzéndngatlanokkal kapcsolatban felmesul
koltségeket vallaljak (ingatlan-nyilvantartasi d§ajat tulajdonu ingatlan
energetikai tanusitvanyanak dija) megfizetni.

» Felek a csereszdidés elkészitésével és ellenjegyzésével a Viessmann
Technika Dombovar Kft. Ggyvedjét bizzak meg, azzéikotéssel, hogy a
szerddeéskotéssel kapcsolatos koltséget a Kift. viseli.

» Felek kozo6tt az ingatlanok cseréje:

a)az oOnkormanyzat vallalkoz6i vagyonanak néveléseeldden
torténik, figyelembe véve, hogy a megi&ombovari 2980/1 hrsz.-u
ingatlan értékesitésére, hasznositasara téfesaitések az elmdult
evekben nem hoztak eredményt,

b) az 6nkormanyzat tulajdonaban éeingatlan jelenleg korlatozottan
piacképes, nem mistil épitési teleknek, mivel annak megkdzelitése
kdzvetlenll kézatrél nem valosithaté meg, és anirakormanyzati
kiépitése cca. 100 millié Ft-ba kertilne,

c) abbdl a célbdl torténik, hogy egy frekventalt ipegreskedelmi
terlileten talalhatd ingatlan megszerzését kiaretaz izemcsarnokot
bérbeadas utjan, az irodahazat pedig a Dombov&eTiestletrészén
kialakitand6 Ipari Park inkubatorhazaként eés kogp&ant
hasznositsa 6nkormanyzatunk.



2. A Képviseb-testilet a csereérték 13.000.000,- Ft-os kulorniedek megfizetéesét a
2018. évi koltségvetésének terhére, legkb2018. december 15-ig vallalja megfizetni.

3. A Képviseb-testilet tamogatja, hogy a dombovari 2980/1 hiserékesitentl
ingatlanon talalhat6 lelatét és a 307-a@s éplletet sajat koltségére elbontja legkis
2018. szeptember 30-ig és a bontasra és a szuks@rgek elkészitésére legfeljebb
brutté 14 millio Ft keretdsszeget kulonit el a 20848 koltségvetéseben.

4. A Képviseb-testilet, mint varomanyosi tulajdonos az elcsex@elombovari 4636/1

és 4636/2 hrsz.-on talalhaté 1.083 magysagu tizemcsarnokot arveréssel egybekotott
versenyeztetés atjan kivanja bérbe adni az értéldmeszerinti havi 350.000,- Ft-is
bérleti dijon, melyet &fa nem terhel.

5. Dombdvar Varos Onkormanyzat Képvisédstiilete felhatalmazza a polgarmestert:
- a csereszebrés tartalmanak jovahagyasara és megkotésére, imaltaikeri
arra, hogy azt jovahagyasra nyujtsa be a kormaaydiliva, valamint
- a bérletre vonatkozo6 palyazati feltételek kidolgama, majd a bérleti szédes
tartalmanak jovahagyasara és megkotésére,
- abontashoz sziikséges dokumentacio és bejelekészitletésére.

Hatarid 6: 2018. junius 30. — szafdések megkotéseére

2018. janius 15. - palyazati felhivas kbzzétételér

2018. jalius 15. - bontashoz sziikséges kivieel elkészitesére
Felelés: Polgarmester
Végrehajtasert felebs: Varosiuzemeltetési Iroda

Szab¢ Lorand
polgarmester



1. melléklet:
Az 6nkormanyzati tulajdonu sportpalya eredeti drelslése

2. melléklet:
Az 6nkormanyzati tulajdonu sportpalya felllvizsgéaltékbecslése (épitmények
nélkal)

3. melléklet:
A Viessmann Kift. tulajdonat képézKoztarsasadg utcai ingatlanok eredeti

értékbecslése

4. melléklet:
A Viessmann Kift. tulajdonat képézingatlanok felllvizsgalt eértekbecslése

(fédémdaru nélkal)



