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Tisztelt Képviselé-testilet!

Az (j vagyonrendelet gyakorlati alkalmazasa soran felmerilt néhany aspektus, melyek
indokoljak a rendelet médositasat.

Az oOnkorményzathoz folyamatosan érkeznek ingatlanfelajanlasok, a tulajdonosok
altalaban meg is jelolik az altaluk elfogadhatdnak tartott vételarat. Egy tavaly 6szi
torvénymadositast kodvetoen ingatlan vasarlasa, illetve ingatlanra
vonatkozo egyéb  jog megszerzése érdekében mar nem kell
kozbeszerzési eljarast lefolytatni. A vagyonrendelet hatalyos rendelkezesi szerint
ingatlan vasarlasara csak 6 honapnal nem régebbi, fliggetlen értékbecslo altal készitett
értékbecslés alapjan kerllhet sor, a dontési jogok is szabalyozottak. Szamottevd
koltséget jelentene azonban, ha minden egyes esetben értékbecslést készittetnénk, és
ez alapjan torténne a dontéshozo elé terjesztés, mivel az ingatlanvésarlasra fordithato
keret sziikdsségére tekintettel a dontéshozd nagy eséllyel elutasité dontést hozna.
Méltanytalannak tanik, hogy az értékbecslést a felajanloval készitessiik el, hiszen az
altalaban anyagi nehézségek miatt torténik. Sziikség lenne egy el6zetes dontésre, hogy
a Hivatal mely ingatlanokkal foglalkozzon, vagyis rendeljen meg értékbecslést.
Javaslat: valamelyik dnkormanyzati szerv elézetesen — amennyiben a koltségvetésben
van erre forras — jelolje ki ezeket az ingatlanokat, és csak azt kovetéen legyen
terjeszthetd a vasarlas lgye a megfelel6 dontéshozd elé (polgarmester, bizottsag,
testlilet). Indokolt, hogy ez a szerv a Képvisel6-testilet legyen, amely a rendes tlések
elsé napirendi pontjaban kaphat tajékoztatast.

Indokolt tisztazni azt is, hogy az el6vasarlasi jog gyakorlasa is a vasarlasra
meghatarozott hataskordkhoz igazodik azzal, hogy itt a veteli ajanlatban meghatérozott
vételar az iranyado.

Az Onkorméanyzati vagyon elidegenitése kapcsan az a rendelkezés, hogy ingatlan
vagyont csak értékbecslés alapjan lehet elidegeniteni, bérbe, hasznalatba adni vagy a
hasznositas jogat atengedni. A jelen lés napirendjén is szerepelnek olyan
eloterjesztések, amelyek hasznalatba adasrél szélnak, ugyanakkor nem indokolt az
értékbecsles, mivel a hasznélatba, hasznositasha adasha teritésmentesen és palyaztatas
nélkal Kkeril sor. A hasznélatba, hasznositasba adashoz nem lenne szilikség
értékbecslésre abban az esetben, amennyiben nincs szlkség palyaztatésra,
versenyeztetésre. Indokolt Kiterjeszteni a palyaztatasi lehet6segek mell6zését:
munkéskertek haszonbérbe adasa, sportlétesitmények hasznélatdnak biztositasa a
sportszervezetek részére a sportrendeletiinkben meghatarozottak szerint, valamint az
ingyenes tulajdonba/hasznalatba adas esetén. A 27. § (13) bekezdésében foglaltak
szerint a kotelez6 feladatok mellett megalapozott indok fiizédik ahhoz, hogy az 6nként
vallalt feladatok megoldasara is lehessen vagyon tulajdonjogéat, vagyonhoz kapcsolodo
onalléan forgalomképes vagyoni értéki jogot ingyenesen atruhazni.

Szikséges a rendelet kiegészitése értelmez6 rendelkezésekkel annak érdekében, hogy
az alkalmazok az adott beszerzési igény jelentkezésekor helyesen jarjanak el. Ezek



beépitésekor figyelemmel kell lenni a ,tulszabalyozas” elkerllésére, a jogszabaly
gyakorlatban val6 alkalmazhatdsagara.

Ezzel 6sszefliggésben meg Kkell teremteni az Onkormanyzati beszerzések olyan
szinvonall nyilvantartasi rendszerét, melyben a beszerzések géngyolitett és megfelel
bontasu rogzitésével kell6 idében észlelhetd a kozbeszerzési értékhatar elérése, s a
mikddés fennakaddsa nélkil megtehetok a kozbeszerzési eljards meginditasanak
Iépései. Megitélésem szerint redlis cél e rendszer 2012. januar 1-jétol valo bevezetése
lehet, kidolgozasa addig hivatali bels6 forrasokra timaszkodva megvaldsithato.

A 31. 8 (9) bekezdés szerint nincs szikség a beszerzés esetén palyaztatasra, ha azt
kizar6lagos tulajdonban all6 gazdasdgi tarsasdggal végezteti el. Javasolt ezt
Kiterjeszteni a tobbségi tulajdonban all6 cégekre, illetve a kdltségvetési szervekre is,
tovabba arra az esetre, ha jogszabalyi rendelkezésbél kifolydlag csak adott szervezettél
lehetséges a beszerzés, valamint a koltségvetési szervek beszerzéseinél is hasonléan
eljarni. Ez utobbiak esetén is érdemesnek tinik, hogy az intézményi sajat beszerzés
értékhatara 100.000,-Ft-r6l  300.000,-Ft-ra  modosuljon, amely megegyezik az
onkormanyzati beszerzéseknél alkalmazott értékhatarral.

A bontdsok szabalyozdsanadl a rendelkezés nem megfelelé: a polgarmester és a
Vérosgazdalkodasi Bizottsdg is csak akkor élhet hataskoérével, amennyiben az épitesi
hatdsag elrendelte a bontést. Ha az épitésiigyi hatdsdg bontast rendel el, akkor le is
bontatja az ingatlant a tulajdonos koltségére, tehat ekkor mar nincs dontési helyzet.

Egy dombovari lakos azzal a kéréssel fordult az Onkormanyzathoz, hogy az Erzsébet
utca végén taldlhatd, onkorméanyzati tulajdonu és jelenleg hasznositason kivili
terliletet szeretné haszonbérbe venni. A teriletet a csaladja kiskertként mivelné.

Az érintett ingatlan helyrajzi szdma: 291/21
besoroldsa:  forgalomképes
terlilete:  1141m?
muvelési &g:  beépitetlen terilet

rendezési terv szerinti besorolésa: zolddvezet

Ahhoz, hogy a Varosgazdalkodasi Bizottsag dontson a haszonbérbe adasrol, sziikséges
a teriilet besorolasa a haszonbérbe adhato teruletek kdzé.

A volt zsinagbga éplletét is magaban foglald ingatlan jelenleg a forgalomképes

ingatlanok kozé van besorolva, a muemléki jellegre tekintettel korlatozottan
forgalomképes vagyoncsoportba kell sorolni.

Dombovar, 2011. majus 20.

Dr. Gabor Ferenc
jegyzé



Domboévar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
........ /2011. (........) 6nkorményzati rendelete

az dnkormanyzat vagyonaral és a vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6l6 10/2011.

(111. 4.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Dombévar Véaros Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a helyi 6nkormanyzatokrdl
sz016 1990. évi LXV. torvény 79. 8§ (2) bekezdés a) és b) pontjaban kapott felhatalma-
zas alapjan, az Alkotmany 44/A. § (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott feladat-
korében eljarva a kovetkezéket rendeli el:

1)

)

1.8

Dombévar Varos Onkormanyzata Képvisels-testilletének az onkormanyzat
vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairol szolé 10/2011. (Ill. 4.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 13. § (11) bekezdése helyébe
a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,,(11) Az ingatlanokat és 500.000 Ft egyedi értéket meghaladd ingdkat
elidegeniteni csak forgalmi értékbecsléssel megalapozva lehet, 6 honapnal nem
régebbi, fliggetlen értékbecsls altal készitett értékbecslés alapjan. Ez nem
vonatkozik a mar Kkialakitott és egy alkalommal meghirdetett épitesi telkek
tovabbi ertékesitéseire, valamint az elévasarlasi jog gyakorlasara. Tagsagi jogot
megtestesits értékpapir esetén, amennyiben a Budapesti Ertéktszsdén jegyzett
vagy forgalmazott kategdridban szerepel, ugy a tdzsdén kialakult tdzsdei
arfolyamon. Tézsdén kivali forgalom (OTC) részvények esetén nem lehet
alacsonyabb a piacon kialakult minimum &rfolyamnal. A piacon nem mozgo
részvények esetén harom ajanlatot kell bekérni a broker cégektsl.”

A Rendelet 13. §-a a kdvetkez6 (12)-(13) bekezdéssekkel egészul ki:

.»(12) Az eldvaséarlasi jog gyakorldsara az az onkormanyzati szerv jogosult,
amely a vasarlasra e rendelet szerint hataskorrel rendelkezik, azzal, hogy értéken
a vételi ajanlatban szerepld vételarat kell érteni.

(13) Amennyiben az énkorméanyzathoz ingatlan megvételére vald felajanlas vagy
szandéknyilatkozat kerll benyujtasra, errdl a képviseld-testilet tajékoztatni kell a
két les kozotti fontosabb események korében a SzmSz-ben meghatérozottak
szerint. A vasarlasra vonatkozd dontés eldkészitese soran értékbecslés csak akkor
rendelheté meg, ha a képvisels-testillet hozzgjarul a vasarlasra vonatkozo
dontésnek az e rendelet szerint hataskorrel rendelkezg 6nkormanyzati szerv elé
tortend terjesztésehez. Nincs sziikseg a képviseld-testiilet hozzajarulasara, ha a
felajanlast vagy szandéknyilatkozatot tevs a forgalmi értékbecslést fliggetlen
értékbecsldvel sajat koltségen elkészitteti.”



1)

()

1)

()

2.8

A Rendelet 23. §-anak (2) bekezdésének j) pontja helyébe a kovetkez6
rendelkezés 1ép:

,J) az oOnkormanyzat tulajdondban all6 épitmény bontasarél a 30. §-ban
meghatarozottak szerint,”

A Rendelet 23. 8-anak (3) bekezdésének d) pontja helyébe a kovetkez6
rendelkezés 1ép:

,,d) az oOnkormanyzat tulajdonaban all6 épitmény bontdsar6l a 30. §-ban
meghatarozottak szerint,”

3.8
A Rendelet 27. §-a a kdvetkezo (1a) bekezdéssel egészul ki:

,»(1a) Forgalmi értékbecsles nélkil lehet az ingatlant bérbe, hasznalatba adni
vagy a hasznositas jogat atengedni, amennyiben ahhoz a (6) bekezdés szerint
nem kell palyazatot hirdetni, vagy amennyiben az allamhaztartasrol szol6 torvény
szerint a hasznalat, hasznositds joganak atengedéséhez nincs sziikség
versenyeztetésre.”

A Rendelet 27. §-a (6) bekezdésének 16. pontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés
Iép:

[(6) Nem kell palyazatot hirdetni:]

©)

,.16. ha az elidegenités, bérbe, hasznalatba vagy hasznositdsba adas az
onkormanyzat kotelezg vagy onkent vallalt feladatainak megoldasat szolgalja és
a hataskorrel rendelkezé képviseldtestilet, bizottsdg vagy polgarmester
onkormanyzati érdekbdl, egyedi dontéssel rendelkezik a palyazat mellézésérdl.”

A Rendelet 27. §-a (6) bekezdese a kdvetkezé 17-19. pontokkal egészil ki:

[(6) Nem kell palyazatot hirdetni:]

,,17. a 3. melleklet 1. pontjdban foglalt tablazatba tartozo ingatlanok esetén,

18. a sportrdl sz6l6 6nkormanyzati rendeletben meghatarozottak szerint
sportlétesitmény téritésmentes vagy kedvezményes hasznalatanak
sporttamogatésként torténd biztositasa esetén.

19. a (13) bekezdés szerinti esetben.”



(4) A Rendelet 27. §-a (13) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

,,(13) Az Onkormanyzati vagyon tulajdonjogat vagy a vagyonhoz kapcsolodo
onalloan forgalomképes vagyoni értéki jogot ingyenesen atruhazni, a hasznélatot
vagy hasznositast ingyenesen atengedni az dnkormanyzat koételezd vagy onként
vallalt feladatainak megoldasa érdekében lehet.”

4.8
(1) A Rendelet 30. §-anak helyébe a kovetkezé rendelkezeés 1ép:
,»30. §

(1) Az dnkorményzat tulajdondban allo épitmény bontasat a polgarmester rendelheti
el, amennyiben az épitmény nyilvantartasi értéke és a bontasi munka becsult érteke
egylttesen nem haladja meg a 3.000.000,-Ft-ot, és az épitmény legalabb egy
reszében életveszelyessé valt.

(2) Az Onkormanyzat tulajdondban allé épitmény bontdsat a Varosgazdalkodasi
Bizottsag rendelheti el, amennyiben az épitmény nyilvantartasi értéke és a bontasi
munka becsilt értéke meghaladja a 3.000.000,-Ft-ot, de nem haladja meg az
5.000.000,-Ft-ot, és az épitmény legalabb egy részében életveszélyessé valt.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben nem szabalyozott esetekben a bontas elrendelése a
Képvisels-testiilet hataskorébe tartozik, a becsult érték tekintetében a 31. § (1a)
bekezdésben foglalt rendelkezés iranyado.”

5.8
(1) A Rendelet 31. §8-a a kdvetkezé (1a) bekezdéssel egészil ki:

..(1a) Becsllt érték alatt a beszerzés megkezdésekor annak targyaért altaldban
kért, illetsleg kinélt legmagasabb 0sszegii ellenszolgaltatast kell érteni, altalanos
forgalmi add nélkul szamitva. A beszerzési igény jelentkezésekor a beszerzés
foganatosithatd, az adott koltségvetési év azonos targyd (arubeszerzés,
szolgaltatds megrendelés, épitési beruhdzas) beszerzéseivel egybeszamitani
mindaddig nem kell, amig a mindenkori érvényes kdzbeszerzési értékhatart el
nem érik. Amennyiben azonos targyu beszerzés jellegénél és iddbeni
jelentkezéséneél fogva logikailag egybe tartozonak mindsithets, tilos e rendelet
alkalmazasanak megkertilése céljabol részekre bontani.”

(2) A Rendelet 31. § (9) bekezdése helyebe a kdvetkezé rendelkezés lép:

,»(9) Nem kell lefolytatni az ajanlatkérési eljarast, amennyiben az (1) bekezdes
szerinti  beszerzés megrendelésére az Onkormanyzat legaldbb tébbségi
tulajdondban all6 gazdasagi tarsasagtdl vagy allamhaztartdsi korbe tartozo



1)

(2)

©)

1)

szervezettsl kerll sor, vagy ha jogszabalyi rendelkezés folytan a beszerzés csak
meghatarozott szervezettdl lehetséges.

6.8
A Rendelet 33. § (8) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

»(8) A koltsegvetési szerv vezetdje a kepviseldtestllet altal jovahagyott
eldiranyzatan beltl a nett6 300.000 Ft becsilt értéket meg nem haladd
beszerzésekrsl donthet a szervezeti és mikddesi szabalyzatban szabélyozott,
kotelezettség-vallalasok célszeriiségét megalapozo eljaras lefolytatasa utan. A
becstlt érték tekintetében a 31. § (1a) bekezdésben foglalt rendelkezés iranyadd.”

A Rendelet 33. § (9) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

.»(9) A kozbeszerzesi értékhatar alatti, de a nett6 300.000,-Ft becsult értéket
meghaladd beszerzések esetén, a beszerzésekrdl sz6l6 dontés megalapozottsaga
érdekében a koltségvetési szerv vezetsjének ajanlatkeresi eljarast kell
lefolytatnia, kivéve, ha a beszerzés megrendelésére az dnkormanyzat legalabb
tobbségi tulajdondban allé gazdasagi tarsasagtol vagy allamhaztartasi kdérbe
tartozo szervezettsl kerdl sor, vagy ha jogszabalyi rendelkezes folytan a beszerzés
csak meghatarozott szervezettsl lehetséges.”

A Rendelet 33. § (15) bekezdésének a) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés
lép:

[(15) Az ajanlatkérési eljaras eredményérdl, szakmai javaslat alapjan a:]

,,-a) hettd 300.000,-Ft becsult értéket meghaladd, de 1.000.000,-Ft-ot meg nem
halado becsult érték: beszerzésekre vonatkozoan a polgarmester,”

7.8
A Rendelet 35. § (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:
.»(4) Az dnkormanyzat a kizarolagos tulajdonaban lévd gazdasagi tarsasagok

alapité okiratat 2011. junius 30-ig a 26. 8§-ban foglaltaknak megfelelgen
modositja.”

8.8

A Rendelet 2. mellékletének 1.1 pontjaban foglalt tablazat a kdvetkez6 sorral egésziil

Ki:

124.
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9.8

A Rendelet 3. mellékletének 1. pontjaban foglalt tblazat a kdvetkez6 sorral egeszil
Ki:

11 291/21 | 1141m? | beépitetlen teriilet

10. §
(1) Ez a rendelet 2011. junius 1-jén Iép hatdlyba és a hatalyba 1épését koveté napon

hatalyat veszti.

Szabd6 Lorand dr. Gabor Ferenc
polgarmester jegyzo
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