Megallapodas a Német Kozosségi Haz hasznilatinak és fenntartasinak részletes
szabalyairdl
amely 1étrejott Dombévar Varos Onkormanyzata
székhely: 7200 Dombovér. Szabadsag u. 18.
képviseli: Szabd Lorand polgarmester
(a tovabbiakban Onkorményzat)

Dombévari Német Nemzetiségi Onkormdnyzat
székhely: 7200 Dombovar, Szabadsag u. 18.
képviseli: Glaub Robert elndk

(a tovibbiakban egyiitt: Felek) kozott az aldbbiak szerint:

I. Altalanos rendelkezések

1. Az Onkorminyzat a Dombovari Német Nemzetiségi Onkormdnyzat téritésmentes
haszndlataba adja a kizdrélagos tulajdondt képez6. 7200 Dombdviér, Bezeréd) u. 14.
szam alatti, dombovari 1306. hrsz-0 ingatlanon €piilt tarsas irodahdrzban az alabbi
helyiségeket Német K6zosségi Haz elnevezéssel:

a) anagyterem a kiszolgéalohelyiségekkel egytitt (dtjaré nélkul) 169.50 m’,

b) iroda (bemutatd terem) 18,90 m’, iroda 18.40 m” (az a) ponttal egyiitt
1306/A/2. kiilon helyrajzi szam),
c) pince (alagsor ¢és mellékhelyiségei) 112.40 m?* (1306/A/1. kiilon helyrajzi
szam).
Felek megallapitidk, hogy a jelen megallapodas megkétcsének id6pontjdban a
1306/A/1. helyrajzi szam alatt ¢és a dombovari 1306/A/2. helyrajzi szam alatt
felvett épiiletrészre a Dombévari Német Nemzetiségi Onkorményzat szdméra a
hasznalat joga 2019. december 31-ig az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre
kertilt.
2. A Dombovari Német Nemzetiségi Onkorményzat kijelenti, bogy a nemzeti
vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont a) alpontja
alapjan atlathaté szervezetek, igy nemzeti vagyon hasznaldja Iehet.

3. Felek rogzitik. hogy kiilon birtokba adésra nincs szitkség, mivel az 1. pontban
megjelolt helyiségek a Dombévari Német  Nemzetiségi  Onkorményzat
hasznalatdban és birtokdban vannak, a helyiségek a rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmasak.

4. Felek megallapodnak, hogy a haszndlattal egylitt jaré koziizemi és fenntariasi
koltségeket a Dombovari Német Nemzetiségi Onkorményzat (a tovdbbiakban:
gesztor) viseli az aldbbiak szerint:



4.1. Elektromos energia: a felszerelt 6nallo fogyasztasmérd alapjan kozvetleniil a
szolgaliatd részére fizeti meg, a szolgédltatéval kotott kéziuzemi szerzédés
szerint.

4.2. Vizdij: teriiletardAnyosan a két irodahelyiség alapteriiletével cstkkentett, 281,90
m?-re jutd rész utdn — mely az Ssszes fogyasztas 30,8%-at jelenti -, fizeti meg
az Onkormdanyzatnak.

4.3. Fatési dij elszdmolasa: a felszerelt koltségmegoszidk alapjin az Gsszes téritési
dij 5%-4t fizeti meg.

Il. A haszudlat szabalyai

A helyiségeket a Dombovéri Német Nemzetiségi Onkorményzat kizarélag a
tevékenyscgéhez kapesoléddan, azok funkcidjanak és rendeltetésének megfelelden,
a rendes gazdalkodds szabdlyai szerint haszndlhatja iroda. kozosségi hédz, oktatasi,
kulturalis rendezvények, illetve tanfolyamok megtartdsara. A Dombdvari Német
Nemzetiségi Onkormanyzat nemzetiségi konyvtarat, illetve hagyomény&rzé szobat
alakithat ki. FEltér6 célra torténé hasznédlathoz az Onkormanyzat eangedélye
szilkséges. A hasznalat jogat sem ingyencsen, sem ellenérték fejében nem
ruhdzhatja 4t mas szemdélyre vagy szervezetre, kivéve a jelen megéllapoddsban
foglalt eseteket.

Felek rogzitik, hogy a Dombévari Német Nemzetiségi Onkorményzat koteles
biztositani az 1. a pont alatti helyiségek téritésmentesen igénybevételét a
Domb6vari  Horvat  Nemzetiségi  Onkorményvzat  szaméra a  nemzetiségi
feladatellatisahoz kapesolodo alkalmi rendezvények megtartdséra a Dombovari
Német Nemzetiségi Onkorményzattal elére egyezietett idopontokban szdmbeli
korlatozas nélkiill. A Dombévari Német Nemzetiségi Onkormanyzat az alkalmi
igénybevetel felicteleirs] megallapodast kothet a Dombovari Horvat Nemzetiségi
Onkormanyzattal.

Az Onkormanyzat jogosult a hasznilatot ellendrizni, amely kiterjedhet az
irodahelyiségek  dllagéanak, illetbleg a haszndlat, haszonszedés maddjanak
megvizsgaldsara (a hasznok szedése sordn a rendes gazdalkodés kdvetelményei
szerint jarnak-c el, teljesitik-e karbantartdsi kotelezettségét, nincs-c¢ szitkség olyan
javitdsra vagy feltjitdsra, amelyre a Domboévéri Német Nemzetiségi
Onkorményzatok nem koteles). A Dombévari Német Nemzetiségi Onkorményzat
az ellendrzést tiirni koteles, az Onkormanyzat ugyanakkor csak a sziikséges
mértékben élhet az ellen6rzés jogaval, az ellendrzés sordn a Dombdvari Német
Nemzetiségi Onkormanyzat érdekeit kimélve kell eljarnia.

A Dombévari Német Nemzetiségi Onkormanyzat koteles az irodahelyiségeket a
jelen megéllapodas alairdsanak idépontjaban fennalld allapotuknak megieleld
szinten tartani. a rendeltetésszerii haszndlatot biztositani. Ennck érdekében koteles:

8.1.a rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapot feltétcleinck biztositasara,
ennck érdekében a kapcsolodé allagmegévasi, karbantartdsi és feltjitasi (a
tovabbiakban egyiitt: karbantartasi) munkék ellatasara a rendkiviili javitdsok és
helyreallitasok  kivételével, az azonnali veszélyelharitdsrél, a tiiz elleni
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védelemr6l, tovabbd az irodahelyiségek rendben- ¢s tisztdntaridsarol,
rendszeres takaritdsardl gondoskodni,

8.2.az irodahelyiségek hasznalataval kapcsolatban cl6irt jogszabalyi és hatéségi
eléirasok  betartdsara, a tlizvédelmi €s egyéb szitkséges szabilyzatok
elkészitésére és az abban foglaltak betartésara,

8.3.a vagyonvédelmi és vagyondrzési kitelezettségeknek eleget tenni,

8.4.a 4. pontban meghatdrozott kozszolgaltatdsok kivételével a kdziizemi
szerzOdéseket megkstni,

8.5.a fenti kotelezettségek megsériése miatti, illetve a rendelietéscllenes vagy
szerzbdésellenes hasznalat miatt bekdvetkezett kart viselni.

A karbantartéshoz kapesolodd munkak killndsen: az irodahelyiségek ssszes belsé
burkolata, vakolata, fala, 1épcs6i, nyildszaréd szerkezetei, tivegfeliiletei, elektromos
kapcsol6i, csatlakozé aljai, vildgitoberendezésci, vizelldtdsi ¢és vizelvezetési
szerelvényei rendeltetésszerll hasznalhatGsédgénak biztositisa, hibdinak javitdsa,
clhasznalodas esetén — a nyflészarok kivételével — kicserdlése, potlasa, festése.
mazolasa, meszelése,

A Dombovari Német Nemzetiségi Onkorméanyzat a haszndlat soran koteles

biztositani, hogy olyan tevékenységet, ami rendszeresen zavarja a kornyék
nyugalmat, cs(ind]é‘f tovabba ellentétes a mindenkor hatdlyos jogszabalvokkal.
nem folytat ¢s masoknak sem tesz lehetévé, ennek érdekében a hasznalat soran a
napi tevékenyscg legleljebb 22.00 oraig tarthat.

Az ingatlan — hatdsagi engedélyhez kotott és nem kotott - feldjitdsahoz. esetleges
atalakitisahoz az Onkorméanyzat hozzijaruldsa sziikséges, kivéve, ha azt as
Onkormanyzat kezdeményezi, illetve az azonnali életveszély elhdrftast szolgalo
esetben. A tulajdonosi hozzdjarulds nem mentesit az épitési engedély koteles
tevékenységekhez s,/ukbeges hat6ségi engedclyck, hozzéjéruldsok beszerzése alél.
Ha a Dombdviri Német Nemzetiségi On!\mnhmyz'u jogosulatlanul olyan
atalakitdsi munkdlatokat xeguztuiatt amelyckhez az Onkormdnyzat v: agy a hatdsag
engedélye lett volna szilkséges, az Onkorményzat kivansagara kételesek az eredeti
allapotot  helyrcéllitani, tovabbid a szabalytalan ~ épités miatti minden
}ogkovetkeam‘n) t a Domboéviri Német Nemzetiségi Onkormanyzatot visel.

A Dombévari Német Nemzetiségi Onkormanyzat koteles az Onkorményzatot
értesiteni, ha az Onkormaényzatot terheld munkdk elvégzésének sziikségessige
felmeriil, és akkor is, ha az irodahelyiségek hasznalata valamilyen koriilmény
folytan veszélyeztetve van, illetve kér kovetkezeit be, tovabba ha harmadik
személy a hasznalatot akadélyozza, és kitelesek tiirni, hogy az Onkormanyzat a
vesz€ly clhéritdsara, illetbleg a kar kovetkezményeinck megsziintetésére a
sziikséges intézkedéseket megtegye.

A Domb6véri Német Nemzetiségi Onkorményzat és az Onkormanyzat a

rendeltetésszerti haszndlat korén kiviil esé rendkivilli feltjitasok, atalakitasok
(beruhdzasok), javitdsok és karbantartdsok elvégzése és koltségei kapesan
cgyeztetnek, €s adott ecsetben killon megéllapodnak. Egyéb csetben az
Onkorméanyzatial eldzctesen egyeztetett tervek szerint és az Onkormanyzat



ho??éjérulésfval megtéritési igény nélkill jogosult a Dombévari Német
Nemzetiségi Onkormanyzat értékndveld beruhdzas megvaldsitasara, azonban sem a
tulajdonos Onkorményzat engedélyével, sem az engedélye nélkill végzett
beruhdzas nem eredményerheti az irodahelyiségek tulajdonjogénak, illetve
tulajdoni hanyadénak a Dombévari Német Nemzetiségi Onkorméanyzat éltali
megszerzesét barmilyen jogeimen.

14. Az irodahelyiségek vagyonbiztositdsardl az Onkormanyzat gondoskodik.
I1I. A nemzetiségi civil szervezetek helyiséghasznilata

I15.A Domboévari Német Nemzetiségi Onkormidnyzat jogosult a civil szervezetek
nyilvintartasdban jogerGsen bejegyzett helyi (dombévari sz€khellyel vagy
telephellyel  rendelkez8)  civil  szervezet  tev ¢kenységéhez  helyet  és
helyiséghasznélatot biztositani a civil szervezet altal vallalt nemzetiségi koziigy
cilatasaval sszefliggésben.

16. A nemzetiségi civil szervezetre a jelen szerzédésben a helyiségek kozos
hasznélatdra megéllapitott szabélyok irdnyadoak.

IV. Azirodahelyiségek hasznositisa

17.A Dombévéari Német Nemzetiségi Onkormanyzat jogosult az irodahelyiségek
hasznositasaval bevitelszerz6 tevékenységet folytatni a sajdt ¢és a Dombovari
Horvit Nemzetiségi Onkorméanyzat iltal igényelt haszndlaton kiviili id6étartamban,
¢s  gyakorolja, illetve viseli a hasznositassal kapcsolatos a jogokat és
kotelezettségeket, mint bérbeado. A  Dombdvari Német Nemzetiségi
Onkorméanyzat jogosult a hasznositast célzé bérleti szerzédések megkotéscre sajat
nevében, Valamennyi irodahelyiség egyszerre torténé bérbeadaséra nem jogosult,

18. Az irodahelyiségek hasznositdsébo! eredé bevételt a fenntartasukra kell ford itani,
ezert torekedni kell a minél hatékonyabb hasznositisra. A bérbeadds csak akkor
lehetséges, ha

- Jjogszabalyok, illetve tulajdonosi dontések nem tiltjak,

- a Dbérlé tevékenysége az ingatlan rendeltetésszerd hasznalatiaval
Osszhangban van, és

- ha a bérlet a nemzetiségi dnkormanyzati feladatok elldtasat nem korlatozza
vagy zavarja.

19.A birbeadéds csak hatdrozott idére, legfeljcbb a jelen szerzidés megsziinésénck
1d0pontjaig sz6lhat. Az egy honapnal hosszabb idére sz616 bérleti szerzddésben ki
kell kétni, hogy a jelen szerzédés megsziinése esctén a bérleti szerzédés is
megszlinik. Azok az irodahelyiségek adhatok bérbe, amelyek a Dombévari Német
Nemzetiségi Onkormanyzat feladatainak ellatdsdhoz nélkiilozhetok, illetve ha az
adott helyiség a feladatcllatdashoz szitkséges, akkor a sajat hasznalaton kiviili
idétartamban.

20.Nem lehet olyan bérleti szerzodést kotni, melynek alapjan a bérld kovetelheti a
bérbeaddtol, hogy a bérleményt az abban folytatni kivant tevéken ységénck
gyakorlésihoz sziikséges modon alakitsa ki, szerclje fel, illetve rendezze be. A
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22.

25.

bérbeadd a bérlemény bérlére haruld karbantartdsi feladatainak elvégzését csak
akkor vallalhatja 4t, ha annak koltségeit a bérld a bérbeadd részére elére megtériti.

A bérleti szerz6dést a szakmai, jogi kovetelményeknek megfelelen, a bérbeadsd
szamara legkedvez6bb feltételekkel ¢s megfeleld biztositékokkal kell megkdtni, A
szerzOdésben a fentieken 10) az alabbiakat kell rogziteni:

- a tulajdonos Onkorményzat hozz4 jaruldsahoz kotott tevékenység végzése esetén
a hozzajérulas megkérésére vonatkozo kételezést,

- aszerz6dés modositdsa, vagy meghosszabbitdsa esctén a korabbi szerzddésekre
valé hivatkozast,

- annak kikotését, hogy a bérlemény harmadik személy részére hasznalatba,
albérletbe nem adhatd,

- annak kik&tését, hogy a bérleti szerz6dés lejarta, vagy meg nem hosszabbitdsa
eseteén a bérbeado intézmény a bérls részére cserchelységet nem biztosit,

- 18bb évre koot bérleti szerzodés esetén, annak régzitését, hogy a bérleti dij a
mindenkori  hivatalos infliciés ratdnak megfeleld mértékben évente
megemelésre keriil.

A bérbeadd altal koot bérleti szerzédésben foglaltak betartaséért, illetve
betartatésdcrt a bérbeado kizdrdlagos jogi, anyagi ¢s erkolesi felelosséggel tartozik,
fuggetleniil att6l, hogy a szerzédést a tulajdonos Onkormdnyzat jovéhagyasaval
katotck. kivéve a tulajdonosi jogok korébe tartozé koiclezettségvillalds teljesitését.
A jogszaballyal vagy jelen megéllapodédssal ellentétesen megkotott  bérleti
szerzBdésekbdl eredd hdtrinyos jogkovetkezménycket a bérbeadd viseli, A
bérbeadd koteles az altala bérbe adott ingatlanrészt. a bérlo tevékenységét és a
bérlére harulo feladatok elvégzését ellendrizni.

V. A fenntartdssal kapesolatos kéltségek

.A Felek megdllapodnak, hogy a helyiségek haszndlataval cgyutt jard kozlizemi és

rendes fenntartdsi koltségek Dombovéari Német Nemzetiségi  Onkorményzatot
tethelik. Rendes fenntartasi koltségnek az tekinthetd, ami az irodahelyiségek
hasznalatdval rendszerint egyiitt jar. Rendkiviili koltség az, amely a hasznalatbol
eredo elonysknoz képest aranytalan terhet jelentene.

VI. Gondnok

.Felek megallapodnak abban, hogy a rendes gazdalkodas szabalyainak megfelelo

hasznalat érdekcben lehet8ség szerint gondnoki feladatokat ell4to személyt vesz
igénybe a Dombovéri Német Nemzetiségi Onkorményzat.

Egycb foglalkoztatasi lehetoség hidnvdban a gondnok foglalkoztatisaval
kapcsolatos jogok ¢s  kotelezettségek a Dombdvari Német Nemzetisegi
Onkorményzatot illetik és terhelik. A gondnok feladatait a Dombé6véari Német
Nemzetiségi Onkormanyzat elnoke hatdrozza meg, a gondnok programszervezdi
teveékenységet is ellathat. A foglalkoztatds koltsége rendes fenntartsi koltségnek
mindsiil.



VI1I. Egyéb rendelkezések

26.A jelen megillapodis azon a napon Iép hatilyba, amikor a Dombévari Német
Nemzetiségi  Onkormdnyzattal, illetve a Dombévari Horvit Nemzetiségi
Onkorményzattal 2014 dececmberdben kotsit. a Nemzetiségi Kozosségi Haz, illetve
a Német Kozosségi Haz haszndlatinak és fenntartasdnak részletes szabalyair6l
sz016 megéllapodds megsziinik.

27.Felek a jelen megéllapoddst hatérozott id6re, 2019, december 31. napjaig kotik.

28.Az esetlegesen felmeriild vitds kérdéseket a Felek elsédlegesen  kozvetlen
cgyeztetések atjin kisérlik meg rendezni, annak eredménytelensége esctén vitds
kérdéseik eclddntésére a pertargy  értékétsl fiiggben kikotik a Dombovari
JarasbirGsag, illetve a Szekszardi Torvényszék kizdrélagos illetékességét.
Amennyiben jelen szerzédés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, ez nem
erinti a szerz6dés egyéb részének érvényességét. A felek az érvénytelen szerzddési
feltételeket, amennyiben Ichetséges. olvan 1j kikotésekkel pétolidk, amelyek az
elérni kivant célhoz legkozelebb allnak.

29.A jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdések vonatkozasiban a Polgéri
Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. t8rvény, a nemzeti vagyenrol szold 2011, évi
CXCVL térvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

30. Felek a szerzddést elolvastdk, azt megértették, és mint akaratukkal mindenben
megegyez6t jovahagydlag irjdk ala.
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