6. szamu edterjesztés
Egyszeti tobbség

ELOTERJESZTES
Dombovar Varos Onkorméanyzata Képviseb-testiletének
2015. februér 19-i rendes ulésére

Tarqgy: Ingatlan-felajanlasokkal kapcsolatos dontések

Eléterjeszté: Szabo Lorand polgarmester

Készitette: Varosizemeltetési Iroda

Targyalta: Pénzlgyi és Gazdasagi Bizottsag
Human Bizottsag

Tanacskozasi joggal meghivottingatlantulajdonosok

Kdltségvetési, pénzigyi-gazdalkodasi szempontbolexérizte:
Kovacs Gyula, Pénzigyi Iroda veéjet

Torvényesseéqi szempontbdl elldmizte:
dr. Letenyei Robert jegyiz




Tisztelt Képviseb-testilet!

Az elmult idbben harom magantulajdonostol érkezett ingatlan jdelas az
Onkormanyzat részére.

Az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodabatyairdl szolé 10/2011.
(111.4.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban Yagrendelet) 13.8-a /szerint:

(8) Amennyiben az dnkorméanyzathoz ingatlan megvétehlo felajanlas vagy szandéknyilatkozat
kerl benyujtasra, edl a képvisel-testilet tajékoztatni kell a két tlés kozotti ésabb események
korében a SzmSz-ben meghatarozottak szerint. Alagrsavonatkoz6 dontés ddészitése soran
értékbecslés csak akkor rendetheteg, ha a képvisgétestilet hozzajarul a vaséarlasra vonatkozo
dontésnek az e rendelet szerint hataskorrel reedglkdnkormanyzati szerv elé torén
terjesztéséhez. Nincs szikség a keépgvisstilet hozzajarulasara, ha a felajanlast vagy
szandéknyilatkozatot téva forgalmi értékbecslést flggetlen értékbhéedl sajat koltségen
elkészitteti.

(9) Ingatlan tulajdonjoganak megszerzése esetédnéed etkészitése soran vizsgalni kell, hogy az
ingatlan megszerzése milyen dénkormanyzati célokvah@gjtdsahoz és milyen feltételek mellett
alkalmas, fel kell tarni a hasznositési lefsgeket, valamint a varhatd zemeltetési koltskgek

és nagyséagat. Ingatlan tulajdonjogdnak megszereiétiforgalmi értékbecslést kell készittetni.

A 43/2015.(1.29.) Kt. hatarozat mindharom ingatkapcsan dontott az értékesitési
folyamat megkezdésélr E szerint az értékbecslések megrendelésre k&ri@s a
pécsi székhely Petronus Kft. elkészitette azokat. Ertékbecslédedszitésének dija
(40e + 30e + 30e ) 100eFt + AFA.

A vagyonrendelet 24. §-a alapjan az atruhazott skétq abban az esetben
gyakorolhato, amennyiben a Keépviselstilet az éves Koltségvetési rendeletében
erre a célra jévahagyottéalanyzatabol kotelezettségvallalassal le nem katedtz
rendelkezésre all. Mivel azéerjesztés készitéséneldmbntjaban a 2015. évre sz6l6
koltségvetés még nem Kkerilt elfogadasra, igy miradhaingatlan esetében az
ingatlan forgalmi értékét figgetlenil a Képviséttestiilet jogosult donteni.

|. Szabadsag u. 4. szam alatti ingatlanrész megvaki#sa

A Szabadsag u. 4. alatti, dombovéari 47 hrsz.-Gahdd a Somogy Megyei TIT
41/100, Majlath Laszlé 39/100, Dombévar Varos Omkémyzata 15/100 és a
Magyar Voroskereszt 5/100 tulajdoni aranyakémnds tulajdont képez.

Sem az ingatlan tarsashazza alakitasara, sem attamgal kapcsolatos hasznalati
megosztasra irasban nem kerdlt sor. A kialakulyzetlszerint az épuilet utcafronti
részét a TIT, az udvari részét a Roma Kdzhasznpithiny hasznélja. Mind az
Onkormanyzati, mind a Voroskereszt tulajdoni hanyadit az Alapitvany
téritésmentesen hasznalja

Majlath ur a Joléti Alapitvanytol 2008. januarbaegwasarolt ingatlanrészt bérletbe
adta a Roma Kézhasznu Alapitvanynak.

2012-ben a rendezetlen hasznalati megéallapodas azidmgatlan egészeére elkészult
az értékbecslés. E szerint az ingatlan egészénajalfioi értéke: 34.400eFt,



TIT altal hasznalt terulet ertéke: 17.810eFt, Atedmiy altal hasznalt terulet ertéke:
16.590eFt, Onkormanyzat tulajdoni részének érteKk&s0ekFt

2012. decemberben kikuldésre kerilt az 6nkormanyakgtjdonrész értékesitésére
vonatkozo ajanlat a tulajdonostarsak részeére, @gamtatot egyik fél sem fogadta el.

Majlath Laszl6 a Dombdévar, Szabadsag u. 4. szatti mlgatlanban 1é% 39/100-ad
tulajdonrészét ajanlotta fel megvételre. A tul@o® az ingatlanrész és a benne
talalhaté berendezési targyak egyiittes eladasiLlaratillio Ft-ban hatarozta meg.

Az Alapitvany palyazati forrdsok felhasznalasavedjitette a hatranyos helyigt
nem csak roma fiatalok tanulassal kapcsolatos fadzfatasat, felkés#ittanarok
bevonasaval. Az Alapitvany az elmult években nelytdtia a fenti tevekenységet,
igy az ingatlanrésgvek ota hasznalaton kivili hasonléan a TIT altal birtokolt
tertlettel.

Tapasztalat szerint a k6z6s osztatlan tulajdonbah ingatlanok szamos problémat
vetnek fel, (ingatlanon 2009-ben tértént Uzemi detianiatti fizetési meghagyas, a
Dombovari Roma Kozhaszna Alapitvany altal felhalotbz gazfogyasztas
dijhatraleka kapcsan az dnkormanyzat egyetemlegeldsége) ezért amennyiben a
Képviseb-testilet tdmogatja az ingatlanrész megvasarlagnios lenne a
tarsashazza alakitas vagy legalabb a hasznalatinyiek rogzitése.

A Voroskeresztes tulajdonrészre a Kincstari Vagylgrsizgatésag elidegenitési és
terhelési tilalma van bejegyezve 15 évre, ami 2@pélisban jar le.

Amennyiben az ingatlant terléebejegyzés miatt a tulajdonrész értékesitésére nem
kerllhet sor, akkor hasznalatba adasi saB¥g vagy bérleti szefdés megkotése
szikseéges.

A 408/2014. (XI. 13.)Kt. hatarozat szerint Dombdéwaaros Onkormanyzatanak
Képviseb-testillete a Dombovari Roma Nemzetiségi Onkorméanyzszére a
nemzetiségi feladatai ellatasahoz téritésmenteizérsfiotta a Dombdévar, Szabadsag
u. 14. alatti 7/1 hrsz.-0 ingatlanban a korabbam rlakascélu bérleményként
(@llatorvosi rendélként) funkcionaldé helyiségek hasznalatat, azzal ikt&ssel
hasznalattal egyiltt jar6 aram- és vizfogyasztadiségeket Dombdvar Varos
Onkormanyzata viseli.

A Bezerédj utcai Nemzetiségi Hazat a Dombovari Néndemzetiségi
Onkormanyzat a hasznalattal egyiitt jaré koltségedelésének és a hasznok
szedéseének kikotésével kapta meg.

Mivel a hatranyos helyzetben leviiatalok felzarkoztatdsanak segitése mind az
Onkormanyzat, mind az Alapitvany szamara fontomofat, ezért Majlath ur, illetve a
Voroskeresztes tulajdoni ingatlanrész hasznalatéigkitése utan az Onkormanyzat
tamogatja az Alapitvany altal elkezdett feladatatok

Az elmdlt iddben tébb panasz érkezett, hogy a kb6zmunkasokireeldési Hazat
hasznaljak nappali melegétek. A probléma megoldasara javasolt a
megvéasarolandé és a Kisebbségi Onkormanyzatnakrédadngatlanrészt kijeloini a
kozmunkasok szamara. A varosban 2014 tavaszaigaha8zag u. 8. szam alatti
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ingatlant hasznalta az NKft. bazisnak, ezutan a Jéddrnokban lett melegéd
kialakitva. Ez utObbit a munkavégzés helyszihézamitott viszonylagos tavolsag
miatt nem vették igénybe a kézmunkasok.

Az aktudlis értékbecslés szerint Majlath Ur tulajdbanyadanak forgalmi értéke:
13,4 M Ft. A Voroskeresztes 5/100-ad ingatlanréstign 1,7 MFt.

[I. Dombovéri 4886 hrsz-Uu ingatlan

A Gunarasi Gton talalhaté 2.064ms beépitetlen teriiletet Kévécs Gyula ajanlotta fe
vételre.

Ingatlan elhelyezkedése:

A Helyi Epitési Szabalyzat szerint a Gksz-1 besmol teriilet, mely ovezet
elsssorban nem jelefis zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu, iessibdi
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épuletekyaésére szolgal.

Az elkészlilt értékbecslés szerint az ingatlan flongértéke 6,3 MFt.

Az ingatlan jowbeni hasznositasaval kapcsolatban nincs elképzaZsngatlan
onkormanyzat altali megvasarlasa esetén az ingaldgeionost képvisél személy
megvasarolnd a ®y Hugo utcdban lavkét épitési telket. Az 1965 és 1303 m2-es
ingatlanok egyuttes eladasi ara 4.902 eFt. Az giptedkek eladasa polgarmesteri
hataskor.

[ll. Baross utcai ingatlanrész

Szabd Istvan és neje levélben fordult az Onkormdiinz, melyben intézkedést
kérnek a tulajdonukat kép&zBaross u. 11. alatti ingatlannak (190/1 hrsz-U) az
onkormanyzati tulajdonu Baross u. 13. alatti (1984z-U0) ingatlannal hatéaros ,kert”
részének 6nkormanyzat részere taftiriajanlasaval kapcsolatban.



Felajanlott
ingatlanrész

Ingatlantulajdonosok még 2007-ben targyalasokattdtibk a tulajdonukat képé&z
ingatlanrész 6nkormanyzatnak toriéeladasarol. Az addig kertnek hasznalt tertletet
azo6ta nem hasznaljak.

2007-ben az Arany J. tér telies rekonstrukcidjaekétben az Onkormanyzat
elinditotta a Baross utca Arany J. térbe nyulé @alomb) szakaszanak rendezését.
Ennek keretében keriilt sor a Baross u. 13. és@mu magantulajdonu ingatlanok
megvasarlasara. Az ingatlanszerzés célja egy daggrefrendezett allapota terulet
létrehozasa volt, igy kerllt sor az életveszélyapgslanitott Baross u. 13. alatti
ingatlan tulajdonba kertlés utani elbontaséra.

2007. februarban az dnkormanyzat elkészitette iazetir176m-es terillet valtozasi
vazrajzat, de annak ingatlan-nyilvantartasi bejéggze mar nem kerllt sor.
(Telekalakithsra a megvasarolandd terlilet nagysagdat van szikség, ©nalld
telekként nem lehet kialakitani.) A Kakas dombiaegtrukcié az eltelt 7 évben sem
kezdsdott el.

A felajanlott ingatlanrész melletti 5782ms__dombévéri 189 hrsz-U beépitetlen terilet
612/720-ad tulajdoni aranyban az Onkormanyzate, eanrharadd rész ket
maganszemély tulajdona.

Az értékbecslés szerint a megvasarlasra felajamig#tlanrész forgalmi értéke 350
eFt.



Az o©Onkorményzati ingatlanszerzés célja a 6j@gv nézve a Kakas domb
rekonstrukciojara valo felkészulés. Addig pedigeggmas melletti 6nkormanyzati
tulajdonu ingatlanokon meg kell vizsgélni az egyésznositds (mégazdasagi
mivelés) lehaiségét.

A fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslabgdidasat inditvanyozom.

I. Hatarozati javaslat

1. Dombévar Varos Onkormanyzatanak Képwusistilete megvasarolja a
Dombovar, Szabadsag u. 4. szam alatti domboévarhréZ-u irodahazban
Majlath Lé&szl6 tulajdonaban all6 39/100 tulajdondgatlanrészt bruttd
12.000.000,- Ft értéken. A vételar kifizetése 3emifyrészletben torténik oly
maodon, hogy az elsvételar részlet a 2015. évi koltségvetés, a méaszll 6.
evi koltségvetés és a harmadik részlet kifizetésOha7. évi koltségvetés
terhére tortenik.

2. Dombovar Varos Onkormanyzatanak Képuskstilete a Dombovari Roma
Nemzetiségi Onkormanyzat részére a nemzetiségiddtla ellatdsahoz
téritésmentesen biztositia a Dombovéar, Szabadsad. wlatti 47 hrsz.-u
megvasarolando ingatlanrész hasznalatat, azz&btéksel hasznalattal egyitt
jar6 aram-, gaz és vizfogyasztasi koltségeinek 5@t dDombovar Varos
Onkormanyzata viseli. Az 1. pontban megjelolt itgatész és az abban
talalhatd berendezési targyak és eszkdzok atadaséaavald tekintettel kerdl
sor, hogy a Domboévari Roma Nemzetiségi Onkormanyzallalja a
Dombdévari Roma Kézhaszna Alapitvany altal elkeztiétranyos helyzetben
lévé fiatalok felzarkdztatasat és helyet biztosit a Dowari Lakas- és
Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft. altal foglalkozititkdzmunkasok szamara,
nappali melegeiligénybevételére.

3. A Képviseb-testilet a 408/2014. (XI. 13.)Kt. hatarozatat xéssnja.

A Képviseb-testlilet felhatalmazza a polgarmestert az addswzierzidés és a
hasznalatba adasi szédés tartalmanak jovahagyasara és megkotésére

Hatéarid 6: 2015. marcius 31. —szédesek megkotése
Felebs: Polgarmester
Végrehajtasert felebs: Varostizemeltetési Iroda

Il. Hatarozati javaslat

Dombovar Varos Onkormanyzatanak Képwsklstiilete megvasarolja a Dombévar,
Gunarasi Gton talalhaté dombdévari 4886 hrsz-u hetgn terllei ingatlant bruttd
6.300.000,- Ft értéken, azzal a kikotéssel, hogyewelar kifizetése 2 egyenl
részletben torténik oly médon, hogy azéeletelar részlet a 2015. évi koltségvetés, a
masodik 2016. évi koltségvetés terhére torténikvatelar fedezete részben az
onkormanyzati tulajdonu, dombévari 3815 és 3816z-arsbeépitetlen teriletek
eladasabdl befolyd dsszeg.



Dombovar Varos Onkormanyzatanak Képwsestillete a dombdvari 4886 hrsz-u
ingatlant az dnkorméanyzat Uzleti vagyonaba sotmtja

A Keépviseb-testilet felhatalmazza a polgarmestert az addsvéterddes
tartalmanak jovahagyasara és megkotésére

Hatéarid 6: 2015. mércius 31. —szédes megkotése
Felelés: Polgarmester
Végrehajtasert felebs: Varosizemeltetési Iroda

[ll. Hatarozati javaslat

Dombovar Varos Onkormanyzatanak Képwsestillete megvasarolja a Baross u.
11. alatti ingatlannak (190/1 hrsz-0) az 6nkormaiyilajdont Baross u. 13. alatti

(196/1 hrsz-0) ingatlannal hataros 176 m2-es iagadiszét bruttdé 350.000,- Ft

értéken.

A Képviseb-testilet felhatalmazza a polgarmestert az addsvéterddés
tartalmanak jovdhagyasdra és megkotésére, illetvetelakalakitasi eljaras
lefolytatasara.

Hatéarid 6: 2015. mércius 31. —szédes megkotése
Felelés: Polgarmester
Végrehajtasert felebs: Varosizemeltetési Iroda

Szab6 Lorand
polgarmester



