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|. Bevezetés

A nemzeti vagyonrél szol6 2011. évi CXCVI. torvéfaytovabbiakban: Nvtv.) 9.8 (1)
bekezdése értelmében ,A helyi 6nkormanyzat a vaggodalkodasanak az
Alaptorvényben, valamint a 7.8 (2) bekezdésében hatdgozott rendeltetése
biztositasanak céljabdl kozép- e€s hosszu tava vagpadalkodasi tervet koteles
késziteni.”

Az Nvtv. 7. 8 (2) bekezdése szerint ,A nemzeti v@yyazdalkodas feladata a nemzeti
vagyon rendeltetésének megféleaz allam, az dnkormanyzat mindenkori teherbird
képességéhez igazodd, delegesen a kozfeladatok ellatdsahoz, és a mindienkor
tarsadalmi szikségletek kielégiteséhez sziiksegeseges elveken alapuld, atlathato,
hatékony és koltségtakarékosikiidtetese, értékének nmiggese, allaganak védelme,
értéknoved hasznalata, hasznositasa, gyarapitasa, tovabl@dlaama vagy a helyi
onkormanyzat feladatanak ellatasa szempontjabéklegessé valdo vagyontargyak
elidegenitése.”

E jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel jelenyoagazdalkodasi terv legfhb
feladata, hogy meghatarozza a hatékony ésételgyongazdalkodas legfontosabb
célkitizéseit, tovabba, hogy kKijelolie az Onkormanyzat yemgazdalkodasa
tekintetében a sziikséges intézkedések irAnyvonalat.

A vagyongazdalkodasi terv tartalmazza tobbek kéadtasznositas formait, a vagyon
értékesitését és a bérlet utjan tésthasznositast.

[I. Jogi hattér

Az Onkormanyzat vagyongazdalkodasi terve tekingéhz aldbbi jogszabalyok
adjak meg a szabalyozas keretét:
- Magyarorszag Alaptérvénye

A nemzeti vagyonrol sz016 2011. évi CXCVI. torvéiNwvty.)

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz6l6 2011. @uXXXIX. térvény

(Motv.)

Az allamhaztartasrol szolé 2011. évi CXCV. torvéAit.)
Dombovar Varos Onkormanyzat Képvisédstiletének helyi rendeletei

II.1. Magyarorszag Alaptorvénye

Magyarorszag Alaptorvényének 38. cikke rendelkezk allam és a helyi
onkormanyzatok tulajdonat kégememzeti vagyonrél az alabbiak szerint:

»(1) Az allam és a helyi dnkormanyzatok tulajdonamzeti vagyon. A nemzeti
vagyon kezelésének és védelmének célja a kozémbdgddata, a kozos szukségletek
kielégitése es a természetiéferrasok megovasa, valamint a §wnemzedekek
szikseégleteinek figyelembevétele. A nemzeti vagyegprzésének, védelmének és a
nemzeti vagyonnal valo felid gazdalkodasnak a kdvetelményeit sarkalatos t§irvén
hatarozza meg.



(2) Az allam kizardlagos tulajdonanak és kizarélagogdgaagi tevékenységének
korét, valamint a nemzetgazdasagi szempontbol Kigelenibsédi nemzeti vagyon
elidegenitésének korlatait és feltételeit az (1kekdés szerinti célokra tekintettel
sarkalatos térvény hatarozza meg.

(3) Nemzeti vagyont csak torvényben meghatarozott téllebet atruhazni,
torvényben meghatarozott kivételekkel az értékavasyg kovetelményének
figyelembevétele mellett.

(4) Nemzeti vagyon atruhdzasara vagy hasznositasaratkemd szer@dés csak
olyan szervezettel kéthgtamelynek tulajdonosi szerkezete, felépitése,nvialaaz
atruhazott vagy hasznositasra atengedett nemzetyoma kezelésére vonatkozo
tevékenysége atlathato.

(5)Az éallam és a helyi 6nkormanyzatok tulajdonaba @hzdalkodé szervezetek
torvényben meghatarozott médon, 6nalléan ésdedel gazdalkodnak a torvényesseg,
a célszdiseg és az eredmeényesség kdvetelményei szerint.”

Magyarorszag Alaptorvényének fent hivatkozott rékelaesei, mintegy alapvetéskeént
meghatarozzak a nemzeti vagyonnal valo gazdalke#tasnlegbbb alapelveit, a
vagyongazdalkodas vezérélveit, melyek: a nemzeti vagyon védelme és a eéimz
vagyon kezelése. Az Alaptérvény tovabbi elvaraskéghalmazza meg, hogy ezen
elvek érvényesitése soran a fédelgazdalkodasnak megfeéieh figyelemmel kell
lenni a j6\b nemzedékek sziikségleteire.

[1.2. A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. tvény (Nvtv.)

Magyarorszag Alaptorvényével dsszhangban az Nwawtob szemléletvaltdsként a
nemzeti vagyon legbb rendeltetésekéent a kozfeladatok maradéktalatasinak
biztositasat hatarozza meg. A lé&gb célként a nemzeti vagyonnal valo atlathaté és
felelés gazdalkodas kovetelményét fogalmazza meg.

A Nvtv. 7. 8 (1)-(2) bekezdése szerint a nemzetgyem, - ezen belll az
onkormanyzati vagyon - alapvetendeltetése a kozfeladat ellatasanak biztositasa.

A toérvény Uj fogalomként hatarozza megemzeti vagyofogalmat, amely az allam
€s a helyi onkormanyzatok tulajdonaban all6 vaggbnbewodik Ossze. Az
onkormanyzat vagyona térzsvagyonbol és lzleti valggball. A helyi Gnkormanyzat
tulajdonaban allé nemzeti vagyon kilén része ast@gyon, amely kozvetlenil a
koteledy 6nkormanyzati feladatkor ellatasat vagy hataskgakgrlasat szolgalja. A
torzsvagyon korébe tartozik a térvényben meghatdrdazarélagos onkormanyzati
vagyon (tbbbek kozoétt a helyi kozutak ésitéamgyaik, a helyi dnkormanyzat
tulajdonaban all6 terek, parkok, a helyi dnkormatytlajdonaban all6 — kulén
torvény rendelkezése alapjan részére atadott k,vkiezcélu vizi létesitmények, ide
nem értve a vizi kozfiveket). Az ide tartoz0 vagyonelemek mind
forgalomképtelenek.



A nemzeti vagyon atruhdzasara, hasznositdsarakentaszerédés kizarolag olyan
szervezettel ko6thét amelynek tulajdonosi szerkezete, szervezete kéenysege a
torvény rendelkezései szerint atlathatonakdasih

A nemzeti vagyon kezelésére derban az allam és a helyi 6nkormanyzat szervei,
intézmeényei, valamint ezek szazszazalékos tulajuamallé gazdalkodo szervezetek
jogosultak.

A nemzeti vagyon tulajdonjoga téritésmentesen auhéitdo a kdozfeladatok ellatdjara
az allam és a helyi o6nkormanyzat kozott. Az Onkonyzati ingatlanok
értékesitésekor az allamnak\ésarlasi joga van.

[1.3. Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2Q1. évi CLXXXIX. torvény
(Motv.)

Az Nvtv. rogziti, hogy a helyi 6nkormanyzat térzgyana kozvetlendl a koételéz
onkormanyzati feladatkor ellatasat vagy hataskakgylasat szolgalja. Az Métv. 13.8
(1) bekezdése sorolja fel a helyi kdzugyeket, valéana helyben biztosithato
kozfeladatok kdrében ellatando helyi nkormanytedéidatokat.

A 13.8 (2) bekezdése értelmében egyéb torvényya k@t ligyek, valamint a helyben
biztosithatd kodzfeladatok korében ellatanddé magih@&hkormanyzati feladatot is
megallapithat.

A jogszabaly értelmében — a térvéenyben meghataradtdérésekkel — megilletik
mindazon jogok és terhelik mindazon kotelezettsggekelyek a tulajdonost
megilletik, terhelik. A tulajdonost megilléjogok gyakorlasarol a képviseltestilet
rendelkezik.

1.4, Az &llamhéztartasrol szolé 2011. évi CXCV. tivény (Aht.)

A jogszabdaly 84.8 (4) bekezdése értelmében ,A héhkorméanyzat hitelfelvétele,
kotvénykibocsatasa fedezetélll az dnkormanyzatsvaugyon, a helyi 6nkormanyzat
altalanos mkodésének és agazati feladatainak tamogatasa eésltseguetesi
tamogatas nem hasznéalhat6 fel.” Az Aht. tehat tbvalikiti az onkormanyzati
torzsvagyon felhasznélhatésagat.

Az Aht. végrehajtasara kiadott 368/2011. (XII. 3K9rm. rendelet Gj szabalyokat
hataroz meg az onkormanyzat szamara. Elkulonul&lh tkrvezni és kezelni az
onkormanyzat és az altala iranyitott koltségvesesirvek, (ideértve a Polgarmesteri
Hivatalt is), valamint a nemzetiségi 6nkormanyzataitségvetési bevételeit és
kiadasait.

A kotelezettségvallalasokat, pénzugyi ellenjegykésa végrehajtasi rendelet rendel-
kezéseinek megfelétn kell végezni. A vagyonté$zabalyként az 6nkormanyzat
konyveiben kell nyilvantartani.



11.5. Dombovar Varos Onkormanyzata Képviseb-testiiletének helyi rendeletei

Dombovar Varos Onkormanyzata Képvisetstiletének az dnkormanyzat
vagyonarol és vagyongazdalkodas szabalyairdl szold0/2011. (111.4.) szamu
rendelete(tovabbiakban: vagyonrendelet) meghatarozza az rémkwyzati vagyon
csoportositasat, rendelkezik a vagyon feletti ddapsi jogok gyakorlasarol,
hataskorokél. Tartalmazza a vagyon hasznositasanak, értékénik szabalyait.

A rendelet az Nvtv. hatalyba lépését kdest tobb alkalommal modositasra kerdilt,
biztositva ezaltal az 6sszhangot a nemzeti vagysaaio torvénnyel.

Az Onkormanyzat tbrzsvagyondba tartozé forgalomdépt vagyonelemeket a
rendelet 1. szamu melléklete, az 6nkormanyzat vagnaba tartozé korlatozottan
forgalomképes vagyonelemeket a 2. szamu melléldet, onkormanyzat Uzleti
vagyondaba tartozé vagyonelemeket pedig a 3. széatiékiet tartalmazza.

Az onkormanyzat tulajdonaban tevakasok és helyiségek elidegenitésérszolo
9/2012. (ll. 27.) onkormanyzati rendelet és az omknyzat tulajdonaban I8v
lakasok és helyiségelsérletére vonatkozd szabalyokrélszold 22/2015. (VI. 29.)
onkormanyzati rendelet tartalmazza a lakas és sejyigazdalkodas legfontosabb
szabalyait, amelyek nem keriltek szabalyozasrapddii jogszabalyokban.

A kozterllet hasznalatardl szélo6 26/2012. (VII.6.) 6nkormanyzatrendelet
szabalyozza a kozterlletek rendeltétiésiters hasznalatat, meghatarozza a kozterilet
hasznalati szeédések feltételeit, valamint megallapitia a kozterihasznalati
dijakat.

[ll. Tarsadalmi-gazdasagi kérnyezet valtozasa

A kozfeladat ellatasi rendszer atalakulasa

A kozfeladat ellatasi rendszer atalakitasa az dnkagzati rendszert is érinti. A
jardsok megalakulasa, a jaré beteg szakellataalagz és kozépfoku oktatas allami
fenntartdsa onkormanyzati vagyonkort is érintdkefvie az allamigazgatas tovabbi
atszervezeése érinthet.

2013-ban lezajlottak a nagy volunteningatlanokkal kapcsolatos valtozasok
(vagyonkezelésbe adasok a KLIK részére, Uj jaesilszer kialakitasa, felveteg-
szakellato intézmények atadasa), valamint 2014tbbh allami tulajdonu ingatlan
téritésmentes atvétele (volt MAV-étkezde, és seleqt maszlonyi utak) és a
vizikbzmi-szolgaltatasrol szoldé 2011. évi CCIX. torvény 7018 bekezdése alapjan
az Onkormanyzat tulajdonéba keriilt a volt vizmagyon. 2017. évben jeléisebb
valtozast a tavbvagyon atvétele jelentett.

Az allami tamogatasok, feladat finanszirozas

Az utobbi iddben bevezetett szigorl gazdasagi intézkedésekz@okt koltségvetési
tamogatasok csokkentése, egyes tamogatasok megvokésetkeztében a
rendelkezésre all6 forrdsokbol csak részlegeseret leh feladatok teljesitését
megvalositani. Ezért a vagyongazdalkodas egyik mtdgbzé feladata a kiesett



tamogatasok pétlasa a gazdalkodas atalakitasayalforddsok leheiségeinek
feltarasaval.

A feladatfinanszirozasi rendszer a finanszirozasiraokat a végrehajtando
feladatokhoz koti 2013. januar akt

Népességi folyamatok hatasa

Az Onkormanyzati tulajdonban lévvagyonelemek hasznositasara, hasznélatara a
kozponti ebirdsok valtozasain, a feladatok megosztasanak kétdan tual, a
népessegi folyamatok is hatassal vannak. A demiagréfitozasok hatassal vannak a
bolcdei, dvadai csoportok szamara, melyek meghatarazadéente Kepvisél
testlleti dontéssel kerll sor. A népesség eloregedéhat a szocialis otthonok
kihasznaltsagara.

IV.  Dombdvar Varos Onkormanyzata vagyonanak attekintése

IV.1. Az Onkormanyzati vagyon mértékének alakulasa

Eszkdzok dsszetéte
2015. 2016.
Eszk6z megnevezése (Ft) (Ft)

Nemzeti vagyonba tartoz6 befektetett
eszkdzo 1126€66E50€ | 10967836 43!
Nemzeti vagyonba tartozo forgéeszkad 0 0
Pénzeszk6z6 25€ 792 57 38C070 91
Kbvetelése 165610 57¢ 132830 19:
Egyéb sajatos eszkézoldali elszamol: 30797 27¢ - 7909 78!
Aktiv idébeli elhatérolasc 9445 81. 0
Eszkdzok 6sszese 11730314746 11472827751
Befektetett eszk6zok arany 96% 96%

A nemzeti vagyonba tartozo befektetett eszkdzoklesteése mogott a beruhazasok,
feldjitasok ertékében bekovetkemagymeérték valtozas all. (2015. év végi 227 millié
Ft csokkent 2016. év végére 68 millio forintra.bé&fejezetlen beruhadzasok értéke az
522/2016. (XI1.15.) Kt. hatarozat alapjan csokkentivel a meg nem valdsult
beruhazasoknal terven fellli értékcsdkkenés ketgitamolasra.

A pénzeszkozok értékében bekdvetkezett pozitiwirdrltozast az egyeb elkilonitett
elszamolasi szamla (KIOP ivovizes palyazat) év 2&3i.988 eFt-os egyenlege illetve
az erdei futdépalya 24.912eFt-os értéke okozta.

A 2016. év végén keletkezett fizeténdFA értéke az egyéb sajatos eszkozoldali
elszamolasok értékét csokkentette. Emellett 20&6ehberben a méar 2016. januéri
bérek ellentételezése is megérkezett, igy a kd@sklértéke csokkent.



A mérleg forras 0sszetétele

2015. 2016.
Forrasok (Ft) (Ft)
Sajat bke 11192741 45: 1085% 737 58:
Kotelezettsége 14€ 053 91: 22€ 181 80«
Passziv iélbeli elhatarolasc 38€519 38:- 39C 908 36
Forrasok 6sszesen 1173C314 74¢ 11472827711
Sajat toke aranya 95% 95%
Kotelezettségek arany 1% 2%

A forrasok 0Osszetételét vizsgalva megallapithatjutigy az O0sszes forras jelésit
részét képezi a sajabke. A sajat dke aranya 3% csoOkkenést mutat, viszont a
kotelezettségek aranya ezzel parhuzamosan nem ersgkhkanem duplajaraétt a
vizsgalt években.

A kotelezettségek nagymérielemelkedését (50%-0s) a rovid-, és hosszulejaratu
hitelek, valamint a dologi kiadasok értékének n@dgse okozta.

Ingatlanvagyon megosztasa

Az onkormanyzat befektetett eszktzeinek legjéeehb részét mindkét évben a
forgalomképtelen, a korlatozottan forgalomképes és forgalomképes

ingatlanvagyon alkotja. Az ingatlanok mellett a g€pberendezések, illetve a
tartdos részesedések képviselnek magasabb értékemaeti vagyonba tartozé
befektetett eszk6zoOk kdzott.

2016.
Ingatlan Konyv szerinti ertek (Ft)
Forgalomképtelen ingatl 6 38€ 993 53:
Korlatozottan forgalomképes ingat 3 64€ 151 64¢
Forgalomképes iratlar 43E 375 23t




Vagyon megoszlasa forgalomképesség szerint 20ténu®er 31-én

Uzleti vagyon

Ingatlanok megoszlasa elhelyezkedés szerint

Az Onkormanyzatnak az alabbi teleplléseken varmgdtianjai:
» Kaposszekas Liget Itp.-i allami tamogatassal épult lakasok
» Kaposszekas Liget Itp.-i egyéb ingatlanok (beépitetlen tetiNmlt vizmii)
» Balatonfenyvesi databor
» Kapospulai kiltertleti gyep
» Tamasi uditlépulet 879/10000 tulajdonrésze
« Badacsonytomaji Ud&épllet és beépitetlen teriilet 879/10000 tulajda@erés



IV.2. Dombévar Varos Onkormanyzatanak hasznosithatp jovedelemtermeb
vagyonelemei

Bérlakasok

Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok  és nenkadaceéljara szolgalo
helyiségek bérbeadasat 22/2015. (VI. 29.) szamiendelet szabalyozza.

A bérbeadasra kerdilakasok kore hasznositasuk modja szerint az alabbi
a.) szocialis helyzet alapjan bérbe adhat6 lakasok;
b.) &llami tAmogatassal épult lakasok;
c.) piaci alapon bérbe adhato lakasok;
d.) ,Fecskehaz” program keretében épilt lakasok;
e.) fogyatékkal @k elhelyezésére szolgalo lakbegységek;

A szocialis helyzet alapjan bérbe adhaté lakasolSinek kijelblesebérbkijeloléssel
mig a b-c-d-e) pont szerinti esetekben palyazanutrtenik.

A lakasgazdalkodassal, bdékijeloléssel kapcsolatos feladatok ellatasanak
tamogatasara a Képvisetestilet Lakhatasi Tanacsado Testiletet hozo#. [ét

A lakbér mértékét és a lakbérfizetéshez kapcsol@@nogatasokat a rendelet
szabalyozza. A rendelet alapjan a bérleti dijalntavkertilnek fellilvizsgalatra.

A bérlakasok tekintetében az elmult 5 évben jéentltozasok torténtek. A 2012-ben
elinditott bérlakas értékesitési program kereté&fedb szocialis alapon kiadhaté és 2
db piaci alapon kiadhato bérlakads kerllt eladasrelyek vételara 0Osszesen
22.189.200,- Ft volt. Az értékesitések kozel féeztetfizetési kedvezménnyel tortént.
Az eladott lakasokbdl 9 esetben palyazati felhiuti@n, versenyeztetéssel tortént meg
a ve\W kivalasztasa, mig a tobbi esetben az ingatlanalad bérb/lakashasznaloé az
elévasarlasi joga alapjan szerzett tulajdont.

2014-ben az Arany J. tér 12. szam alatti 3 lakasagd 2017-ben a Teleki u. 75/B.
szam alatti kétlakasos ingatlan kerilt bontasré@detek niszaki allapota miatt. A

kozeljowbben varhatéan a Teleki u. 75. szam alatt 5 lakastoeabbi 3 szocialis

alapon kiadhaté bérlakas keril bontasra az ArantgrJ2. szam alatt (Népkonyha
mogotti lakasok). Ez utobbi teriilet a Kakasdombohté elnyert palyazat egyik

helyszinéll szolgal.

2017. novemberi adat szerint az Onkormanyzat tofgdan 201 db bérlakas van,
melynek a megoszlasa:

» 57 db szocialis alapon kiadhato

» 30 db allami thmogatassal éplilt piaci alapon kia@lha

» 92 db piaci alapon kiadhato

» 15 db Fecskehaz program keretében épult lakas

« 7 dblakéegység a fogyatékkabklszamara
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A lakasokbol 106 db 6sszkomfortos, 76 db komfortbgib félkomfortos és 18 db
komfort nélkidli. A lakasok kb. harmadatszakilag elavult. 2016-ig a bérlakdsok
tekintetében atfogo felljitas, korsigités nem tortént. Jelenleg 11 diiszaki ok
miatt kiadhatatlan bérlakasa van az 6énkormanyzaifiateki utcaban 6 db, Bajcs-Zs.
u. 5. alatt 2 db, Arany J. tér 2. alatt 2 db, RarR. alatt 1 db)

2016-ban jelerisebb bérlakas felljitas a Panndnia Ut 5. szam alatakasos épllet
fuggofolydsojanak statikai megésitése és flggonyfal kialakitasa, majd 2017-ben a
keleti €s nyugati homlokzaiékzigetelése volt. Jokai u. 13. és a Bajcsy-Zs. alditi
bérlakasoknal, - ahol még nem volt a lakas vidm&val felszerelve — megtértént az
alméik kialakitasa.

Tervben van a Gardonyi u. 14. szam alatti 3 lakégudet teifelljitasa, amit a
kivitelezé idén mar nem tudott vallalni, valamint a Panndainids. szam alatti épulet
északi és déli homlokzatanakdzigetelése.

A lakasbérlemények szaméanak és teriletének alakuPixl3-2016. év kozotti
id6szakban:

Ev 2013 | 2014 | 2015 2016
Osszes lakasbérlemény ( 252 231 211 20€

Osszes lakasbérlemény teriileté®) 11364 | 10644 | 9701 871¢

A bérlakasok kezelésével az 6nkormanyzat a Dombd&os- és Lakasgazdalkodasi
NKIft.-t bizta meg. A tarsasagnal keletkezett lakasiglkodasdbb szamait az alabbi
tablazat mutatja.

Ev 2015. 2016.
Kiszamlazott bérleti dij (F 27.852.80 28.024.06
Eszkozvéasarlas (F 684.23. 338.97!
Karbantartas érteke (I 1.336.79. 1.283.48

Mint az a tdblabol megalliphatd, a bérlakasokrdifott beszerzések és karbantartdsok
aranya elenyégza bérleti dijhoz képest. A 2017. évben a tulajéonBepvised-
testlleti dontéseknek koszonben rbtt az ingatlanokra forditott 6sszeg.

A bérlakasokndl jelefis a bérleti dij hatralék. A bérleti dijakat rendszen felll kell
vizsgalni, a hatralékok behajtasa irant a szikségézkedéseket tovabbra is meg kell
tenni. Azon bérleti dij hatralékok esetében, akzah@dssagkezelésbe vonas valamint a
részletfizetési kedvezmény nem nyujt megoldasteazsdéseket fel kell mondani és a
kilakoltatasi per kezdeményezésére és a dijak tiddap intézkedni kell.

Egyre gyakoribb, hogy a bétbl a szolgaltatd dijhatralék miatt leszereli a éidat.
Meg kell fontolni annak a leh&tégét, hogy a bérlakadsok kartyas twéaval legyenek
felszerelve, kildndsen a szocialis jelldggrieteknél. A bérlakasoknal a kdzizemi dij
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folyamatos figyelemmel kisérést kell megvaldsitdnagy icbben be tudjon avatkozni
a lakaskezé|, elkertlve a tovabbi hatralékok keletkezesét.

Nem lakas céljara szolgalo helyiségek (Uzletek)

A Képviseb-testilet anem lakas céljara szolgalé helyiségeka tovabbiakban:
helyiségek) bérbeadoi jogainak gyakorldsaval és éabdadasi kotelezettségek
teljesitésével a polgarmestert bizta meg.

Az oOnkormanyzat a nem lakas céljara szolgalo hédgkre vonatkozd bérleti
szerddéseket a Dombovari Varos- és Lakasgazdalkodasit.NKf valtozatlan
feltételekkel a bérbeadd személyében tortént jati@sda hivatkozva 2015. julius 1-
t6l vette at.

A helyiségek csak palyazati eljaras lefolytatasanutiegfeljebb 5 évi igtartamra
adhatoak bérbe, ha a L8 havi bérleti dijat a szefdéskotéskor letétbe helyez.

A bérleti dij legalacsonyabb 6sszegét helyiségstpként differencialt, négyzetmeéter
egyseégarban a Pénzlgyi és Gazdasagi Bizottsaghi@aneg, azzal, hogy a bérleti
dij évente a Kozponti Statisztikai Hivatal altal @iézé évre megallapitott inflacios
rataval azonos mértékben emelkedik.

Az onkormanyzat 19 db egyéb bérbeadasra szant sbghel rendelkezik. A
helyiségek szamaban jeléaebb valtozas nem tortént az elmult években. 2@hab
Hunyadi tér 30-32. szam alatti 18%@s Uzlethelyiség kerllt értékesitésre palyazati
felhivas utjan2017-ben a Hunyadi téri kbzponti buszallomas épblent 1€% helyiség
kerllt visszavételre az 6nkormanyzathoz, dnkormamyerdekiél. A bérlemények
kihasznaltsaga folyamatos.

Az elmult 6t évben az egyéb bérbeadasra szantskglgk esetében jelésebb felujitas
nem tortént.

Uzlethelyiségek bérleti dijabol befolyd dnkormanybevétel:

2015.07.0- 2017.01.01-
2015.12.31 [2016.01.01- [2017.09.31
Bevétel megnevezé (Ft) 2016.12.31 (1) |(Ft)
Uzlethelyiségek bérbe-
adasabdl szdrmazd bevi | 3056 33( 7502 84 5197 30¢

A tablazat adataibél megdéllapithatd, hogy az oOnkmymati nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasabdl szarmazo beagyebiztos, tervezhétforrasa
az onkormanyzatnak.

A nem lakascélu helyiségek kihasznaltsaga folyasyaobérlemények hasznositasa
nem okoz gondot. K6zép-, és hosszu tavon is torekedl arra, hogy a helyiségeket
maradéktalanul hasznositsuk, ne legyen Ures hglyisé
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Termofold ingatlanok

Az onkormanyzat tulajdondban tEvernbfoldek és gyepek (legéit) esetében a
hasznositas tovabbra is @&srban foldhaszonbérleti szédések formajaban térténhet
versenyeztetés alapjan.

2016. évben a haszonbérleti dijakbol 2.913.820,- bEevétele keletkezett az
onkormanyzatnak.

A Dombaovari Varos- és Lakasgazdalkodasi Nonprofit 6 START munkaprogram

keretében vagyonkezelésbe adott 6nkorméanyzati &Zé&inarasi ut melletti 6 ha-os
és Radnéti utcai ingatlan) terileteken gazdalkodikzel segitve az allastalanok
munkahoz, és keresethez jutasat.

Kozép- és hosszutavon is alagvejazdasagi érdek tovabbra is a foldingatlanok
miivelési agnak megfel&l hasznositasa foldhaszonbérleti sédések, vagy sajat
mivelésbe vonas atjan.

A kedvedtlen adottsagaik miatt nem bérbe adhat6 féldtezilesetében keresni kell
az értékesitéssel tori@hasznositas lehigegeit.

Epitési telkek

Az Oonkormanyzat vagyonrendelete alapjan a Képistedtilet altal kijelolt épitési
telkek vételarat a Pénziigyi és gazdasagi Bizotiaéyozza meg.

Jelenleg az 6nkormanyztnak &y Hugo utcdban 2, a Katona J. utcaban a 1414/11
hrsz.-U ingatlan déli részén telekalakitassalji@iel6 db épitési telke van. A Konda-
volgyben 16¥ 29 telek és kiszolgal6 ut egyesével toténékesitést az Gnkormanyzat
nem tamogatta, az ingatlanok kaetatottsaganak és at kialakitasanak hianyaban.

Az épitési telkek megvételére folyamatosan lehénlajot tenni, az dnkormanyzat
nem bonyolit kilon eértékesitésre iranyuld versetgtézi (palyazati) eljarast. A
telkeket nem terheli beépitési kotelezettség. wydmepességmegtartd képessegenek
novelése érdekében a telkek vételéhez feltételliwdttkonkormanyzati tamogatas
igényelheb.

Az onkormanyzat gazdasagi érdeke kozép- és hosszuggyarant, hogy az épitési
telkek értékesitése megtorténjen. Ennek érdekébedem lehetséges modon keresni
kell a megfelal befektetket ezen telkek hasznositasa céljabol. A CSOK égleg

kedvezmények eredmeényezhetik az épitéesi telkek eémekbdés fokozddasat.

Egészségceélu ingatlanok
A 2012. januar 1éi lépett hatalyba az 6nallo orvosi tevékenységeold 2000. évi ll.

torvény modositasa, mely 6éfta a feladat-ellatasi szédeésre vonatkozd — a
torvényben taxative felsorolt — kdvetelményeket.
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Dombovar Varos Onkormanyzatanak Képuskstilete a 221/2017. (IV. 27.) Kt.
hatarozataval dontétt az egészségugyi célu ingatlanikodtetésével dsszeflgg
onkormanyzati feladatok felllvizsgalatardl és ail@zermekorvosi szolgaltatokkal
val6 szorosabb egyuttikodésél. Ennek  keretében tobb - 6lég
ingatlanizemeltetéssel 0Osszeftigg feladatot vallalt at az o©Onkormanyzat az
orvosoktol.

Az egészséglgyi célvagyonba tartozé helyiségelkeset alapfeladat ellatasan kivili
idére sz0l6 bérbeaddi jogok gyakorlasa polgarmestaagkor. Az alapfeladat ellatasi
idén tuli rendelési idre — a haziorvos hozzajaruldsa mellett - helyisgéphdatra
bérleti szerddések lettek kotve maganrendelések ellatdsa céljdiedeti dij
ellenében.

2016. évben a bérleti dijakbol 1.122.810,-Ft bdedteletkezett az 6nkormanyzatnak.
Ingbvagyon

A fenntartott intézmények rendelkeznek a felad#t&ahoz szikséges gépekkel,
berendezésekkel, felszereléssel. Kbzép- és hogszl celkitizés az ingd vagyon
ertékének meiyzése, az Onkormanyzati feladatellatas targyi teittek magas
szinvonalu biztositasa. Az eszk6zt mindaddig célsmeegtartani és hasznalni, amig
a javitassal a fikodoképességét biztositani lehet. Uj eszkdzbeszerzégntiek
figyelembeveételével - csak indokolt esetben ésszéhatatlan eszk6zok potlasara
lehet teljesiteni, minden lehetséges esetben megker palyazati lehietégeket.

2017-ben a Veolia Magyarorszag Zrt. altal a varoshecserélt hasznalt tadh
vezetékek és tolozarak és a Tamasi Tankerileti #iizpagyonkezelésében volt,
2013. oktéber 13-an hasznalat kézben kigyulladblaugz értékesités#rsziletett
Képviseb-testileti dontés. Mindkét esetben versenyeztdté8geénik meg a ve¥
kivalasztasa.

IV.3. Dombovar Varos Onkormanyzatanak részesedései
Az 6nkormanyzat kizarolagos tulajdonaban allé gazdsagi tarsasagok:

1. Dombovari Varos- és Lakasgazdalkodasi Nonprofit Kft
Az dnkormanyzat részesedése a tarsasaghbol azasldpi megegyezik a jegyzett
toke 6sszegével, ami 3 millié Ft.
A cég a kovetkez fobb feladatokat latja el: lakasgazdalkodas, a vartslozat,
buszdblok és a parkolok kiszolgaléo utjainak gépkoss$agmentesitési és
héeltakaritasi munkai, a Dombaovar, Kinizsi utca 8atti ingatlan tzemeltetése, a
varosi kdoztemék Uzemeltetése kegyeleti kozszolgaltatasi <wb¥g keretében,
helyi kozfoglalkoztatds, dnkormanyzati foldterihativelése START kézmunka
mintaprogramhoz kapcsolédva, parkgondozas és Kietdenntartas, jatszoterek
fenntartdsa, gyepmesteri feladatok ellatasa, nydsa WC-k Uzemeltetése,
epiipari tevékenyseg, szakképzés (cukrasz és villamgsz szakmakban)
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keretében gyakorlati képzés, vagyonvédelmi tevékémy Mindezen
tevékenységekkel kapcsolatban a cég megvaltozott nkaképesség
munkavallalokat és kdzfoglalkoztatottakat alkalmaz.

2. Dombé-Média Szolgéltato Kift.
Az dnkormanyzat részesedése a tarsasaghbol azasl@pé megegyezik a jegyzett
toke 6sszegével, ami 3 millid Ft.
Dombévar Varos Onkormanyzata megbizasabdl a DomédidMSzolgaltato Kift.
kilonbo® varosmarketing és kommunikacios feladatokat lat el

3. Dombé-Land TérsegfejleszKft.
Az dnkormanyzat részesedése a tarsasaghbol azasl@pé megegyezik a jegyzett
toke 6sszegével, ami 3 millié Ft.
A Dombé-Land Kft. feladata  Dombdvar Véaros Onkony#ata
telepllésfejlesztési stratégiaja célkiéseinek figyelembe vételével eurdpai unios
palyazatok dlkészitése, végrehajtasa, Dombovar Varos Onkorméamyaia
gazdasagi tarsasagai €s intézményei szamara féfess beruhdzoi feladatok
végrehajtdsa, Dombdvar varos arculatanak, infriastrajanak fejlesztése,
egyuttmikodés eurdpai unids €s magyarorszagi szervezetekkélosfejlesztési
célok eléresében.

4. Tinodi Haz Koznmiveldési Nonprofit Kift.
Az oOnkormanyzat részesedése a tarsasagbol megegyezjegyzett dke
0sszegével, ami 3 millié Ft. 2016-ban a résztuladok kivasarlasaval az addigi
77,33%-0s tulajdoni hanyad 1/1-re valtozott.
A cég az onkormanyzattal kotott koawelodési megallapodas alapjan kozosségi
teret (nfivelodési hézat) rikddtet, valamint koziivelédési és kulturalis
szervezesi, illetve kozvetitevékenységet végez.

Az 6nkormanyzat tobbségi tulajdonaban allé gazdasagarsasagok:

1. OKO-DOMBO Dombévari Kérnyezet- és Hulladékgakod&si Nonprofit Kift.
Az 6nkormanyzat részesedése a cégben: 60%, amd.Q(B- Ft. 2015-ben a
jegyzett 6ke csokkenésével aranyosan valtozott az énkorméamgzaesedésének
értéke is.
A cég hulladékgazdalkodasi tevékenységet végzéa.30nius 30-ig.

2. Dombdévari Vizm Kft.
Az o©nkormanyzat részesedése a cégben: 98,825%n &imerben Csibrak
Kozség Onkormanyzata 1,157%, mig Vasarosdombdé Ko£3gkormanyzata
0,018% torzsbetéttel rendelkezik. Az elmultben fokozatosan tortént meg a
kornyed o©nkormanyzatok tulajdonrészeinek felvasérlasa. @élkizarolagos
tulajdon megszerzése. 2014-ben az onkormanyzajdanrész 80,537% volt,
ennek a 139 860 000 Ft-os értéke valtozott 1640000Ft-ra.
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A Keépviseb-testilet dontésére a tobbségi tulajdon megszermdiatt a Kift.
néwvaltozasa is megvalosult. 2017.04.13-aig Dombd&@s Kornyéke Viz- és
Csatornart Kft. néven szerepelt a tarsasag.
A cég niikddteti a Dombdévar, Kinizsi utcaban talalhato Farldttila Varosi

Uszodat,

valamint

a vizikozirszolgaltatasok biztositasaval

kapcsolatban

tanacsadoi feladatokat lat el az dnkormanyzat részé

A vizikbzmi szolgaltatasanak medgsese kovetkeztében kezeli a megmaradt
vagyont, illeleg gondoskodik a kintléségek behajtasarol.

Az 6nkormanyzat részbeni tulajdonaban allé gazdasagarsasagok:

A tulajdoni lai
) ) , ) ) részesedés tﬂ faudor&
A tarsasag neve A tarsasag szekhelye 6s5260@016 a;ya
, o 0
evveger(Ft)
Kaposszekds Ipari 7361 Kaposszekés Tancsics
Park NKft Mihaly u. 32. 4500000 35,1
Gunaras Gyogyfurd
és Idegenforgalmi |[7200 Dombévar, Kernen tér 1. 205830 000 34,36
Zrt.
IBIOKOM NKft. 7632 Pécs, Sikl6si Ut £ 1390 75: 0,06 |
AQUAVIS . L
Energiaterme és 2310 Szigetszentmiklos, Losonczy 85 000 752
ey utca 28.
Szolgaltato Kiff
DRV Zrt. 8600 Siéfok, Tanacshaz u 110 00( 10,000: |
Dél-Kom Dél-dunany
tuli Kommunalis 7632 Pécs, Siklési ut 52. 100 000 0,084
Szolgaltatd NKift.
Kaposszekdd Ipari Park NKft.-ben, a BIOKOM NKft.-ben, az AQUAS

Energiatermél és Szolgaltatd Kft.-ben, és a DRV Zrt.-ben dléonkormanyzati
részesedés 2014 ota valtozatlan.
A Dél-Kom NKft.-ben az 6nkorméanyzat 2017-ben szttrzdajdonrészt.

A Caminus Kft.-ben 1&%¥ 1,41%-0s tulajdonrészt az ©Onkormanyzat 2016-ban

értékesitette.

A Gunaras Zrt.-ben 2015-ben a

részvéenyaatruhazasrzdés alapjan az

onkormanyzatdkeemelést hajtott végre, igy az dnkormanyzati daajész 25,4%-rol
8,96%-kal btt. 2015-ben Dombdvar Varos Onkormanyzatanak K@&fbAstilete a
tulajdonaban Ié¥ Gunaras Gyogyfukidés Idegenforgalmi Zrt. részvenyéitd00.000
eFt 0sszefjrészveny értékesitege€dontott a reszvények nevértéken.

2017. szeptemberben uUjabb dontés sziletett a Hal. kabocsatott részvényekb
205.820.000 Ft névertakészveénycsomagot nyilt palyazaton toéténtekesitésére. A
dontés szerint a részvenyek ellenértéke legalabbvarték 85,79%-a; az ellenérték
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megfizetésére harom év alatt, harom részletberHedrgor a jegybanki alapkamathoz
igazodd kamatfizetési kotelezettség mellett. 2@bvemberében ez a részvénycsomag
ertékesitésre kertilt.

V. Domboévar Varos Onkormanyzatanak 2017. évi vagyoraltozasai

2017. évben az alabbi ingatlanértékesitések t@ként

1.

2.

A Mikes K. utcaban talalhaté 3822 hrsz.-U kivettztailleti ingatlanbél 975
m?-es tertlet kerllt eladdsra a szomszédos ingalégatunos részére
1.150.000,- Ft + AFA értékben.

A Juhasz Gy. utcaban l&két épitési telek — a kapcsolddo Gt kialakitaga vt
eladasa tortént meg 1.650.000,- Ft + AFA illetvd62.000,- Ft + AFA
0sszegben.

Tavasz utca mogotti beépitetlen teridéthil4 n? értékesitésére kerllt sor
114.000,- Ft + AFA értékben

Folyamatban l&¥ értékesitések:

1.

Korhaz és a LIDL kozotti beépitetlen teriilet a tgivav folyaman tbbbszor is
alakitasra kerult. (parkolocsere, értékesités mi#&tdombdvari 2878/14 hrsz.-

U ingatlan egy részének eladasara uUjabb kérelemzéttkegy kornyékbeli
gazdasagi tarsasagtol. A lefolytatott palyazataré sikeresen lezarult, a
telekalakitds folyamatban van. Sz@téskotés varhatd ideje 2017. december
eleje. Vételar: 16.766.550,- Ft + AFA. Nyertes @aly az 1.700.000,- Ft-os
palyazati biztositékot mar befizette.

A Koérhaz utcdban taladlhatd6 dombovari 2895/1 hrsziagatlan (volt
Novérszallo) értékesitése tbbb éves bizonytalanséig aitvégére ér. A Kuria
2017.10.11-ei dontése mefsitette az Onkormanyzat tulajdonjogat. Az
ingatlan értékesitésre kiirt, tavalyi évben elkéizgalyazati felhivas nyertese
megebsitette vételi szandékat. A szédeéskotés folyamatban van. A mar
befizetett vétarar éleg (palyazati biztositek) figyelembe vételéve ahoh
bevétel 25.840.000-Ft.

Az Erdésor utcai volt éjjeli menedélhely értékesitésret pialyazati felhivas
nem jart sikerrel, ezért a Képviédestileti dontés ertelmében az értékesitést a
helyi Duna House Iroda megbizasi s#ei@s keretében prébalja meg
ertékesiteni. Az ingatlan értékbatsltal meghatéarozat vételara 9,8 millio Ft.

Az Erzsébet u. 21. szam alatti tarsashazi ingaankomfort nélkili bérlakas
versenyeztetéssel torierértekesitése folyamatban van. Nettd indulo vételar
700.000, Ft.

A Kazinczy sor mogotti beépitetlen tertlet értétéssitl a Képviseb-testilet
még 2016-ban dontott, de ehhez modositani kellettHelyi Epitési
Szabalyzatot. Az o6nkormanyzati ingatlan 6tel lakohaz tulajdonosok
telekalakitdssal vasarolnak meg z ingatlanjuk mog@riletet. A vazrajt
elkészllt, varhatban az adasvételi sédések még 2017-ben alairasra
kerllnek. Varhato bevétel: 176.200,- Ft + 240.0@0ltségtérités.

2017. évben vaséarolt vagy egyéb uton dnkormanyaajdonba kerdlt ingatlanok:
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1. Maszlonyi utak: a dombovar 6042 hrsz.-U Fecske, @@&0D55 hrsz.-a Filemule
utca és a 6078 hrsz.-u Cinege utca a koélcsontsdkuliott 155.000,- Ft +
AFA vételarért kerult megvasarlasra a Dalmandi 8fezdasagi Zrt.él. A
vételt telepulésizemeltetési feladatok ellatasakolta.

2. Arany J. tér 24.. az ingatlan megvasarlasat a szétas szakkozépiskola
kozelsége indokolta. Az ingatlan hasznositasargyaddsok folynak az
intézmeénnyel. A lakoéplulet vételara 3,1 millio Btty

3. Arpéad utcai itémii: a dombovari 945/1 hrsz.-G ingatlan 7/10-ed twajésze a
tavhovagyon részekeént kertlt dnkormanyzati tulajdongg, dz énkormanyzat
lett az ingatlan 1/1 tulajdonosa.

4. Az Erdsor u. 3/a. szam alatti volt Ejjeli Menedékhelyrajékozasi szeérlés
alapjan kerdlt januarban énkormanyzati tulajdonba.

5. Ugyancsak ajandékozasi sz&essel kerllt ©nkormanyzati tulajdonba a
Péczely utcdban telekalakitassal létrejott ut. bbvéegy 0t téritésmentes
atadasa folyamatban van.

6. 2017-ben az 6nkormanyzat 6 esetben élt a Gunartistaintfdldeket érinben
az ebvasarlasi jogaval. Az ingatlanvasarlasra forditwdt kifizetett vételar 270
ezer Ft. Pénzlgyileg még nem rendezett vételarOleZer Ft. Tulajdonba
kerllés utan a foldek haszonbérbe adasa folytainkarmanyzat bevételhez
jut.

VI. Vagyongazdalkodasi célkitizések

A vagyongazdalkodast meghataroabli szempontok:

1) Az onkormanyzati vagyonnal rendeltetésgee; felebs modon Kkell
gazdalkodni.

2) Az dnkormanyzat teherbiré képességéhez igazodijletgesen a kozfeladatok
ellatasahoz és a mindenkori tarsadalmi szikséglat&gitéséhez szikséges,
egyseges elveken alapuld, atlathato, hatékony kseltakarékos tikodtetés.
Cél az értekek megodvasa, allagvédelem, értekngveésznositas, gyarapitas
és a feleslegessé valo vagyontargyak elidegenitése.

3) A vagyonfejlesztés céljait (beszerzés, felljiggsités) minden évben az adott
idészakra vonatkozd koltségvetési rendelet és a kéipwisstilet dontései
hatarozzak meg. A fejlesztések finanszirozasarséklleges forrasa a palyazati
tamogatasok igénybevétele.

VI.1. Fejlesztési célkitizések

A Széchenyi 2014-2020-as Eurdpai Unios fejlesztédilushoz kapcsolodva
Dombovar Varos Onkormanyzata a Terilet- és Telspgjlésztési Operativ Program
(TOP) tdmogatasi konstrukciodira 13 kulonbgzalyazati felhivasra, 6sszesen 21 db
tamogatasi kérelmet nyujtott be.

A 6 db elnyert palyazatra megitélt tamogatas 0%s483.436.016,- Ft.

Nyertes palyazatok:
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Epuletenergetikai korsisités a Dombévari lllyés Gyula Gimnazium épiiletén
Epiletenergetikai  korsmités a Dombévari Gyermekvilag Ovoda

Szézszorszép Ovodaja épiiletén

3. A dombdvari Maszlony szegregatumbabkéarsadalmi integraciéjanak helyi
szinti komplex programja

4. A dombovéari Szigetsor-Vasut sor szegregatumbdik étarsadalmi
integraciojanak helyi szifitkomplex programja

5. A dombovari Kakasdomb-Erzsébet utca szegregaki@szélyeztetett tertileten
élok tarsadalmi integraciéjanak helyi sZirkomplex programja

6. A Dombdévari HACS Egyesilet Helyi Kbzosségi Fegliesi Stratégiajanak, az

INDAL11 Innovacio Alapu Domboévari Akcidterv megvaitisa

N =

Energetikai korszernisitések

Mint a palyazati célokbdl is Kihik, a kozépiletek energiatakarékos felujitasankie
feladatnak tekinti az énkormanyzat. 2015-ben aziményzat beruhazasaban az Uj
Széchényi Terv Dél-dunantuli Operativ Program taatésj rendszeréhez benyujtott
DDOP-3.1.3/G-14-2014-0087 azonositoszamu palyazettében valosult meg lll. u.
34. és a Hovirag u. 1. szam alatti reid@eliletek atalakitasa, feljitasa és épitése.

A rendebknél megvalosult az éplletek energiahatékonysagzkgisitése, (utélagos
kilsé hészigetelés, nyilaszardk cseréje) felljitasa ésakanbntesitése, de kilonkitz
orvos technikai eszkdzok, berendezések, informatis irodatechnikai eszkdzok
beszerzésére is sor kertilt.

A Tundérkert Bolc8de korszdisitésére és kapacité@siitésére benyujtott palyazat
sajnalatos moédon nem nyert tamogatast.

A mar megvalosult és a TOP-os palyazati forrasdfkatznalasaval megvalositando
épuletenergetikai korsZesités ellenére is tovabbra is jeként szdma olyan
intézmeénye van az 6nkormanyzatnak, amely esetébigksé&ges lenne az épiletek
hészigetelése, nyilaszaroinak cseréje igdskorszdisitése.

Az dnkormanyzati intézmények épuletei kdzul a kkggikben kiulénésen nagy az
energiaveszteség, ezért mindenképpen indokolt lenfeddjitasuk, példaul Panndnia
ut 5. és 56. szam alatti, valamint a Szabadsag sz&n alatti orvosi rend&, ami a
fejlesztési célok kdzott szerepel.

Az dnkormanyzati tulajdonu, de a Tolna Megyei Konyléivatal altal hasznalt Szent
Istvan tér 1. szam alatti jarasi hivatal kozpordirdsbol kertlt a kdzelmultban
feldjitasra.

Az Onkorméanyzat tulajdondban v bérlakasok, lakéépiiletek energetikai
szempontbal feldjitasra szorulnak, a nyilaszard@tés, az epllet teljedszigetelése
komoly segitséget nyujtananak a Bkrénergia koltségeinek megfizetésében.

Az Onkormanyzati bérlakasok felujitasanak léségéet meg kell vizsgalni, akar a
bérlb sajat koltségen tortén feljitassal a bérleti dijba téri€n beszamitas
lehetiségével.
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Az onkormanyzati intézmények energetikai felujitAssegujuld energia-hasznosito
rendszerrel, iftéssel (napenergia, geotermikus energia, utdkdndszer tovabbi
kiterjesztése) torténellatdsa mind kdzéptavon, mind pedig hosszu télsidleges
cél.

A kozeljowben (2018-19) az onkormanyzat fejlesztési hiteléelével kivanja
megvalositani az alabbi kiemelt prioritasu berukakat:
« Szivarvany Ovoda és Bolede Bolcgdei Tagintézménye fejlesztése keretében
Uj csoport inditdsahoz, U] csoportszoba nyitasketvd az épilet kids
szigetelése
* Nappali Meleged és Népkonyha athelyezése a Szabadsag u. 8. saam al
* Gunarasi kerékparut feltjitasa
o Kerékparut |étesitése ads&hegyi bekdd aton
o Tinbdi Haz ebtti terllet rendezése, ennek keretében ,V’ alakiadga
kialakitasa, térburkolat cseréje
* Gunarasban &#ittél a hotelig vezétjarda feltjitasa
e Szabadsag u. 2. szam alatti orvosi refhi@elergiatakarékos felljitasa

Uj munkahelyek létrehozéasa

Onkormanyzatunk kozép- és hosszl tava terve Uj aheligek létrehozasa, a megiév
munkahelyek megtartasa mellett. E cél elérésénglk epzkdze lehet () Ipari Park
létrehozasa. Az Uj Tuskei Iparterilet fejlesztése g iparterllet kialakitasat az
onkormanyzat palyazati forrdsok bevonasaval kivampegvalositani. Az (]
ipartelepnek helyet adé dnkormanyzati ingatlan adeasi ut mellett talalhato 6 ha-s
terllet lenne, a szomszédos ugyancsak onkormanygajionu erd terilettel. Az
infrastruktira kiépitését palyazati finanszirozhssglszeti megvaldsitani, vagy a
befektebk anyagi hozzajarulasaval sziikséges biztositani.

Ingatlanszerzések

Demografiai viszonyok alapjan csokken a varos laiga, melynek egyik
kovetkezménye az egyre tobb lakatlan ingatlan, Iébbeutobb ezen ingatlanok
ertékesitése is felmertl a magan tulajdonosok lairéb

Az Onkormanyzatnak jelenleg nincs megfogalmazvamlgtratégai célja, fejlesztési
elképzelése, amely alapjan kérvonalazhaté lenrggy hol és milyen tipusu ingatlanok
vasarlasa szilkséges a hosszu tavu varosfejlestitépzelésekhez. Ehhez sziikséges
lenne elkezdeni, a rendezési terv felllvizsgalatat.

Az ingatlanok megvasarlasanak masik szegmenséwaasarlasi jogok alapjan tortén
(Gunaras alatti foldtertletek) tulajdonszerzés. &ikormanyzatnak a jében is
szandéka a Gunaras alatti téfiiddek ebvasarlasi jog alapjan tortémegszerzése.

Fejlesztési célkitizések
- az 6nkorméanyzati vagyon gyarapitasa;
- ameglé¥ dnkormanyzati vagyon fejlesztése;
- palyazati forrdsok bevonasaval a ukiudtetési, fenntartasi koltségek
csOkkentése (energiahatékonysagot nblseruhdzasok megvalositasa);

20



- az 6nkorméanyzati vagyon m&@gése, allaganak védelme

- torekvés az lzleti vagyon minél magasabb hozaméiéa&sére.

- Az oOnkormanyzati vagyon részét képezpuletallomany tekintetében a
vagyongazdalkodasi ceél az éplletallomany racioddsa. Ennek
elokeészitéseként fel kell mérni a bérlakasok, illebggéb bérlemények iranti
igényt, az épuletadllomanyiiszaki allapotat. Ennek ismeretében kertilhet sor a
rossz niiszaki allapotu épiletek atfogd felUjitasara és Zatisitesére,
gazdasagosan nem megoldhatd felljitas esetébemtdshoa, illetve az
igényekhez igazodo rendeltetésvaltasra.

VI. 2. Ertékesitési, hasznositasi célkiizések

Elsssorban a kotelédz és o©nként vdllalt feladatellatashoz nem kapcsol6édo
vagyonelemek értékesitését szilkséges meghatarozni.

Fontosabb szempontok:

- a rossz miszaki allapotban l&y nehezen vagy magas raforditassal bérbe adhat6
ingatlanok értékesitése;

- az onkormanyzati feladatellatast nem szolgal6é vaghgmek értékesitése;

- epitési telkek értékesitése;

- zartkerti foldtertletek hasznositasa.

Az onkormanyzati ingatlanok egy részének értékssitiéasznositasat a Helyi Epitési
Szabalyzat vonatkozod@tasai befolyasoljak.

A 309/2017. (VI. 29.) Kt. hatarozat alapjan az hlabmoédositasok vannak
folyamatban. A valtozasok hatalyosulasa utan teletvalik az alabbi ingatlanok
hasznositasa.

1. Az 1954 hrsz.-U beépitetlen 6nkormanyzati térokezeti atsorolasa a telek
beépithaiségenek érdekében.

2. Az 1053 hrsz.-0, kivett bir6sdg és egészséghatéleen olyan épitési dvezeti
atsorolas, mely lehété teszi a telek megosztasat a hasznélat szerint.

3. A 66 hrsz.-u kozteriilet esetében a hatalyosadyabasi vonal megszintetése,
mely lehebvé teszi a telekalakitast.

4. Az 1944 hrsz.-0 sajat hasznalat Gt (Kandd Kcalutesetében az Ut
kialakitAsahoz szilkséges szabdlyozasi vonalak rit@daseltolasa oly modon,
hogy a szabalyozasi vonal magantulajdonu ingatiarérintsen. Az ingatlant az
onkormanyzat téritésmentes tulajdonba kérte a Madifamtol. Dontés még
nincs.

5. Az 586/31 hrsz.-0, kivett kozterileten, vagy anrkdzelében, a parkoldk
kialakitasara felvazolt fejlesztési program elké&sd, és annak ismeretében zart
parkolok kialakitasanak letiestege.

6. A Kosztolanyi utcai 3163/14 hrsz.-U k6zut 6vebesorolasanak megszintetése
a terllet értékesithétégének érdekeben.

7. A Golyavari asatdsokhoz kapcsolodo teriiletszegzén terilet atmbsitése Ma-

2 (4ltalanos meigazdasagi) dvezélrolyan dvezetre, melyben azieloldal és
hatsokert mérete lelite teszi a telekalakitast.
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Epitési telkek

A Konda-patak volgyében talalhaté beépitetlen eteld értékesitést nagyban segitené,
ha az 6nkormanyzat palyazati forrasbél a telkelknkivesitését meg tudnéa oldani.

A DIS palya déli részén kialakitando telkek ivos szennyvizzel valo ellatasa,
valamint a telkek megkozelitését szolgaldo ut minisndeltételi kialakitasa a
kozeljow feladata.

Az ingatlanok megallapitott vételaranak felllvizsgé@t nagymeértékben meg fogja
hatarozni a telkek iranti kereslet nagysaga.

Egyéb értékesitések

A Viola utcadban taldlhaté onkormanyzati kozterllegy részét a szomszédos
ingatlantulajdonosok hasznalatba vették, azt leddeék. Folyamatban van az
igényfelmérés, a kozterllet értékesitésére, mmeak funkcidja megszuint.

Onkormanyzat tovabbi bérlakasok értékesitését revei.

Ingatlanhasznositasok

Az elkovetked eévekben tovabbra is fontos célkiés a feladatellatashoz nem
szilkséges ingatlanok hasznositdsa. A hasznélatdh ikigatlanok esetében meg kell
kisérelni a bérbeadast. 2017-ben az dnkormanyzadlyazati felhivas keretében —
hasznositasi szeidést kotott a Lucza hegyi utcanal déwolt hulladéklerako
terlletére. A szefwlés szerint a nyertes palyazé jogosult a rekuttivalladéklerako
Ujrahasznositasaval 5 db napelemes &msér Iétesiteni. Ellentételezésképpen a
hasznositdé évi 625.000,- Ft sporttamogatast afafdbtaz dnkormanyzat részére. A
rekultivalt hulladéklerakora vonatkoz6 fenntartéiéiszakot koveten (2018. 07. 04.),
Uj hasznositasi szeidés kerll megkdtésre bérleti dij meghatarozaseethell

Kisebb volumeni bérleti szeradések kottettek a volt gimnaziumi kollégium egy-egy
helyiségére. Meg kell kisérelni a Bajcsy-Zs. us2am alatti ingatlan egyben toréén
hasznositasat, a gazdasagossabb kihasznaltsaéledek

Bérlakasokkal kapcsolatos célok
A lakdsgazdalkodas gazdasagossabb ellatasa érdekélae Dombévari Varos- és
Lakasgazdalkodasi Nonprofit Kft. jéleeni atalakitdsaval 6sszhangban — a bérlakasok
atvételéél szikséges donteni. A tervezett koncepcio szexitdkasallomany harom
utemben keriilne at 6nkormanyzati kezelésbe.
1. Utem: 2018. januér 1¢éta Teleki u. 14. szam alatti 15 lakasos un. “Fetsiaz
és a Park u. 1. szam alatti 7 lakdegyseges fogyait@ok elhelyezéseére
szolgalo ingatlan,
2. Utem: 2018. aprilis 1-j@ta szocialis bérlakasok,
3. Utem: 2018. julius 1-jéta piaci lakasok kertlnének atvételre.

A mar elnyert TOP-o0s palyazatok alapjan a Kakasdaktiotertleten 10, az integralt

terlileten 4 lakas, a Szigetsor-Vasut sor akcigteill 3, és az integralt tertletén 7
lakéas felujitasa valdsulhat meg.
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VI.3. Onkormanyzati gazdasagi tarsasagokkal kapcsatos célkitizései

1.

Dombovari Varos- és Lakasgazdalkodasi Nonprofit Kft

A START kozmunka dikilése és a lakasgazdalkodasi tevékenység
bizonytalan j0v¥je miatt az NKft.-t ille6en racionalis, gazdasagi szamitasokkal
alatdmasztott dontést kell hozni az ellatand6 telald hatékony elvégzése
érdekeében.

. OKO-DOMBO Dombévari Kérnyezet- és HulladékgazdaiispdNonprofit Kft.

A cég hulladékgazdalkodasi tevékenyseget végzeti.28prilis 30-ig. Ezen
idépont utan a feladatot a Dél-Kom Nonprofit Kft. &8gl, ezért a tervek szerint
a Kft. végelszamolasra kertdil.

Dombovéri Vizni Kft.

Az elmult idbben fokozatosan tortént meg a kornyeédnkormanyzatok
tulajdonrészeinek felvasarlasa. Cél a kizarologzgdon megszerzese.

A Kft. tulajdonaban Ié¢ Arpad utcai ingatlan 2017-ben a tévagyon
részeként onkormanyzati tulajdonba kerlt, igyraasag bevételi forrasa — a
bérlet megsimése miatt — csokkent. Ugyancsak onkormanyzatijdiidna
kerll a Farkas Attila uszoda, melynek indoka aailayn atfogo felljitasahoz,
korszefisitéséhez kapcsolddé kozponti tAmogatas megszerzése

Mindezek ismeretében a Kft. hosszu tavu fennmaeadagdasagtalanna valik,
megszintetéseét fontoldra kell venni.

Gunaras Zrt.

Dombovar Varos Onkormanyzatanak Képwisestiilete a 485/2017. (XI. 17.)
szamu hatarozataval dontott a Zrt. részvényeingkeésitésevel kapcsolatban.
A 2017. szeptember 18-an indult palyazati eljaraskapcsolédva a LIDO
TARSASHAZ Ingatlanforgalmaz6 és Beruhazé Kift. ggtinlatot a részvények
176.581.600,- Ft Osszégpjanlati aron tortéh elfogadasara. A Kft. a vételar
kifizetésére 3 éves részletfizetési javaslatot tett

Az Oonkormanyzat tulajdonaban kulonidotnkciéju, hasznalhatésagu, risedi és
kezebi szempontbdl eltértipusu ingatlanok talalhatdéak. Ezek kezelése,iasiasa,
allagmegovasa nem egysizdeladat. A Dombovari Kézos Onkormanyzati Hivatal
tobb irodaja is kozretikddik az ingatlanokkal kapcsolatos feladatok efiaban, a
Hivatalon kivlil az ingatlanok kezeltébbségében 6nkormanyzati intézmeények és
gazdasagi tarsasagok.

Fentiek alapjan megéallapithaté, hogy a vagyongamdals rendkivil sokrét de
altalanossagban elmondhat6, hogy minden esetben kekkdelelni a ,j6 gazda
gondossaga” kovetelménynek. Ezt az elvet szemoétel tartva a felals
vagyongazdalkodas keretében mindig meghozhaté ameegfglebbb és
leggazdasagosabb dontés.

Szab6 &iod

polgaster
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