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Tisztelt Képviselb-testilet!

Domboévar Varos Onkormanyzatanak Képwusstillete 2015. janius 26-i ilésén
elfogadta az dnkormanyzat tulajdonabarsléakasok és helyiségek bérlgieszolo

0j 6nkormanyzati rendeletet. A rendeleti szabalgokialakitdsa és az azotadter-
jesztett modositdsok nagy része arra iranyult, lamy$nkormanyzat érdekeit juttas-
suk érvényre mind a lakasbérleti s#elzsek megkotése, a sz&tes hosszabbitasok,
valamint a bérleti jogviszony felmondasa korében is

Sajnos még mindig vannak olyan W&l akik nagyosszdgtartozasokat halmoztak
fel, mind a lakbérek, mind a kdzizemi tartozassknteteben. A Domboévari Varos-
és Lakasgazdalkodasi Nkft-nél ezév marciusabarytatott bel$ ellensrzés kimu-
tatta a bérbeadasi tevékenyséigtzvarmazo6 kintleiségeket, melynek 6sszege tébb,
mint 27 Millié Forint.

Az Nkft. 2004. évi alapitasa ota 2011. decembeigeletkezett tartozasokbol mar
nem behajthatd 16.356.624,-Ft. Ez az 0sszeg tataimnazokat a kbveteléseket is,
amelyeket az NKft. alapitdsakor a Polgarmesteriatdilol, illetve a Joléti Alapit-
vanytol atvett mintegy 12 Millié Forint értékbenzéket a behajthatatlan kovetelése-
ket a szamviteli torvény &lrasainak megfeléen le kell irni.

A 2012. januar 1-jél keletkezett tartozasok dsszege 7.847.848,-Ft) &dél az éb
bérleti jogviszonnyal rendelkék, illetve a jogcim nélkili lakdshasznaldk tartazas
2.610.845,-Ft. A tartozok felszdlitasa rendszerasegtorténik. A jelenlegi szaba-
lyozas alapjan, ha egy bé&émem fizeti a lakbért vagy a k6zos kéltséget, hanomap
elmaradas utan a lakasbérleti jogviszonyat feltlemendani. De van leh&iég arra,
hogy egy alkalommal a bérrészletfizetést kérjen, 6 hdnapra, igy tovabb Hikzaz
altalaban mar csak tartozas felhalmozassal j&szak. A kilakoltatasok lefolytatasat
bir6sagi jogess itéletet kovéiten lehet meginditani. A peres eljaraétatama, vala-
mint a kilakoltatasi moratorium tovabbi honapokkakszabbitja meg a lakas kitrité-
sére vonatkozo eljarast. Az Nkft. munkatarsai #ork felszoélitasat folyamatosan
végezte az elmult két évben, és ezzel egiidgjaz indokolt esetekben a peres eljara
sok is meginditasra kerultek. Ezév marciusabaroddiin nelkili lakashasznalo kila-
koltatasa volt folyamatban. Ezekben az esetekbeéridk vagy nem jelentek meg a
targyalasokon, vagy pedig a tartozasaikat teljesetdelismerték. Tényleges kilakol-
tatasi, végrehajtasi eljarasra a 2016-os évberesgtpen kerllt sor, az idei eljarasok-
ban tébb esetben egyezség sziletett a kikdltoHpoidjara vonatkozdéan, végrehaj-
tasi eljaras meginditasara meg nem kerdlt sor.

A tartozasok megfizetésenek, a kovetelések beldagksnagyon alacsony az esélye,
mivel a szocialis bérlakdsok bérkltalaban vagyonnal nem rendelkeznek. Ezért na-
gyon fontos az, hogy olyan szabalyozast hozzumk,lémely a tartozasok keletkezé-
sét és felhalmozddasat hivatott megakadalyozni.

Ennek érdekében az alabbi modositasi javaslatekasztem éi:

1. Javaslom a veégrehajtasi, kilakoltatasi eljarasioksagi per nélkili meginditasanak
erdekében a lakasbérleti szitesek kozjegy@ okiratba foglalasat. Ezekben az
esetekben a bérleti szédes a béflvel a szokasos mdédon megkdtésre kerll, majd a
szerddést megkildjuk a kozjegymek, aki azt a béflnevéreatforditja egyoldalu
kikoltozési kotelezettségvallalasba, amelyben fodkeltételek megvalosulasa (3



havi bérleti dij, lakaskezél alapdij vagy k6zos koltség tartozas) esetén aeleg-
tasi eljaras végrehajtasi lappal megindithatov&k\{@hnek a koltsége 5.000,-Ft). A
bérleti szerddést ki kell egésziteni azzal, hogy a basak akkor léphet birtokba,
ha kdzjegya elotti kotelezettségvallalast megtette, illetve azhalyy a bérleti szer-
z6dés elvalaszthatatlan része a kdzjégykirat és a bérleti szafdés hatalya csak
a kozjegydi okirat alairasaval all be.

2. Tekintettel arra, hogy a bérleti sz&ies, illetve a bésl nyilatkozatanak kdzjegyz
okiratba foglalasa okiratonként 10-15 e Ft-os &gl jar, amit a szocialis bérla-
kasok bémi feltételezheten nem tudnak vallalni, ezen kdltségeket javasklspii-
lési tamogatasként a szocialis ellatasaink kozé&tsni. Ennek részleteit a szocia-
lis ellatasokrol szolé rendelet médositasarol sz@i@n tlés napirendi pontjai ko-
z6tt szereqd elterjesztés tartalmazza.

3. Javaslom tovabba a rendeletben modositani eemdelkezést {19. § (3)}, amely
eléirja, hogy ha a jogcim nélkili lakashasznalé 6 Ipdmabeltl nem rendezi a tar-
tozasat, az Nkft. kilakoltatasi eljarast indit &da kilritésére. Ezt azddzakot ja-
vaslom lerdviditeni, mivel a késlekedégsdaka alatt altalaban tovabb névekedik a
bérl tartozasanak dsszege, mind a bérleti dij, mindzaixemi tartozasok felhal-
mozasa tekintetében.

4. A részletfizetés engedélyezése soran a lakadimyintédk beszamoltak arrdl,
hogy a rendelkezés nem érte el céljat, mert &b&ltalaban nem képesek a meg-
hatarozott részlet, és az esedékes bérleti dijtegyinegfizetésére. Erre tekintettel
javaslom a részletfizetésre vonatkozé szabalyoidya kivil helyezéseét.

5. Javaslom a koz6s koltség 6sszegének, és @dmranyu fizetési kotelezettségének
a bérleti szerésben tortéhkonkrét meghatarozasat, ugy, hogy azt az Nkfimsza
lazza tovabb a béik részeére, aki azt az Nkft. részére koteles meglizEnnek a
modositasnak a célja az, hogy a kdzos koltsédghrérlharitdsanak ot kilonb®z
maddja helyett egységes mddon térténjen meg azakedése, illetve a tartozasok
nyilvantartdsa. A modositas tovabbi célja az, higyyez a koltség is 6sszegdpam
meghatarozhatova valik a bérleti sz@lesben, amely igy a kbzjegyzokiratba
foglalassal szintén egys#bben végrehajthatéva valik.

A rendelet médositasait javaslom 2017. junius djéatalyba léptetni, azzal, hogy az
ezt koveben létrej6w bérleti szeréddéseket mar kdzjegge okiratba kell foglalni. A
jelenlegi szabalyozas alapjan megkotott siések tekintetében javaslom, hogy az
Nkft. 2017. december 31-ig valamennyi 1 évnél hakbzdre megkotott bérleti szer-
z6dés esetében kezdemeényezze a dészk0z0s megegyezeéssel tostémddositasat.

A jogalkotasroél szold 2010. évi CXXX. torvény 17(® bekezdése alapjan a jogsza-
baly ebkészitje - a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazeédaletessdg— ebze-
tes hatasvizsgalat elvégzéseével felméri a szab@dyearhatd kdvetkezmenyeit.

Az elézetes hatasvizsgalat eredméryénkormanyzati rendelet esetén a helyi 6n-
kormanyzat képviséttestiletét tajekoztatni kell. Ennek megféen az elvégzett &
zetes hatasvizsgalat megdallapitasait az alabb&inszsmertetem:



Az dnkormanyzati rendelet médositasdnak éketes hatasvizsgélata:

1. A tervezett 6nkormanyzati rendelet varhat6 tarsdalmi, gazdaséagi, koltségve-
tési hatasai:

A rendelettervezetnek tarsadalmi hatdsai nem migkekoltségvetési, gazdasagi ha-
tasa a béék tartozasai felhalmozasanak megakadalyozasa.

2. A tervezett 6nkormanyzati rendelet kdrnyezeti éggészségi kdvetkezmeényei:
A rendeletben foglaltak végrehajtdsanak kdrnyezgyekorolt, illetve egészségugyi
hatasai nincsenek.

3. A tervezett 6nkormanyzati rendeletnek adminisztativ terheket befolyasolo
hatasa:
Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasa nincs.

4. A jogszabaly alkalmazasahoz szikséges szemé&lyervezeti, targyi €s pénzugyi
feltételek:

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi,itlaiggtelek a Hivatal keretén be-
Il rendelkezésre allnak.

5. A jogszabaly megalkotdsanak sziikségessége, aajlagtas elmaradasanak var-
hat6 kovetkezményei:

A rendeletmodositadssal az dnkormanyzati tulajdorénNkft. bérleti dij tartozasai-
nak felhalmozasat kiiszoboljuk ki.

Kérem a Tisztelt Képviséltestiletdl a rendeletmodositéas elfogadasat.
Kérem a Tisztelt Képviséltestiletél az alabbi Hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat
az 6nkormanyzati tulajdonban Iéw lakasok bérleti szerddéseinek modositasarol

Dombdévar Varos Onkormanyzatanak Képwsestiilete kotelezi a Dombovari Varos-
és Lakasgazdalkodasi Nonprofit Kft. Ugyve§ét arra, hogy a 2017. junius 16l
valamennyi 1 évnél hosszabhboid megkotott bérleti szesdés esetében kezdemé-
nyezze a szebédések k6z0s megegyezessel tdftémodositasat, az 6nkormanyzat tu-
lajdonaban & lakasok és helyiségek bérleteszolo 22/2015.(VI1.29.) szamua rende-
letben meghatarozott, 2017. juniusél Hatalyos tartalomnak megfetein.

Hatarid 6: 2017. december 31.
Felelés: Dombovéri Varos- és Lakasgazdalkodasi Nonprofiit K
Végrehajtasert felebs. Dombaovari Varos- és Lakasgazdalkodasi Nonprafit K

Szabé Lorand
polgarmester



Domboévar Varos Onkormanyzata Képvises-testiiletének
..... /2017. (....) 6nkormanyzati rendelete
az 6nkormanyzat tulajdonaban 1é¥ lakasok és helyiségek bérletét szo6l6
22/2015. (VI. 29.) 6nkormanyzati rendelet médositasol

Dombdvar Varos Onkormanyzatanak Képwusestilete a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkap@e szabalyokrol sz6l6 1993. évi

LXXVIII. torvény 3. § (1) és (2), 4. 8 (3), (4), 8.(3),12. § (5), 19. § (1), (2), 20.8 (3),

21. 8 (6), 23. 8 (3), 27. § (2), 31. 8§ (2), 3338 B4. 8 (1), (3), (6), 35. § (2), 36. § (2),

42. § (2), 84. 8 (1), (2) bekezdésében kapott falhmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX.rtény 13. § (1) bekezdés 9.

pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarvavatkedket rendeli el:

1.8

(1) Dombévar Varos Onkormanyzata Képvistdstiletének az onkormanyzat tulaj-
donaban lé¥ lakdsok és helyiségek bérlgtész6lo 22/2015. (VI. 29.) 6nkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 14. 8-a kézétkla)-(1d) bekezdésekkel egé-
szul ki:

.(1a) A kijel6lt bérls az NKft-vel a lakasra bérleti szédest kot. A bérleti szefdes-
nek tartalmaznia kell a bérleti dij, a lakaskeielapdij, valamint a k6zos kdltség
dsszegeét.

(1b) A kijelolt bérb koteles végrehajtasi zaradékkal ellatott kdzjéggkiratba foglalt
bérleti szerddést, valamint az adott lakasra vonatkozo kikokOngilatkozatot a
kozjegyd elstt alairni, az Nkft. munkatarsai altal egyeztetdtipontban.

(1c) A bért csak akkor léphet birtokba, ha kdzjed)gtstti kotelezettségvallalast meg-
tette, mely a bérleti szefdés elvalaszthatatlan része, az (1a) pontban fog&leti
szerddés hatalya csak a kdzjegypkirat alairasaval all be.

(1d) Amennyiben a kdzjegyokirat alairasa a kijeldlt béd mulasztasa miatt az (1a)
pontban foglalt szetilés alairasat kovétl5 napon belll nem térténik, a szftes
hatalya nem all be és a bérh lakas bérletére vonatkozo jogosultsagat elvészti

(2) A Rendelet 14. §-a kovetk&f2a) bekezdéssel egészil ki:

.(2a) A tarsashazkezélaltal kimutatott adott lakasra vonatkozé kozostdéiget az
Nkft. szamlazza ki a bértészére, aki koteles azt az Nkft. részére meujtizet

2.8
(1) A Rendelet 19. § (1) bekezdése helyébe a kéuétiendelkezés lép:

»(1) A lakast jogcim nélkil hasznalo lakashasznati} fizetésére koteles, melynek
dsszege a lakas havi bérleti dijanak 150 %-a.”

(2) A Rendelet 19. 8§ (3) bekezdése helyébe a kéwétiendelkezés lép:



»(3) Ha a lakast jogcim nélkil hasznaldé 3 honapaiiib a lakasbeérleti jogviszonyat
nem rendezi az Nkft. eljarast indit a lakas Kilgée.”

3.8

Hatalyat veszti a Rendelet
a) 14. 8 (7) bekezdésénglketve tajekoztatni arrol, hogy a legfeljebb 3 Via
tartozasanak rendezésére reészletfizetési megalégpddthet’szovegrésze
b) 14. § (8) bekezdése,
c) 17. 8 (2) d) pontja,
d) 18. § (3) bekezdésendrkbérhatraléka rendezése miatt az Nkft-vel adart
zas részletekben tori@mmegfizetésére megallapodast kotott, tartozasaffimeg
zette teljes mértékberszovegrésze.

4.8

Ez a rendelet 2017. junius 1-jén lép hatalyba.

Szabo Lorand dr. Letenyei Rébert
polgarmester jegyz



Részletes indoklas

1.8
A bérleti szerddések kozjegyi okiratba foglalasanak kotelezettségét irfa el

2.8
A jogcimnélkili lakashasznalat esetében a lakasiddesz dij mértékét mar az éls
késedelmes honaptdl 150 %-ra emeli fel, 3 honapipaélkili lakashasznalatot ko-
vetben kilakoltatasi eljaras meginditasat irjé. el

3.8

A részletfizetésre vonatkozo hatalyat véseindelkezéseket sorolja fel.

4.8
A rendelet hatalyba Iépégérendelkezik.



