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Tisztelt Képviselb-testilet!

Az Onkormanyzat munkaprogramja a Gazdasagi és \rapprulalkodasi Program
fejezetben foglalkozik a vagyonkezelési agazatia. iranyozza &l hosszu tava
vagyonstratégia kidolgozasat, €és annak végrehgegtéddées vagyonhasznositas terv
elfogadasat a kovetkézevi feladatok meghatarozasa érdekében. A 2013-26Mi4
onkormanyzati feladatok csokkenése, illetve azkbleds vagyonmozgas jelen allas
szerint nem teszi leh#té hosszabb fite szO0l6 stratégia megalkotasat. Jelen
eléterjesztés targya igy a jo\évi ingatlangazdalkodasi keretek kialakitasa a626dn
végzett tevékenységre alapozva.

Az Onkormanyzat tulajdonaban kulonibofinkciéju, hasznalhatésagu, mged: és
kezebi szempontbdl eltértipusu ingatlanok talalhatoak. Ezek kezelése,nwsiAasa,
allagmegovasa nem egysieeladat. A Dombovari K6zos Onkormanyzati Hivatal
tobb irodaja is kdzretikddik az ingatlanokkal kapcsolatos feladatok eflaban, a
Hivatalon kivll az ingatlanok kezeltébbségében onkormanyzati intézmények és
gazdasagi tarsasagok.

Kdzponti jogszabalyokhoz kapcsolodé ingatlanvaltozok

2013-ban nagy volumén ingatlanokkal kapcsolatos valtozasok zajlottak
(Vagyonkezelésbe adasok a KLIK részére, megvalagujérasi rendszer kialakitasa,
fekvobeteg-szakellatd intézmények atadéasa). 2014-bdm dtidmi tulajdond ingatlan
téritésmentes atvétele tortént meg (volt MAV-étiegd sporttelep, maszlonyi utak).
Ugyancsak 2014. évben a vizikoseolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvéeny
79.8 (1) bekezdése alapjan az Onkormanyzat tuldjson kerilt a volt
vizikbzmivagyon egy része.
A torvény alapjan az alabbi vagyonelemek Uzemealéte kerllt bérleti-lizemeltetési
szerddés alairasra 2013-ban a Dunantuli Regionalis WiZm-vel:

o Kozcélu ivovizellato rendszerithodtetese

» Kozcélu szennyvizelvezitendszer és szennyviztisztito telefkidtetése

2013-ban a telepulési ©Onkormanyzatok fideteg-szakellatd intézményeinek
atvételéél és az atvételhez kapcsoldédd egyes torvények nitddasol szolo 2012. évi
XXXVIII. térvény alapjan a Dombovari Szent Lukaceiaz altal hasznalt, a Magyar
Allam tulajdonaba és a GYEMSZI tulajdonosi joggydéisaba az alabbi ingatlanok
kerlltek: dombovari 1043/4/A/8 hrsz.-U, Népkodztéégp (Pannonia Ut) u. 56. szam
alatti orvosi rendé, dombovari 2890 hrsz.-0 koérhdz, dombévari 2905z.hiis
kozterilet, dombovari 2895/1 hrsz.-u lakdhaz, udweegnevezds ingatlanok. Ez
utébbiak kozul a ,Nvérszall” és a Koérhaz utcai kozterllet esetéberarldt a
Szekszardi Kozigazgatasi é€s Munkalgyi Birésagonyofola Tolna Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatala, mint alperes ellergatian-nyilvantartasi tigy targyaban
hozott k6zigazgatasi hatarozat birésagi felllviiagaranti per.

A per elinditaséat a kérhazaogi parkol6 telekalakitasaval, a boécke megkozelitésével
kapcsolatos Uthasznélat, valamint ayirszallo” tulajdonjoganak vitatasa indokolta.



A pert az Onkormanyzat, mint felperes megnyertezelez vitatott ingatlanok
tulajdonjoga 2015. januarban visszaszallt az Onkoymatra. Az Onkormanyzat
allaspontja szerint tovabbi egyeztetések és dohtemikségesek a korhazhoz tartozo
parkold telekmegosztasa miatt. A volt 6yerszallé” hasznalataval kapcsolatban
inditott kezdeményezés nem hozott eredményt. A22A%. (V. 28.) Kt. hatarozat az
ingatlan utan fizetertd bérleti dijrél hatarozott. A bérleti szédeés alairdsa
meghilsult, de a bérleti dij kiszadmlazasa havontagtirténik, amit az
ingatlanhasznalé nem fizet meg. A Egészségugyividlgiiartasi és Képzési Kozpont
(2015. marcius 16t a GYEMSZI jogutddja) allaspontja szerint az irgat
nyilvantartasi bejegyzés felllvizsgalata nem jelenbgy a vitatott ingatlanok nem
tartoznak a 2012. évi XXXVII. térvény hatalya al@&zért a Magyar Allam
tulajdonjogi igényére polgari peres eljarast inditblosszas pereskedés utan vegul az
eljaré birésdg Dombévar Varos Onkormanyzatanakt agiazat.

2015-ben és 2016-ban azoé® évekhez hasonlé nagymeértékvaltozas nem
kovetkezett be az ingatlanallomanyban.

Téritésmentes atvétel 2015-2016-ban nem volt, éeyigejelentés az alabbi esetekben
tortént:

1. 2015. szeptemberi képvisdestileti Ulésen dontés szlletett a nemzeti
vagyonrél szolé 2011. évi CXVI. torvény 13. §-abfmglaltak, valamint az
allami vagyonrol szo6lé 2007. évi CVI. torveny 36(8 bekezdésének c) pontja
alapjan a Magyar Allam tulajdonéban éDombovar, Vak Bottyan u. 2. szam
alatti lak6haz 1/1 tulajdoni hanyadanak ingyenekoémanyzati tulajdonba
kéresébl. Az igénybejelentés a Magyar Nemzeti Vagyonkézat.-hez 2015.
oktéberben megtortént, de déntés az 6ta sem sttiiletmek legébb oka, hogy
az ingatlannal kapcsolatos hagyatéki eljaras 2judiGsban zarult le.

Az ingatlanra arverési kizés van érvényben a dombévari Onallé Birdsagi
Végrehajtd altal, melynek torlése folyamatban vagy az ingyenes
onkormanyzati tulajdonba kérési eljaras folytatagamncs akadalya.

2. A Korhaz utca két oldalan elhelyezkedolt MAV tulajdont dombdvari 2927

€s 2934 hrsz.-U kozterlleteket az dnkormanyzat .28E8ciusban a 83/2016.
(II. 25.) Kt. hatarozattal igényelte.
Az ingatlanok MNV Zrt. altali hasznositasa esetg@rmasznositasra vonatkozo
dontést megékéen szilkséges a MAV Zrt. szakteriileteinek nyilatkéiza
bekérni, ezért a tovabbi lgyintézésre a szikségeskozatok rendelkezésére
allasat koveten kerilhet sor.

3. A Dombovéar, Hunyadi tér 33. szam alatti, a kordbk&dsgondozoként
miikodo ingatlanrész ingyenes tulajdonba adasanak kezderpésésl a
Képviseb-testiulet a 331/2016. (VI. 30.) szamu hatarozat&d@htott. A
térittsmentes tulajdonba vétel sladszitése érdekében Domboévar Varos
Onkormanyzatanak Képvisetestilete a 405/2016. (IX. 29.) szami
hatarozatdval tamogatta a Dombovari Jarasbirosagrsaka korabban a
Dombovari Szent Lukacs Korhaz altal hasznalt viodégondozonak helyet ado



ingatlanra is kiterjedl Vt-3 jeli 6vezetnek az 6vezetiddasok tekintetében
valdé modositasat, miszerint a kialakitandd legkisetelekméret terllete
csokkenjen.

Egyéb ingatlanokkal kapcsolatos valtozasok:
o Osztatlan k6zds tulajdonban ternsfoldteriletek kimérése:

Az o©Onkormanyzat tulajdonaban, de ko6zOs tulajdontewt termsfoldek
dombdvari 0302/9 hrsz.-U gyep és a dombdvari 030@&k.-0 szanto)
kimérése 1/1 tulajdonba 2014. év nyarara lezar#iz ingatlanok
haszonbédjének az Agrar-Béta Kft.-nek a kezdeményezésérasadmbérleti
id6 15+5 évben kerilt meghatarozasra, €s moddositasvaggonrendelet
szerint.

2016. évben szamos magantulajdonbar lésztatlan tulajdonu tefold is
kimérésre kerdlt. A mar onallé 1/1 tulajdonu ingattk megkdzelitése miatt
szamos Uj ingatlan kerdlt kialakitasra, melyek rméédldek megkozelitéseét
biztositjak. Igy keriiltek az onkormanyzat tulajdbadaz alabbi ingatlanok:
dombovari 0322/113, 0296/3, 2873/12, 6764/6, 6 @UWIBELS5, 0322/115 hrsz.-
U helyi kozut, a 016/16 hrsz.-u kozut, 2981/7 Rhiszit megnevezés
ingatlanok.

Az 6nkormanyzat tulajdonaban tedombaovari 0322/90 hrsz.-a (Magocsi uttol
délre 1éw terllet) legal részarany kiadas soran szerzett osztatlan kozos
megszintetési eljarasi folyamat 2015. év tavaszutbkott, de sajnélatos
mddon a 2016. tavaszan tortént kimérés mar nente@ignaz énkormanyzati
tulajdonrészt. Mivel az eljarast lebonyolitdé Ugyvédetett a torvenyi
eléirasoknak, ezért fel kell venni vele a kapcsolataigy koltségatvallalas
mellett inditsa Ujra az eljarast.

« Dombovar Varos Onkormanyzatanak Képwsestiilete a 434/2015. (X. 26.)
szamu hatarozataval dontott, hogy hasznositasidajkivenni a kaposszekics
0101/15 hrsz.-0, at, szantd6 és szennyviztarold megped ingatlant
hosszutavra szol6 komplex kézmunkaprogramok lebidt@gara.

Elézményként az Onkormanyzat a 68/2015. (Il. 19.) sz&@pviseb-testiileti

hatarozatnak megfetedn a kaposszekdis allami tulajdonu foldteriletek
hasznositasat igényelte a Nemzeti Foldalapke3ziervezetd. A 240/2015.

(V. 28.) szamu Kt. hatarozat a megbizasi smb¥gsel atvett teréfidldek —

kozfoglalkoztatottak bevonasaval tordén— mivelési agnak megfelél

hasznositasahoz val6 alkalmassa tételével a DomnmiboVéros- és

Lakasgazdalkodasi NKft.-t bizta meg. Mivel a tetglkemivelésre alkalmassa
tétele nem tortént meg, és 2015. oktober 15. napjésjart a megbizasi
szerddés, ezeért ismételten igénylésre kerilt a tdod. A Nemzeti

Foldalapkezdl Szervezet Gjabb dontésére még nem kerdlt sor.



Nemzeti Eszkdzkezélprogram

Az Otthonvédelmi Akcibterv keretein belll étrehtizblemzeti Eszkdzkezél
feladata egy olyan programikddtetése, amely a jelzaloghitel-térlesztés miatt
sulyosan eladésodott, a gazdasagi valsag miatblg&itatott helyzetbe kerult
csaladok lakhatdsat hosszU tavon biztositani képes. Eszkdzkezél a
hitelad6sok ingatlanat az allam javara megvasareljgben biztositja a bérlés
lehetiségét. Ennek eredményeképp a korabbi hiteladostbérb — tovabbra

is az otthondban maradhat. Bé&dnt az Eszkozkez&hbl hatarozatlan
idétartamra bérli az ingatlant, melynek hasznalataavt bérleti dijat fizet.

A hitelszerddéslBl ereds kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudo
természetes személyek lakhatasanak biztositasaébb 2011. évi CLXX.
toérvény 7/A. 8 szerint:

»(1) A lakdingatlan ingyenes 6nkormanyzati tulapba adasat a Magyar
Nemzeti VagyonkezélZrt. abban az esetben kezdeményezi az allami vagyo
feligyeletéért feléls miniszternél, ha a telepllési ©nkormanyzat a
kozigazgatasi terlletén lévosszes,a Nemzeti Eszkdzkezelaltal az allam
nevében megvasarolt lakdingatlant atveszi.

(2) Ha a lakoingatlan fekvése szerinti telepulésgidimanyzat nem veszi at a
lakdingatlanokat, a lakdingatlanok (1) bekezdésistid¢ulajdonba adasat mas
telepulési onkormanyzat is kérheti, ha a sajat ddzyatasi teriletén él az
atvétel leheiségével.

(3) A lakoingatlanokat atveév telepilési onkormanyzat a lakdingatlan
onkormanyzati tulajdonba kerilését kdvéet eéven belll a bérlszamara a
Nemzeti Eszkozkezél altal kotott bérleti szetdésben meghatarozottaknal
hatranyosabb feltételeket nem hatarozhat meg.

(4) A Nemzeti Eszkdzkez&lvagyonkezelésében Igvakdingatlan ingyenes
onkormanyzati tulajdonba adasa esetén a telepétdsirmanyzat az atadott
vagyont el§sorban bérleti szeédés alapjan, bérbeadassal hasznositja.”

A 2016. oktober 12-i adat szerint a Nemzeti Eszk@ek Zrt. a Magyar Allam
nevében eddig 72 dombovari lakoingatlant vasarely.m

A Nemzeti vagyonrdl szo6lo térvénynek valé megfedeléiatt alapvet
fontossagu annak a célnak a meghatarozasa, andelyéiren az 6nkormanyzat
meg kivanja szerezni az adott ingatlan tulajdortjoya nkormanyzatnak kell
meghataroznia és kialakitania a cél eléréséhez ségak eszkodz- és
feltételrendszer kialakitasat, amelyben szerepep k& adott ingatlan
onkormanyzati tulajdonba keriilése.

A 2015. szeptember 24-ei Képvisaestileti Glésen nem sziletett dontés az
ingatlanok 6nkormanyzati tulajdonba kéréserA hatarozat szerint tovabbi
egyeztetések és targyaladsok szilkségesek édsdgjteljes dontés meghozatala
erdekében. A NET Zrt. altal kezelt lakasok atvételé kapcsolatos
jogszabalyok olyan feltételrendszert tartalmaznilefve olyan joghézagok
talalhatéak a jogszabalyokban, hogy azok ismeratébedntés nem hozhat6
meg.



A NET ZRt.-©l kapott tajékoztatds szerint jogszabaly-modost@&sezete

elkészult, de annak kormanyzati elfogadasara mégkeiilt sor.

Az idei évben az aldbbi ingatlanok, illetve ingaban |é¥ tulajdonrészek

ertékesitésénekaiészitése tortént meg:

a)

b)

Belvarosi ingatlanrészek cseréje a Dombo-Coop v&t.-

Dombovar Varos Onkormanyzatanak Képusestilete a 167/2015. (IV. 9.)
hatarozataval tamogatta, hogy megrendelésre keekija dombovari 1294/16
hrsz.-U kozteriilet megnevenésgatlanon elhelyezkéd a Dombo-Coop Zrt.
tulajdonat képex ingatlannal érintkex kozterileti tertletrészek, valamint a
Hunyadi tér 2. alatti, dombévari 1 hrsz.-4, arulndegnevezédsingatlannak
az aruhaz keleti oldalahoz csatlakozott, lebongtittets alatti terlletrészét
érint telekalakitasi vazrajzok, illetve ingatlanforgaléntékbecslések, azzal a
feltétellel, hogy mindkét fél az altala igényeltritletekkel kapcsolatos
koltséget vallalja.

A Helyi Epitési Szabalyzat a kért telekalakitasikcsészben engedi, a Zrt.
tulajdonaban lé¥ 1327 hrsz.-U, irodahadz megnevdzéwgatlan keleti oldalan
levé kotele® szabdalyozasi vonal miatt (Kou-5). A HESZ mddositas
folyamatban van, annak hatalyba |épése utan (2d&6ember vége) az
ingatlanok telekalakitdsa és az értékesités foigtét

Epitési telkek

A Juhasz Gyula utcai 2882 és 2883 hrsz.-U ingadafi®0 és 940 A)
esetében — az ingatlanok megkozelitése miatt a dednb2878/5 hrsz.-u
kivett k6zut szort kaviccsal tortérkiépitése utan — az értékesitésre t@rtén
kijelolés megtortént. A Pénzigyi és Gazdasagi Bsagt a telkek &rat
meghatarozta, az ingatlanok értékestinetvaltak. A kisebbik telek vételére
érkezett mar ajanlat. Az ingatlanok vizbekotési bpgmaja miatt a
szerddeskotési feltételek kidolgozasa folyamatban van.

Korhaz és LIDL kozotti beépitetlen terile®{&/10 hrsz.)

Dombovar Varos Onkormanyzatanak Képwsestillete a Dombovari Szent
Lukacs Koérhaz mellett taldlhatd, a Kipszer Tanads&rolgaltatd Kift.
tulajdonaban lé&¥, 2885/5 helyrajzi szam alatt felvett ingatlanon &#&rab
parkolohely létesitését tamogatta, €s ehhez a G25/2(VI. 26.) szamu
hatarozat alapjan hozzajarult, hogy a cserekémtjdibtt ingatlanrész az
onkormanyzati tulajdonua, 2878/10 hrsz.-U ingatlat deszén elhelyezkéd
megfeleb adottsagokkal rendelkézertletrész legyen. A két azonos éiiték
terllet cseréje lezarult.

A Képviseb-testilet a 382/2015. (IX. 24.) szdmu hatarozatahaitott az
el6zéekben ismertetett telekalakitas utani - Korhaz hdacatalalhaté 2878/12
hrsz.-U beépitetlen terllet megnevézemgatlan északi részén a Koérhaz utca
és a Juhdsz Gy. utca kozott telekalakitassal détief.499 mi nagysagu
terlletet értékesitésidr A nyilvanos és arveréssel egybekotott palyazegya



ervényes ajanlat érkezett. Az ingatlan vételarajttr 23.809.325,- Ft
kifizetésre kerult.

A Juhasz Gy. u. 6. szam alatti lakéingatlan tula@kai az ingatlanjuk
kiegészitesére keértek telekalakitast az Onkormdnymayatlanbdl. Az
eértékesitésti szarmazo bevétel 550.545,- Ft volt.

d) Viola utcai kozterileti ingatlanrész
Kérelem alapjan a Viola utcaban talalhato ingatiEptionos kérte, hogy a
kozterileti rész8l megvasarolhasson 45%mn mellyel viteni tudna az
ingatlanjat. A telekalakitas és a szZ@lgskotés megtortént. Befolyt vételar:
brutt6 61.341,- Ft.

e) Volt fvérszallo értékesitése
A 440/2016. (X. 27.) szamu hatarozataval a Képbisesdtilet dontott a
Korhaz u. 37. szam alatti ingatlan értékesitéséniutan az 6nkormanyzat
megnyerte a pert a tulajdonjog megtartasara. AekBecslés szerinti aron
(28,6 millio Ft + afa) a palyazati felhivas kiiraseerdilt.

Az alabbi értékesitésre kijeldlt ingatlanok esetétigtént valtozas

. A Konda-patak vélgyében talalhat6 beépitetlen eteld

A Konda-patak volgyében talalhaté dombovari 464291krsz.-a ,beépitetlen terilet”
megnevezds kulonb6d nagysagu ingatlanok (épitési telkek), valamint eaok
megkozelitéséhez szilkséges 4644/30 hrsz.-, 3898enieti ,kozforgalom el
elzart maganut” egyittes értékesitése érdekébef. 204 oktoberében és 2013. év
januarjaban egyfordulos, nyilvanos és arveréssgbadgtott palyazati felhivas lett
kiirva. A palyazatokra nem volt érdéks.

A 2015. oktoberi Képviséttestlleti Ulésen az épitési telkek 3 részbenkeésiéésésl
szlletett dontés, azzal a kikotéssel, hogy az @n&oyzat nem vallalja a telkek
kozmivesitését, illetve az at minimalis feltételekkettéd gépjarni-kozlekedésre
alkalmassa tételét azzal a feltétellel vallaljagyhannak koltségét a vévés az
onkormanyzat 50-50%-ban allja.

Az  értekesitesi feltetelek vonzobba tétele érdekéb®ombovar Varos
Onkormanyzatanak Képvigetestiilete megalkotta az épitési telkek értékedtits
kapcsolodo tamogatasrél szoldé 30/2016. (VI. 30Rodmanyzati rendeletét. Sajnos a
varos hetében szervezett forum sem hozott az agaktlértékesitésében sikert.

. Bajcsy-Zsilinszky utca sarkan l&@beépitetlen terilet (dombovari 1954 hrsz.)

A Bajcsy-Zsilinszky utca sarkdn 18v1954 hrsz.-a beépitetlen terilet értékesitésére
2012. aprilisban kiirt palyazati felhivas eredmeétsniil zarult. A 858 mterileti
ingatlan induldé netto licitara 3,5 millio Ft vol&z ingatlan beépithéségét korlatozé
eloirasok (eb- és oldalkert koteldr tartdsa) miatt kérdéses, hogy a kozdifien
eladhat6-e a telek. Sajnos a 2013-as modositasepithebségi feltételeken nem
valtoztatott, igy Ujabb épitési szabalyzat modeaitaziikséges ahhoz, hogy a telek
valéban eladhat6 legyen. Dombévar Varos Onkormaayzk Képvisdl-testilete a



19/2015. (I. 29.) szdmu hatarozattal dontott azatlag terulet-felhasznalasanak,
ovezetének felllvizsgalatarol, modositasarol.

Az eljarés lezardsa utan (varhatéan a decembenyégéételten meg kell kisérelni az
ingatlan értékesitéset.

. Baross u. 10. alatti lak6haz (169 hrsz.)

A romos, hasznélaton kivili ingatlan bontasarol 48/2015. (lll. 26.) szamdu
Képviseb-testlileti hatarozat dont6tt. Mivel az ingatlanyheledelem alatt allt, ezért
elss Iépésben annak a megszintetéseére kerilt sor,iggtasnak nincs akadalya.

Onkormanyzati tulajdonu bérlakdsok értékesitése

|. Szocialis alapon kiadhat6 bérlakasok

2012-ben az onkormanyzat 71 Onkormanyzati tulajddakast kivant volna
értékesiteni. Az ©Onkormanyzat tulajdondban 6léMakasok és helyiségek
elidegenitését szold 9/2012. (Il. 27.) 6nkormanyzati rendeleteerst illetve a
Képviseb-testllet egyedi dontésével 14 esetben kerllt svétalar részletfizetési
kedvezmeénnyel torténmegfizetésének engedélyezésére.

Az értékesitésre kijelolt ingatlanok koézil 2016-bharom esetben kerilt sor az
értékesitésre torténkijeldlés visszavonasara (Bajcsy-Zsilinszky u. Becske u. 5.,
Ivanich u. 39.).

Eladott bérlakasok:

Domboévar Varos Onkormanyzatanak Képwisestiilete az elmult években mar tobb
alkalommal hozott dontést az értékesitésre kijedaticialis bérlakasok kapcsan. A
kozel 4 éve tarto értékesitési folyamat a vegére ér

A program kapcsan eddig 30 bérlakas (2013-ban 12@ibi-ben 8 db, 2015-ben 3 db,
2016-ban 2 db) és egy nem bérlakasnalositett lakas keriilt értékesitésre.

2016. évoészén a Kossuth L. u. 41. szdm alatti 2. szamu lakBgdonjoganak
atruhazésa zarult le kdzel egy év utan (az ingadlaridrtént jogosulatlan behatolas és
karokozas utan vételarcsokkentésre kerult sorfvdlea vev tobbszor kérte a
szerddeéstl valo elallast, majd azt rendre vissza is vonta).

Az Erzsébet u. 34. szam alatti szocidlis alaponlHa®d volt bérlakas értékesitésére
Kiirt palyazati felhivas sikeresen lezarult 201%;bde a palyazat nyertese elallt a
szerddéskotédil. 2016. januarban Gjra kiirasra kerllt az értékssifelhivas. A
palyazat nyertesével megtortént a sédéskotés, a 150.000,- Ft-os vételar befolyt.

Az eladott lakdsok dsszes forgalmi erteke 20.4&0 Ey, a vetelar 17.104,2 ezer Ft, az
ertékesitések kezdete oOta befolyt vételar 12.325 ezvolt. (2013-ban: 4.940 ezer Ft,
2014-ben: 2.594 ezer Ft, 2015-ben 3.318 ezer BE-PAN: 1.472.735,- Ft).

Tovabbi bevételek a részletfizetésékbarhatoak.



[I. Piaci alapon kiadhat6 bérlakasok

Dombovar Varos Onkormanyzatanak Képvisestiilete a 163/2013. (IV. 25.) szami
hatarozataval felhatalmazta a Human Bizottsagotjy hoatarozza meg azon piaci
alapon kiadhaté bérlakasok koéréet, amelyek esetéblemérésre kertl, hogy a bérl
megvenné-e és milyen feltételekkel a lakast. A &z elkészUlt, ezt figyelembe véve
a Képviseb-testilet a 141/2014. (IV. 10.) szadmu hatarozataaiunyadi tér 27.,
Méricz Zs. u. 4., Moricz Zs. u. 6., és a Népkozasy u. 14. alatti tarsashazi
ingatlanokban jelolt ki 1-1 lakast.

Az értekesitési folyamat részeként 2 esetben tméeg az adasveételi szédes
megkotése. A befolyt vételar 4.056.850,- Ft. (Mbri€s. u. 4. 26 fes ingatlan
forgalmi értéke: 2,2 millié Ft, vételara: 1.745 e#é részletfizetés engedélyezve.
Méricz Zs. u. 6. 53 fes ingatlan forgalmi értéke: 4,2 milli6 Ft, vémla3.570 ezer
Ft, mely egy 6sszegben befolyt.)

A Hunyadi tér 27. és Népkoztarsasadg u. 14. alatsashazi ingatlanokban kijel6lt
lakadsok bédi nem kivantak élni az é@asarlasi jogukkal, elalltak a szédeskotestl.
Mindkeét esetben a bék kikoltoztek a lakasokbol.

2016-ban a Pannodnia ut 54. szam alatti lakasoibdwtrelmezték az ingatlan
megvasarlasanak lelésegét. A Képviséttestilet nem tAmogatta a kérelmet a bérbe
adoi feladatokat ellatoé szervezet javaslata alapjan

Az idei évben az alabbi ingatlanok vasarlasa tbmesg, illetve lettek ékészitve:
* Nyerges-tonal l&¥ préshaz: a 6506 hrsz.-U ingatlan megvasarlasaya eg
kalfoldi allampolgartdl 2,5 millié Ft-ért kerilt s0A szerddeés alairasara 2016.
aprilis 26-an, a birtokbavételre majus 13-an kesatt

Az ingatlan hasznositasara ez idaig nem kerult Benrvek szerint az épllet a
helyi horgaszegyesilet kezelésébe kerllne, mintoldgaldo épllet, de a
benyuijtott turisztikai céll palyazat szerint nenriidleet sor a dontés @t a
hasznositasba adasra, mert az kizaro tényez

e Arany J. tér 24. szam alatti lakohaa: Képviseb-testlleti dontés szerint
targyalast kellett lefolytatni a Nemzetgazdasagnistitérium — mint az SZC
Apéaczai Csere Janos Szakkdzépiskoldja és Kollégiuimantartdja -—
képvisebjével az Arany Janos tér 24. alatti lakoingatlamdsitulajdonjoganak
megszerzeésehez tortémpenzigyi hozzajarulas érdekében. Az egyeztetések
alapjan a minisztérium nem Kkivan részt venni azatiag tulajdonjoganak
megszerzésében. Az oktbber végi Képvigektileti Ulésen modositasra kertlt
a fizetési hatariél az adasvételi szémdés megkotese folyamatban van, vételar
3100 ezer forint, melynek kifizetésére két egyerdszietben fog sor kerdini
(2016.12.31-ig és 2017.03.31-ig).

* Az Erdésor 3. szam alatti (1872 hrsz.-0) ingatlan 199lfugi4-én végrendelet
Gtjan kertlt az Egyesitett Szocialis Intézmény (BSZulajdonaba. A
Dombovéari Egyesitett Human Szolgaltaté Intézménp4E Uj neve) altal
fenntartott hajléktalanszalld ingyenesen ajandésiozzersddéssel torteh
atadasahoz az Intézmény fenntartoja 2016. oktoleei 1hatarozataval



hozzajarult. Jogilag aggalyos volt, hogy a tulapomem az 6nkormanyzat,
hanem a koltségvetési szerv. A stels ebkésziiletei elkezitltek.

Mezogazdasaqgi haszonbérletbe adhato teriiletek

Az Uj foldtérvény a terdfold tulajdonanak megszerzése, valamint a foldhaszn
kapcsan szamos valtozast hozott. A torvény rendéfes tobb Utemben, 2013.
december 15. napjatol kextben léptek hatalyba. A rendelkezések alajeetaz
eléhaszonbérletre vonatkozo szabalyokat érintik, téigzihogy a josben kizardlag a
jogszabalyban meghatarozott folévesnek vagy meémazdasagi természervezetnek
van ebhaszonbérleti jogosultsaga. Jogi személyek — ammalbizonyos esetekben a
bevett egyhaz, jelzalog-hitelintézet és a helyi diményzat kivételével — tovabbra
sem szerezhetik meg fold tulajdonjogét, az onkogpanis csak kozfoglalkoztatas
vagy telepllésfejlesztés céljabdl. A foldhaszndkdtételei is szigorodtak. Az Uj
torvényi ebirasok miatt a jo§ben at kell gondolni a terdfdldek hasznositasat, at kell
vizsgalni a fennall6 szebtdéseket illetve az &vasarlasi jog alapjan tortén
termsfoldvasarlasokat.

A mezigazdasagi tivelésre alkalmas nagyobb terlletek hosszahlreidszolo
haszonbérlet formajaban vannak hasznositva, etiedkai €s a nyergesi horgasztavak
kivételével, mind szantd, ill. gyepiivelédi agban 1€¥ terlletek.

2011. szeptemberben a Gunaras melletti (4583 Hrszdént6 nivelédi agu, 6 ha
nagysagu tertlet haszonbérleti sddését az dnkormanyzat felmondta, a terileten a
kozfoglalkoztatasi mintaprojekt keretében a DombibVéaros- és Lakasgazdalkodasi
NKft. kdzremikodéesével torténik meg a terllet rigazdasagi celd hasznositasa. A
2014. december 31-ével lejaré6 haszonkolcson-8dész utan a teréfiold
hasznositdsara az Onkormanyzat ellenérték nélkédjyankezelésbe adasi jogot
alapitott az NKft.-vel. A vagyonkeziljog idétartamat a felek addig hataroztak meg,
amig a vagyonkezél medgazdasagi celud kozfoglalkoztatasi program
lebonyolitdsaban részt tud venni, arra vonatkoZflami tamogatasban részesul.

A 2016. oktober 13-ai rendkivili testileti Gléservagyonkezdli szerddés kdzos
megegyezeéssel tori@rmegszintetésér sziletett dontés. A szémdés elkészult, de
annak aldirasara azarjesztés készitésenelpmbntjaig nem kertilt sor.

Egy masik terilet, a Kapos folyd és a Golyavar kibz06347 hrsz.-u terilet
haszonbérletére iranyuld palyaztatas 2013-benrsikeérult. A rétként, kaszaloként
valo hasznositasara a haszonbérleti oz 2017. év végeéig megkotetett.

A volt MOL-bazis mellett talalhaté — addig jogcinélkil hasznalt - 4571/3 hrsz-u
szantd hasznositasara 2013. marciusban kerllstdingalyazati felhivas. A felhivas
eredménnyel zarult, a haszonbérletet elnyertogezdasagi vallalkozéval 2017.10.31-
ig kertilt a szer&dés alairasra.

A Szallasréti-td haszonbérleti szédése 2012. november 1-jével jart le, az ingatlan
hasznositasara Kiirt palyazat eredménnyel zaruta 10eFt-os indulé haszonbérleti

10



dijjal szemben a dytes palyazé az induld nettd licitar duplajaért rgeel a
szerddéskotési lehéséget. Szefdeéskotésre 2013. januarban kerilt sor. A
halgazdéalkodasrdl és a hal védeltié&zolo 2013. évi Cll. térvényi valtozasok miatt a
szerddés kozos megegyezessel 2014. november 1-ével timtgs&z ingatlan
visszakerult nkormanyzati kezelésbe.

A Képviseb-testilet a 186/2015. (IV. 30.) Kt. szamu hataravat dontétt a
Dombovari Szallasréti-to kornyezete és a Kis-Kopdtak volgye kapcsoldédo
szakasza kornyezetrendezési koncepcidterveinek satietéesél. Legnagyobb
probléma a tertileten a to jelenlegi partfal kidkaddbol adddik. Alapvétfontossagu
feladat a t6 partfal védelmének biztositasa, €6 aramlasi viszonyainak javitasa,
melyre a terv megfelél szakmai valaszt ad. Tervezeési koncepcio szerigt jéh
miko6ds, kellemes tartozkodast biztositd pigmarkot kellene létrehozni a t6 koérdl,
melyben dominans szerepet tolt be a ndévényzet,ld kiirnyezet. Az elképzelések
megvaldsitasa palyazati forrds bevonasaval lehetség

A vagyonrendelet adta lelistggel 6sszhangban a s#ei@sek a haszonbéki
kéréseére tobb évre lettek megkdtve. 2015-ben aarAggta Kft. kezdeményezésére
megtortént a vagyonrendelet modositasa. A rendelatnt a szetidések legfeljebb
15 evre kothétek, mely egy alkalommal Ujabb 5 évre meghosszahidithha a
hosszabbitasnak a nemzeti vagyonrol sz616 torvénidagalt feltételei fennallnak. (ha
a hasznositasra jogosult valamennyi kotelezettségétddésszdien, késedelem
nélkil teljesitette.) A modositas arra valo tekiefetdrtént, hogy az Agrar-Béta Kit.
kérvényezte, hogy azokon a terileteken, ahol aonhszlet keretében enerdiaf
telepitést tervez, ott a haszonbérleti s&aés idtartama igazodjon a térvény altal
engedélyezett maximalis hisz évhez. A Kft. kérelazetal indokolta, hogy az energia-
fliz telepités engedélyeztetése é8k&dzitese 2-3 év, mig az lUltetvény tervezett
életkora 15 év.

Kisebb, beltertleti terlleteket az ©6nkormanyzatkdusekre (,munkaskertekre”)
felosztva hasznosit haszonbérleti s@déssel. A varos kiulonbézpontjain 17 db
haszonbérbe adhato tertlet volt kijeldlve. (Radotia, Erzsébet u., Lucza hegyi utca,
Tiskei teriilet, gunarasi érdKesztyi u. mogotti teriiletek, Bezerédj Ovoda melletti
tertletek, Kolcsey u., Lehel sor, Kazinczy sor nitigérilet...) Nagy altalanossagban
elmondhatd, hogy a haszonléérkevek 6ta ugyanazok.

Az eltéi lejaratl szermések miatt a Varosgazdalkodasi Bizottsag a 233/201
(X.30.) szamu hatarozataval dontott arrdl, hogyzar®ddések egységesen 2016.
december 31-ig keriljenek meghosszabbitasra. Ardlejazerddések Ujabb
haszonbérbeadaséardl varhatéan a 2016. novembsénitint atruhazott hataskérben
a Pénzlgyi és Gazdasagi Bizottsag.

A 103/2011. (IV. 6.) szadmu hatarozataval a bizgttsa ,munkaskert” besorolasu
ingatlanok haszonbérleti dijat 5 Féfiév-re emelte (1997t 2 Ft/nf/év volt a dij). A
hasznositasbél szarmazd bevételek elergdsale ezek az ingatlanok kis tertikk,

az oOnkormanyzat nem tudna masra hasznalni azoggt,legalabb a fenntartasi
koltségek nem az 6nkormanyzatot terhelik.
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2016. oktéber 27-én a Képvisdiestilet a Radnaoti utcai 4591 hrsz-u szantdetedi
ingatlant kivette a haszonbérbe adhato teruletekilkanivel azt a Dombdévari Varos-
és Lakasgazdalkodasi Nkft. részére adja at a kokapwogramhoz kapcsolodoan.

Egészséqgcélu ingatlanok

A 2012. januér 1éi |épett hatalyba az dnall6é orvosi tevékenységeold 2000. évi ll.
torvény modositasa, mely 6@fta a feladat-ellatdsi szédésre vonatkozé — a
térvényben taxative felsorolt — kdvetelményeket.

Az 6nkormanyzat és a haziorvosok (mindazon hazswkphazi gyermekorvosok és
fogorvosok, akik tertleti ellatasi kotelezettségagglijtanak egészségugyi alapellatast)
kozott letrejott szexkméseknek 2013. januar 14étkell megfelelni a toérvényi
eléirasoknak. A szefidések felllvizsgalata, a szédesi feltételek (az ingyenesen
hasznélatba adott ingatlanok esetében az ingyeasgndlat folytathatd) és az
ingatlanok Uzemeltetési feladatainak meghataroméesgtortént. Az Uj feladat ellatasi
szerddések megkotése 2014. februarban megtortént.

Az egészségiigyi célvagyonba tartozé helyiségelkeset alapfeladat ellatasan kivdili
idore szo0lé bérbeaddi jogok gyakorldsa polgarmestatadkor. A feladat-ellatasi
szerddések dlkészitése kapcsan derdlt ki, hogy tobb, az alagd¢lallatast védgy
haziorvos tGizemorvosi illetve magancelu rendelégtligat. (Panndnia Ut 56., Bajcsy-
Zs. u. 5., lll. u. 35., Szabadsag u. 2.) 2015-beRamnodnia Ut 5. szadm alatti
gyermekrendél héziorvosaval, valamint a Szabadsag u. 2. szaitti algatlanban
fogaszati maganrendelés céljara tortént rendedési tiali helyiséghasznalatra bérleti
szerddés kotése. 2016-ban nem volt valtozas.

Nem lakascélu helyiségek

Domboévar Varos Onkormanyzatanak képuiseistilete a 268/2015.(V.28.) szam
hatarozataval dontott arrél, hogy a nem lakas i@gaolgald helyiségekre vonatkozo
bérleti szerégdéseket a Dombdévari Varos - és Lakasgazdalkoda#i. K valtozatlan
feltetelekkel a bérbeadd személyében tortént jalisba hivatkozva atveszi 2015.
jalius 1-6l.

A Pénzugyi és Gazdasagi Bizottsdg a 255/2015.@A4l). szamu hatarozataval a
bérleti dijak valtozasardl dontott. Az Onkormanytakajdonaban &y nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérletére vonatkozdayakrél szolo 22/2015.(VI1.29.)
szamu 6nkormanyzati rendelet szerint a legalacdimbparleti dijat azzal a kikotéssel
hatarozta meg, hogy a bérleti dij évente a KozpStatisztikai Hivatal altal az &6
évre megallapitott inflacios rataval azonos mémrékbemelkedik. A dijak
meghatarozasara arra valo tekintettel kerilt sogyha bérlemény a varos melyik
részen helyezkedik el, milyen aigzaki adottsdga és mi a funkcioja.

Bérlemények tipusa szerint 13 db lzlet, 3 db garkds Gres foldtertlet, 1 raktar és 1
db egyéb helyiség van.

2015-ben a Domb6 P. u. 9. szam alatti (korabh#cdzpontként hasznalt) helyiség
besorolasa megtortént a bérlemények kozé. Az mgdthsznositdsara kiirt palyazati
felhivas el§ alkalommal nem jart sikerrel. A masodik felhivaeedmeényeként

12



megtortént az ingatlan hasznositasara vonatkozeétiezersdés megkdteése 5 evre.
2016-ban a MAV-csomopontnal lékisbolt kapcsan tértént hozzajarulas a bérleti jog
atadasarol.

Ingatlanhasznositasbol szarmazo bevételek telgSiddadalyozo tenyéiz

- A Juhasz Gy. utcdban talalhaté két szennyviz-damtéesi leheiséggel ellatott
telek értékesitése folyamatban van. A Bizottsagl atheghatarozott vételarat
szikséges modositani. Ennek indoka, hogy a telkékiz ellatasahoz nem all
rendelkezésre gerincvezeték, az egyeni bekotéseafemdata.

- A MAV-csomopontnal talalhaté 1954 hrsz.-U beépéteteriilet értékesitését a
Helyi Epitési Szabalyzatatasai gatoljak. A modositas hatalyosulasa 2016emier
végere varhato.

- A Tuzoltésag mogotti, Kis-Konda volgyben talalhatd égittelkek értékesitési
eseélyét leginkabb a telkek ko#nesitettségének és az Gt hidnya okozza.

Onkormanyzati tulajdonokat érinproblémak:

. A Szabadséag u. 4. alatti dombévari 47 hrsz-u irédad Somogy Megyei TIT
41/100, Dombévar Varos Onkormanyzata 54/100 és gyltaVoroskereszt 5/100
tulajdoni aranyaban van, miutan az 0Onkormanyzat vésd@yolta Majlath Laszlo
39/100-ad tulajdonrészet reszletfizetési kedveziyp@nnA TIT tulajdonrészére
vonatkozdéan targyaladsok folytak, de a felek allagpoa vételar kérdésében nem
kozelitett, ezért az adasvételre vonatkozdeglesztés nem kerilt a Képvisdkestilet
elé.

A Majlath Laszl6 altal képviselt Dombovari Roma Készni Alapitvany az
ingatlanrész hasznélataval kapcsolatban kozuzenfhatdilékokat (gaz, aram,
szemetszallitas) halmozott fel. A haromoldali d§8alassal kapcsolatos
megallapodéas alapjan az 6nkormanyzat kifizette @pifvany helyett a felhalmozott
tartozast, a Majlath ar felé fizetett 2016. marcivételarrészlettl kompenzéalasra
kerdlt.

. A Hunyadi téri csomoponthoz kapcsol6édd haromoldakpallapodast (MNV
Zrt a Magyar Allam nevében, Kozlekedésfejlesztésiollinacios Kozpont és az
Onkormanyzat) az egyeztetéseket kéeataz Onkormanyzat 2012. februarban alairta
és tovabbitotta az MNV Zrt részére. Adkdzben a nemzeti vagyonrol szold térvény
miatt a szergdések alairasa abbamaradt, a Fdldhivatal a bejsgya&relmet
elutasitotta, az elkészitett vazrajzok 1 éves tukj@r lejart. A 2013. marciusdban a
Magyar Nemzeti Vagyonkez#6z irt kérelemre 2014. majusaban érkezett valasz.
szerint az MNV Zrt.-nek sem részben, sem egészbam al modjaban atvallalnia a
jogszabdlyi dirdsoknak megfeléen elkészitentl Gjabb valtozasi vazrajzokat. Az Uj
engedélyeztetési eljaras lebonyolitasa kb. 300skitiséggel jarna.

. A vizikbzmi-szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. torvény relkdzéseinek
valé megfelelés jeles anyagi terhet r6 az énkormanyzatra. Meg kellnibeei az
ivoviz-bekotést és a szennyviz-bekotést azoknahgetlanoknal, amelyek rendszeres
emberi tartozkodasra szolgalnak és jelenleg azlangan bellil nem all rendelkezésre
vizvételezési illetve szennyviz-elvezetési [ébég.
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Tobb oOnkormanyzati ingatlan esetében kozkutrolétikt az ivoviz-vételezés. A
szennyvizelvezetés kiépitése nagyobb terhet ron&mrihnanyzatra, amennyiben az
érintett bérlakasok nem keriilnek eladasra. A HuBidaottsag ebzetes allasfoglalasa
alapjan dontés sziletett a torvénybigdlsnak megfelél szennyvizhalozatba torien
bekotéseldl, az atalanydijas ivovizfelhasznalo helyek mege#tésésl és egyes
bérlakasok esetében a komfortositasrol vagyis@divbevezetésér.

Dombdvar Varos Onkormanyzatanak Képwsstilete a 110/2015.(111.26.) szam
hatarozataval dontott az 6nkormanyzati bérlakasnketoraval valo felszerelésdr
illetve a felmerb koltségek megosztasarol. A hatarozat 4. pontjargze Dombovari
Véaros- és Lakasgazdalkodasi NKft. feladata voltgyhondjus 31-ig tajékoztassa a
bérlbket a vizméborak felszereléséF és kosson megallapodast a Bkkel a
koltségek viselését.

A feladattal kapcsolatban nem torténbrelépés, az Nkft. tajékoztatasa szerint egy
megallapodas sem kertilt megké6tésre, igy aarak beszerelése sem kéddtt el. Az
Ugyvezeb tajékoztatasa szerint Ujra kell targyalni azt, yneg 6nkormanyzat teljes
egeszeben vallalja be a felméribliségeket. (NKFt. és a béki helyett is.)

Egyéb vagyonnal kapcsolatos tigyek

A 2015. évben kozbeszerzésen kivili ajanlattétipdirdés kerdlt lebonyolitasra az
ingatlan-értékbecslések, illetve energetikai tanwasiyok elkészittetéseére.

Ertékbecslések:

A felhivas szerint a nyertes palyazonak az elkétzigatlanforgalmi értékbecslések
tovabbi gondozasat is vallalnia kell. Az adott itigara elkészitett értékbecslést
legfeljebb 2 alkalommal az ajanlatkékérésére aktualizalni kell, és az aktualizalasi
kotelezettség az adott ingatlanra vonatkozé értés elkészitéstt szamitott 24
honapig all fenn.

A harom palyazé részvétele versenyhelyzetet tetemigy lehetség adodott az
értékbecslési dijak csokkentésére. A sidések decemberben lejarnak. Ujabb
palyaztatas javasolt.

Energetikai tandsitvanyok:

Az energetikai tanusitvany készittetésének kotdige az épiletek energetikai
jellemzsinek tanusitasarol szolo 176/2008. (VI.30) Korrmdelet alapjan sziikséges
minden ingatlaneladasnal. A bérlakasok értékesiédsaz energetikai tanusitvany
elkészittetése az értékesitési folyamat része av@tbjtségeket a vévizette.

Az 0nallo rendeltetési egyseg bérbeadasa eseté&s agz onkormanyzati ingatlanokat
is érind elem, hogy 2015. december 31-ét kdeet kotott bérleti szeérésekhez is
kell tanusitvanyt kiallitan A Dombovari Varos- és Lakasgazdalkodasi NKft. lalta
kotott lakasbérleti szetdésekhez 2016-ban 10 esetben, ingatlan vasarladéioz
esetben (Nyerges volgyi préshaz és Arany J. téraldti lakohaz) kerlt sor. Ezen
kivil a Varoshaza felljitasdhoz (ablakcsere) kdpdso palyazathoz kerilt sor
megrendelésre.
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A tanusitvanyok érvényességi ideje 10 év.

Az értékbecslések elkészitésére kiirt palyazahivakshoz hasonléan az energetikai
tanusitvanyok esetében is a kdzbeszerzésen kjaillattételi eljaras eredményeként a
koltségek csotkkentése valosult meg.

A fentiek alapjan lathatdé, hogy nem lehet kiszaatiih bevételre szamitani az
onkormanyzati ingatlanok értékesité8lelngyanakkor a fenntartasuk koéltségekkel jar,
ezért2017-ban az értékesités lehgtégettovabbra is érdemes fenntartani az alabbi
ingatlanok esetében:

* a Konda-patak volgyében talalhatd épitési telk@d441-30 hrsz.)

o dombovari 1954 hrsz-u beépitetlen terilet

Természetesen az épitési telkek minéblel eladasat is meg kell emliteni, de ezek
értékesitése nagymértékben fligg a &illyazdasagi kornyezétt épitési kedv
novekedését. Az épitési telkek eladasat segitette a vagyaeletnek az a
modositasa, amely eltorolte a beépitési kotelexgts és az annak biztositékaul
szolgalo elidegenitési és terhelési tilalom bejéggt.

Bontasra itélt romos ingatlanok bemutatasa:
2015-ben az alabbi épiletek elbontasarodl szllgdeites:

a) Arany Janos tér 12. sz. alatti lakbhaz: a bogt#k6-ban befejézott. Az
ingatlanban laké egyedulallo bérthelyezésre kerllt az Arany J. tér 2. szam
alatti bérlakasba. Az ingatlanivelési ag valtozasa folyamatban van.

b) Arany Janos tér 2. sz. alatti nappali melégéa ingatlanban laké egyedulallé
bérls athelyezésre kerilt a Baross u. 6. sz. alattie?p8il szamu lakasba.
Bontas nem kezal6tt el.

c) Arany Janos tér 7. sz. alatti ingatlannak a dmorédld 198/1 hrsz-u ingatlannal
hatéros része: Az ingatlan arveréssel értékesik&sidt, igy a bontasra nem
kerdlt sor.

d) Baross utca 6. sz. alatti épullet 3. szamu lakidgeso rész): A bontasra vald
kijelolés torlésre keriilt a 234/2015. (V.14.) Katarozattal

e) Baross utca 10. sz. alatti épulet: bontas nexdik6tt el.

f) Erzseébet utca 16. szamu épllet hatso részéaboem kezetott el.

g) Erzsébet utca 34. sz. alatti éptilet hatsé réshatarozat visszavonasra kerdilt,
a bérlakas értékesitésre kerdl.

h) Kossuth Lajos wutca 4. sz. alatti ©6nkormanyzatpilétrész: Az
onkormanyzatnak az ingatlanban 4/24-ed tulajdoerésan. Mivel az
ingatlant banki jelzalogjog terheli, ezért bekéedserilt a bank hozzajarulasa,
de a bontashoz a bank nem jarult hozza.

2016-ban az alabbi ingatlanok keriltek bontasra kgélolésre:

a) Szabadsag u. 14. (volt zeneiskola) melléképiildterolt bérlakas és a volt
allatorvosi rendéinek hasznalt ingatlanrész bontasa betejéi.

b) Teleki u. 75/A. szam alatti 2 lakasos (volt@abs bérlakas) épulet lebontasra
kerdlt.

c) Teleki u. 75 /B. alatti 5 lakas + melléképlbentasa még nem ket meg.
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d) Teleki u. 79. alatti ingatlan bontasa még nexdkd6tt meg.

A bontasra itélt ingatlanok esetében a bontasi digek beszerzése megtértent. A
143/2015.(111.26.) Kt. hatarozat a még hasznalhab@ntott épidanyagok
elszallitasaval, tisztitdsaval, deponalasaval &keésitésével a Dombdvari Varos- es
Lakasgazdalkodasi NKft.-t bizta meg.

A szocialis alapon kiadhato bérlakasok kozott aekésitések utan is maradt komfort
nélkili lakas, ezek kozul 10 db mar most sem ki&dllfarany Janos tér 2.: 2 lakas,
Bajcsy-Zs. u. 5. (Maria-lak): 3 lakas, Teleki u. Blakéas, Teleki u. 79. lll. u. 24. 1
lakas). Ezeken kivil komfort néelkili, értékesitésesn kijelolt lakasaink az Erzsébet
u. 21-ben, a Jokai u. 13-ban és Arany Janos uah@b a Baross u. 9/b-ben vannak.

Hosszu tdvon mindenképpen az lehetne az eléregldhogy csak legaldbb komfortos
bérlakasaink legyenek, és folyamatosan tegyunkiszaki allapot megyzéséeért az
ertékesitésti befolyt bevételekdl.

Meg kell jegyezni, hogy adott esetben az éplletektdsanak koltsége joval
meghaladhatja az ingatlan értékét, tovabbi problékéz, hogy a hajléktalanok nem
egy esetben bekoltdznek az Ures ingatlanokba.

Teleki u. 75.:

A 2866/C/8 hrsz-u ingatlanban jelenleg az Onkorrzamyak 5040/5376 tulajdoni
hanyada van (93,75%), aminek egy részéhez 200%utideés, masik részéhez 2010-
ben adas-vetel, 2013. oktdberben arverésen kividrési vetel, 2014-ben tartozas
elengedésének fejében, 2016-ban pedig arvereés jutgth Az ingatlan az ingatlan-
nyilvantartads szerint egy 39°ms tarsashazi lakas, mely a valésagban lebontasra
kerllt. Az ingatlannak az dnkormanyzaton kivil mEghagantulajdonosa van, akik
oroklés utjan szereztek tulajdont. A vellk tortéképcsolatfelvétel nem jart
eredménnyel.

2014.02.04.-i ado- és értékbizonyitvany alapjamngatlan forgalmi értéke 240.000,-
Ft. Magantulajdonosok ingatlanértéke: 15.000,- Ft

Tulajdonszerzés, bérbevétel:

A Gunaras melletti tertleteken telepilésrendezékiot fennalléelsvasarlasi jogok
gyakorlasara 2014-ben és 2015-ben nem kertilt sor.

2016-ban 2 esetben az 6nkormanyzat nem élt @zasrlasi jogaval. Az oktoberi
testlleti Glésen viszont agy dontoétt a testulegyhél a jogaval és megszerzi a 0300/7
hrsz-U ingatlan 80/8585 aranyu (0,9 %) tulajdong€30.000 Ft vételaron.

Jowre is indokolt folytatni azt a torekvést, hogy hadpuk ki az ilyen lehéiségeket,
igy ha a szabalyozasi tervben irt célok megvalégiitéz — gunarasi fejlesztéshez —
szikség lesz a terlletre, az ©6nkormanyzat, minhdieetulajdonos kedveibb
helyzetbe kerulhet.
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Az 6nkormanyzathomgatlan-felajanlas2013-ban és 2014-ben 4-4 esetben, 2015-ben
2 esetben, 2016-ban 4 esetben volt. Az elmult earkbkilatastalan helyzetben ¢év
csaladok ajanlottak fel a sokszor jelzalogjoggajywanar végrehajtasi joggal terhelt
ingatlanjaikat. Adott esetben csere bérlakast kerieagy a sajat ingatlanjaikat
szerették volna visszabérelni. Az 6nkormanyzat zetly tovabbra sem teszi lebw,
hogy ezekkel a felajanlasokkal foglalkozzon. A rehélyzetbe kerilt devizahitelesek
ingatlanjainak NET Zrt. altali megvasarlasaval mdgdhat az érintett csaladok
lakhatasa.

Ez a helyzet akényszerértékesitések miattidow@sarlasi jog gyakorlasaval
0sszefiuiggésben is. A lakastorvény értelmében aingithan fekvése szerinti
teleptlési 6nkormanyzatot a bekdltozheéllapotban értékesitetidlakdingatlan
bir6sagi és kdzigazgatasi veégrehajtasi arverése sitvasarlasi jog illeti meg. A jog
akkor gyakorolhatd, ha a tulajdonos kérelmet tetgis eb a lakéingatlan bérleti
joganak megszerzése irant és a telepilési onkomafimasban kotelezettséget vallalt
arra, hogy a megvasarolt lakéingatlant a vegresiajidjaras adosanak vagy a
zalogkotelezettnek a végrehajtasi torvényben édnamrmanyzat bérbeadasrél szolé
rendeletében meghatarozott feltételek szerint, rozaflan idre bérbe adja. A
vonatkoz6 o©nkormanyzati rendelet értelmében a laéide csak hatarozott Giek
lehetséges, igy hatarozatlan idbgrbeadasra nem lehet ktelezettséget vallalni.

Az ingatlangazdéalkodashoz kapcsoldédo tovabbi tevékgségek:
Jelenleg fenndlld jelzalogjog nem terheli az onkamgzati ingatlanokat.

A jelzalogjogokon Kkivil az allami tamogatassal na@suldo bérlakasokhoz
kapcsolodoan elidegenitési és terhelési tilalombaagyezve Platan tér 1-3-5., Teleki
u. 14. szam alatti Fecske-haz és a Liget Itp-idakdsetében.

Ugyancsak 15 éves elidegenitési €s terhelésirilalan érvényben az elmultdoen a
Magyar Allamtol téritésmentesen atvett ingatlanokon

Egyes kozo6s tulajdond ingatlanok esetében megfamid a tarsashazza alakitas pl.:
az l. u. 65. szam alatti ingatlanban (tankonyhapm@zrmanyzati tulajdon 5/17-ed, a
Dombé Coop Zrt. tulajdona 12/17-ed. A Szabadsag. wlatti ingatlan esetében a
tarsashdzza alakitast kivanta volna kivaltani a -t€IT kdtend hasznalati
megallapodas, de a feltételekben a felek nem tudiidregyezni, igy annak alairasara
nem Kkertlt sor. Ha az |. utcai tankonyha egy mégillletben tudna wkoddni, akkor
akar az 6nkormanyzati tulajdonrészt piaci alapdrasznositani lehetne.

A vagyonrendelet a palyazati felhivasoknal az oOmkoryzat honlapjan tortén
megjelentetést irja &la benyujtasi hatarid megebzéen legaldabb 10 nappal. Az
onkorményzat ingatlanjainak nagysaga, jellege t@&sktben indokolnd a tagabb
korben tortéf hirdetést (pl. Konda-volgyi telkek), ebben az beatlenne komolyabb
esély az értékesitésre. Javasolt, hogy egyes amgatékesitések esetén az is
jovahagyasra keriljon, hogy a meghirdetésre mepeyiz fordithatd (pl.: az érték
0,5%-a), és milyen kdrben legyen a hirdetés. Ndmpaelhetetlen ingatlankdzvétit
bevonasa is egyes értékesitéseknél.
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Kordbban mar tortént allami forras bevonasa onkoymdti ingatlan fejlesztésbe,
amire a lakascélu allami tdmogatasokrél szolo 1212(Q(1. 31.) Korm. rendelet
tovabbra is lehéséget ad. A rendelet szerint feltételekkel tamdgataz
onkormanyzati bérlakasallomany novelése, az ipatbsitechnologiaval épult
lakééplletek energiatakarékos korsizgese, felljitdsa, kozivmesitett épitési telkek
kialakitasa, a varosrehabilitacié keretében laktedfiimbok korszdisitése, felujitasa,
egycsatornas @6 kemeények (termofor kémeények) felUjitasa, tovabba
nyugdijashazak ésddek otthona létesitése, lakbértamogatas.

Onkormanyzati ingatlanok vagyonbiztositasa:

2011. novemberben az 6nkormanyzat egy Uj biztosélsisz céggel szebdott
hatarozatlan iére. Az alkusz cég — &tetes targyalasok szerint — megversenyezteti a
biztositokat, a varhaté biztositasi 0sszeg csolédsenterdekében. 2013. juniusban
felllvizsgalatra kerllt a vagyonbiztositasi kor, itaraz allami kezelésbe illetve
tulajdonba keri intézmeények (iskolak, troltésagi ingatlanok), a bérlakas
ertékesitések illetve egyéb ingatlanvaltozasok kottak (&llami tulajdonbol
onkormanyzati tulajdonba kertlt ingatlanok). A biitasi vagyoni kord torténs
kivonasok éves szinten kdzel 2M Ft-os megtakarigizsdményeztek. Sajnalatos
mddon a Groupama Biztositdo 2015. év végével felnrmndz ©6nkormanyzat
biztositasat a keletkezett magas karhanyad miatt.alkuszcég kozretikbdésével
arajanlatok keriltek bekeérésre kulonbdziztositoktdl, végul a testilet az AEGON
Biztosito lett. A biztositotti kor felllvizsgalataegtortént és folyamatosan valtozik.
Legutobb a két egyhaziitkbdtetéd évoda kerilt ki a kordd, mivel azokat az egyhaz
IS biztositotta.

Kordbban mar tortént allami forras bevonasa onkogmdti ingatlan fejlesztésbe,
amire a lakascela allami tamogatasokrol szolo 1212Q(1. 31.) Korm. rendelet
tovdbbra is lehéséget ad. A rendelet szerint feltételekkel tamdtataz
onkormanyzati bérlakas-allomany noévelése, az ipaibs technoldgidval épilt
lakoépuletek energiatakarékos korsizéese, felljitasa, koZivesitett épitési telkek
kialakitasa, a varos-rehabilitacié keretében lak@mbok korszdisitése,
felljitasa, egycsatornas gy kémények (termofor kémények) felljitdsa, tovabba
nyugdijashazak ésaddek otthona létesitése, lakbértamogatas.

Az ingatlanok fejlesztését tekintve a koltségvetksncepcid, illebleg az annak
alapjan készidl koltségvetési rendelet hatarozza meg a t@ertd Az biztonsaggal
kijelenthet, hogy jovbre is nem keveés forrast fognak igényelni az onkoynati
ingatlanok esetében az allagmegoévasi, j0 karbasiakibtelezettségek teljesitésére.
Sajnos j6 néhany esetben a bontas a lehetségesatitae, kiléndsen sirdeta
megoldas a volt Korona Szallo épuleténél. Itt éagahegdvasi feladatokra elkésziltek
a tervek, ezt kovéen lezajlott a beszerzeési eljaras, ami eredményteddt. A volt
szallo allagmegovasi feladatai tovabbra is nagyvkist jelentenek az dnkormanyzat
szamara.

A fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslabgdidasat inditvanyozom.

18



Hatarozati javaslat
a 2016. évi vagyongazdalkodasrol és a 2017. éviokeol

Dombévar Varos Onkormanyzatanak Képuswstilete a 2016. évi
vagyongazdalkodasroél szolé beszamolét tudomasudi,vés elfogadja a 2017. évre
sz0l6 ingatlangazdalkodasi koncepciét a koveikébb szempontok szerint:

1. Az alabbi ingatlanok, illetve ingatlanban &tulajdonrészek értékesitésre valo
kijelolését kell ebkésziteni, illetve folytatni az ertékesitést:

a) a Dbry Hugo utcdban és a Juhasz Gy. utcaban talalpdigsételkek,

b) a Konda-patak volgyében talalhatd, 29 épitdskt&ialakitasara alkalmas
ingatlan (4644/1-30 hrsz.),

c) dombovari 1954 hrsz.-U beépitetlen terilet

2. Az egyes ingatlanok értékesitése kapcsan a hirdetégfeljebb az ingatlan
forgalmi értékének 0,5%-a fordithato.

3. A jelenleg dij ellenében hasznositott ingatlanokatbra is igy hasznosithatok,
kivéve, ha kozfoglalkoztatdsi program végrehajidsiekében szilkség van az
adott ingatlanra.

4. Meg kell vizsgalni, hogy mely ingatlanok esetébeariithet még fel térités
ellenében valé hasznositas a jelenleg igy hasotioisigatlanokon kivl.

5. Kdzbeszerzésen kivili ajanlattételi eljarast kelbdnyolitani az energetikai
tanusitvanyok és az értékbecslések elkészittetas&@7. évre vonatkozoan.

6. A telepulésrendezési célbdl éeasarlassal érintett ingatlanok esetében a
koltségvetési rendeletben meghatarozott ingatlaémés keret erejéig lehet
gyakorolni az dlvasarlasi jogot, ezen kivil 2017-ben ingatlanvasara
bérlakas-allomanydvitése céljabol lehetséges.

7. Ingatlanok kozll esorban a kotelézfeladatok ellatasat szolgald, illetve az
értékesitésre ki nem jelolt bérlakasok allaganatékének megrzésére kell
forrast biztositani.

Hatarid 6: 2017. december 31.

Felelés: Polgarmester
Végrehajtasert felebs: Varosiizemeltetési Iroda

Szab6 Lorand
polgarmester
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