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Tisztelt Képviselb-testilet!

Dombévar Varos  Onkormanyzatdnak  Képwswstilete a  Dombovar
telepllésrendezési eszkdzeinek modositasara iIGngON8. évi kezdeményezés
kiegészitesét és modositasarol szolé 6/2019. (I. 31.) Kt. hatataban jévahagyta
kozlekedeési és terllet-felhasznalasi tanulmany iteszt a 294/2018. (VIII. 30.) Kt.
hatarozatanak 1.5 pontja (,,7. modosité kérelem:a&yaoesi elkeriiiit nyomvonalanak
felilvizsgélata™) és 1.7 pontja (,11. modosité kéne: a dombovéari 4583 hrsz.-u
ingatlant érinten, a tervezett Tlskei Ipari Park tertletén tatdllzéldmess teriletek
értékesitése kapcsan felmérithddositasok”) szerinti kezdeményezések kapcsan és
azok megalapozasa érdekében.

A terv célja a 61-esofit — Gunarasi Ut — tervezett Ujdombovari elkéati- Radnoti
utca altal lehatarolt terlileten a vonalas halézaagdndolasa (egy Uj, révidebb
nyomvonall ,magocsi” elker&lt, valamit a Tuskei Ipari Park bélseriiletének jobb
megkozelitését biztositd athaldézat kialakitasa)lamit a teriletfelhasznéalas
megujitasa, a jellenéen vegyes és lakoovezeti tertletfelhasznalas helgglyes és
gazdasagi jellegzénak kijelblése.

A tanulmanyterv elkészitésére Kovacs Péter egyélhalikozoval (az 5T Epitészeti és
Varosfejlesztési Kft. tervéie) kotottink szereést. Az elkészilt kozlekedési és
tertlet-felhaszndlasi tanulmanytervben felvazoltagatokat a Képviséitestilet a
160/2019. (V. 30.) Kt. hatarozataban fogadta dé&tvié a hatarozatban a testllet
felkérte a polgarmestert a végleges terv kép¥isedtilet elé terjesztésére is
jovahagyas céljabal.

A 2019. augusztus 30-i datummal elkészitett, ditegesztés mellekletét képez
tanulméany az alabbi tartalmi elemekre helyezi egétyt

a) A fo celkitiizés:

A mar Kkijelolt gazdasagi teriletek kozlekedési lsapatainak fejlesztése
érdekében a kozlekedési halozat felllvizsgalatiirkis tekintettel a Magocs
felé vezed utakra. Tovabba az Ujdombovar beépiilt teriilgteiszakra feké
tertletek teriletfelnasznalasanak ujragondolasaly nae telepilésrendezési
tervek moédositasat meginditdé dontéshez szilkségbsdgben mutatja be a
terllet adottsagait, leRetegeit, a javasolt kozlekedési és teriletfelhagsnal
elképzeléseket annak érdekében, hogy a ,Tuskei Rek” a térseg jelets
gazdasagi tényéjevé valhasson.

b) Uj kézlekedési kapcsolatok kialakitasa:
A hatélyos telepiilésrendezési tervek Ujdombovardzakra és keletre
(Gunarastdl délre) jeledd fejlesztési tertleteket jeldlnek ki. Az egyediketek
feltdrasan tul a tanulmanytervben két jefsntlj kdzlekedési nyomvonal is
rogzitésre kerdilt:
ba) A legfontosabb a Magocs iranyabdl étkdargalom megfeld
bevezetése a varosszerkezetbe. Ez a tervek szerikbpos folyd



keresztezése utan, Ujdombodvart keleten megkeribladh atmegy a
Gunarasi Uton és tart egészen a 616a8d),
bb) Kiemelend tovabba a Radnati utca keleti irAnyu tovabbveretés

Ebben a koézlekedési rendszerben jelenik meg a ékarbgy a gazdasagi
terlletek, valamint az Ipari Park a 61-e®itbn kivil keleti iranybdl is
megkozelithet legyen. A tanulmany ennek az Gtnak a nyomvonaaitégyi
szabalyok, a telekadottsdgok, és a feltarni kivénilet adottsagai alapjan
hatarozza meg. Az Uj 6sszekitt szerepe a feltarason tul Gjabb fontos halozati
kapcsolati szereppel is bir.

c) Megujulo teruletfelhasznalas:
A korabban tervezett lakoterllet-fejlesztések gmergazdasagfejlesztési celok
vették at az Ipari Park minél nagyobb kihasznaéidakében.
Az Uj, tervezett gijtout mentén a lakotertletek helyett tovabbi iparidgesag,
kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi, és vegyesetekilkialakitasa javasolt.
Ezek rétegédése pedig olyan, hogy a lakétertletéktavolabb e§, ipari
terlletekhez kozvetlenil csatlakoz6 terlletek ipgaizdasagi terlletbe, a
lakoteriletekhez kozvetlenll kapcsoldédo terlletadgyes (teleplléskdzpont
vegyes) terlletbe sorolasa javasolt. A vegyes dtekibn kereskedelmi,
szolgaltatd tevékenységek, irodahazak, inkubatathamunkasszallok, akar
lakdéplletek Ilétesitése is elképzethetA vegyes teriletekkel kozvetlen
kornyezetében pedig a nem zavar0 hatasu gazdasakenységeknek helyt
ado, kereskedelmi-szolgaltatdé gazdasagi terilasddkitasa javasolt.

Fontos megjegyezni, hogy a terv szikségessége ktéglisabba valt, mivel a Prof.
Dr. Palkovics Laszlo Innovacios és Technologiai isuter juliusban arrdl
tajékoztatott, hogy az ipari parkokrdl szél6 294/20(XIl. 22) Korm. rendeletben
foglaltak alapjan az ,lpari Park” cim odaitélésegtdetént, igy hivatalosan is létrejott
a ,Tuskei Ipari Park”. A lehatarolt terilet jeléstrészét a mellékelt tanulmanyterv
érinti.

A tanulmanyterv végleges anyagként tekintendz Onkormanyzati fejlesztési
szandékok kapcsan, azonban javaslom véleményeztetnerileten tulajdonnal
rendelked maganszemélyekkel és véllalkozdsokkal annak ébdekéhogy a terilet
fejlesztésében érdekeltek megismerhessék az Onkgmata és egymas szandékait,
elképzeléseit.

A tanulméanyterv véleményeztetése, illetve esetldgesekcidja utan keriilhet sor a
telelepilésrendezési  eszkdz6k Ujabb  modositasi rasfjak meginditasara
(telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat

A fent leirtak alapjan kérem a Képviédkestiletél az alabbi hatarozati javaslat
elfogadasat.



Hatarozati javaslat
Dombovar telepulésrendezési eszkdzeinek modositagaranyulo, az
Ujdombovari és a tiskei varosrészt érink kezdeményezéseket megalapozo6
kozlekedési és teruletfelhasznalasi tanulmanyterdt

1. Dombévar Varos Onkormanyzatanak Képusestillete elfogadja a Dombévar
telepllésrendezési eszkdzeinek modositasara iir3Ql8. évi kezdeményezés
kiegészitését és mobdositdsarol szold 6/2019. (. 31.) Kt. haat 3. pontja
alapjan elkészitett, az ujdombovari és a tiuskebsrész, valamint a Tiskei Ipari
Park infrastruktirahdlozatat és teriletfelhaszidélagrind onkorméanyzati
fejlesztési, rendezési elképzeléseket tartalmazekédési és terlletfelhasznalasi
tanulmanytervet.

2. A Képviseb-testilet elrendeli a tanulmanytervben foglalt pélésfejlesztési és -
rendezési elképzelések véleményeztetését az érimgatlantulajdonosokkal,
illetve tertleteken @ékkel, és a vélemények alapjan dont Dombévar
telepllésrendezési eszkbdzeinek modositasara idnyedyeztetési eljaras
meginditasarol.

Hatéarid 6: 2019. oktober 15. — a vélemeényeztetés lefolytagasar
Felelés: Polgarmester
Végrehajtasert felebs: Varostizemeltetési Iroda

dr. Gyergyak Janos
varosi bepitész



