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Tisztelt Képviseb-testilet!

Az Onkormanyzat tulajdonaban tobb olyan ingatlan, vaelyek tresen, hasznositas
nélkul allnak, vagy a hasznositasi arany minimélzek k6zé az ingatlanok kdzé tar-
tozik a Bajcsy-Zs. u. 2. szam alatti, dombovari A29sz-0 kollégium megnevezes
ingatlan. A kollégium épuletét a gimnazium 2012 rengsaban adta vissza a tulajdo-
nos Onkormanyzat részére.

Az eloterjesztés célja az ingatlan jelenlegi hasznosit@s®emutatasa, illetve a meég
hasznalaton kivili részek hasznositasba vonasadiedseitése.

l. Ingatlan jelenlegi hasznositasa:

Az ingatlan eqy része 2014-ben hasznositasra kariiltiusban nyilvanosan kozzétett
palyazati felhivas nyertesével az 6nkormanyzaehb&zterddést kotott az ingatlanban
talalhatd 67,31 m2 nagysagu étkdmrelyiségre raktarozas céljabdl havi brutté 12.000.
Ft-ért, melyet AFA-t nem terhel.

A bérleti dijon kiviul abérlé kotelesa bérleményezsi kbltségeit viselni, melyek az
alabbi tételekdl allnak: villamos energiajifési szolgaltatas, viz-szennyviz fogyaszta-
sa . Tekintettel arra, hogy a raktarozasi tevékégysak kis mértékben kivanja meg a
kozliizemi szolgaltatasok igénybevételét, ezek aktdtsége havi 2.000,- Ft-ban ke-
ralt megallapitasra.

A bérelt tertletet magaban foglald épuletrész kiiléaztdval védett, a kollégium egyéb
részeibl elzart terilet.

2014-berszerddés nélkibz alabbi intezmények hasznaljak az épulet egy-é&sget:

- Dombovari Belvarosi Altalanos és AlapfokliNMeszeti Iskolapadokat, asztalokat
helyezett el a kollégium Vérosmarty utcadlelkilonallo alagsori (mosékonyha)
helyiségeiben.

- Dombovar és Kornyéke Tobbcélu Kistérségi Taswaaoldszinti 22-es szammal
jelélt 17m2-es szobat hasznalja raktarnak.

Mindkét esetben a Szabadsag u. 14. alatti volt Ekak&bdl tortent meg a hasznalati
targyak, dokumentumok atpakolasa az Eltes Kavéaakitasa miatt.

Az 1.491 ni-es kollégiumi épiilettl igy csupan a teriilet 4,5%-a van hasznositva szer-
z6dés szerint. Mivel az épuletitese kiadassal jar az 6nkormanyzat szamara, igy jol
lathatd, hogy a jelenlegi kiszamlazott bérletirdim fedezi a raforditasokat.

A téli futési szezonban a csovek elfagyasa miatt tempeitds fett beallitva, a 2015.
januéri fitési dij 155 eFt. 2014. évitési szezonban kifizetetiitesi Fdij: 196 eFt.

Fentiek miatt szlikséges a tovabbi hasznositasicledgek feltarasa és kiaknazasa.



[I. Tovabbi hasznositasi leheiségek:

1. ErtékesitésMivel az ingatlant a Magyar Fejlesztési Bank 153MF jelzalog-
joga terheli 2015.0kt0ber 31-ig, igy az ertekesis javasolt a teher fennalla-
séig.

2. Ingatlan helyiségeinek bérbeadasavagyonrendelet szerint bérbeadas esetén
is a Bszabaly a versenyeztetés, amélgsak akkor lehet eltekinteni, ha a hasz-
nositas az Onkormanyzat kotelezagy 6nként vallalt kozfeladatanak megolda-
séat is szolgalja. A bérleti dij megallapitasar&idrecslést kell készittetni, @t
alacsonyabb arat csak a Kepwviststilet allapithat meg.

A kollégium harom egyforma emeleti szintjén lakds&lo €s a kiszolgald helyi-
ségek (tanulészoba, mosdok, gardrob) vannak kiskKEmeletenkénbérbe
adhat6 nagyobb helyiségek: 2 x 31,2 + 2 x 24,4 2 B, 6sszeset38,4 m.

A foldszinter6 nagyobb helyiség van, 6sszegd@, 71 rfrrel.

A 2014. évi értékbecslés szerint ~180,- Etfra bérleti dijjal lehet szamolni a
bérbeadaskor + rezsikoltség. Ha az egész éplikteiime bérbe adni, akkor ez
havi ~ 150-200eFt bérleti dijbevételt jelentene.

3. Egyéb lehéiségek:
Lakootthonnak az ingatlan kialakitasa megfelielnne, de az erre vonatkozo
igény sokkal kisebb ingatlant fogalmazott meg (lfsd 29-ei 35. szamu Kit-i
eléterjesztes).

A nyari szuinidben az altalanos iskolas gyermekek feliigyelettétatt napko-
zis jelledi tabori elhelyezésére szintén j6 az épulet (kiaddtkinelyiségek,
sportpalyak kozelsége), de informaciom szerint adgasi tabor kihasznaltsaga
is minimalis.

2013-ban csokkent munkaképedségemélyek alkalmazasara keresett egy val-
lalkoz6 megfelel épliletet. Az dizetes tajékoztatas szerint a munkaadonak
megfelelt volna az épiilet, de véglul nem kerlltisnetkotésre, mivel a vallal-
koz6 nem latta biztositottnak a munkavallaloi kort.

Munkasszallonak is kivalo lenne az épulet, de jegmincs Dombovéaron olyan
véllalkozas melynek ilyen jelléggénye lenne.

Az elmult honapokban a Belliigyminisztérium menelkkifitebefogadd allomas
létrehozasahoz illetve borton kialakitAsahoz keresmgfeled ingatlant, de
mindkét esetben beépitetlen terletek felajaniéadak.

Kézenfekwnek tinik az ingatlan jelenleg nem hasznalt részéneklaelbéasa is, &ls
sorban raktarozasi célra a rezsikoltségek minirasa mellett. A kollégiumi szobak
berendezési targyai (agyak, székek, asztalok...) aaéggatlanban talalhatéak. Ezek



0sszepakolasaval a 3. emeletre az épllet tobbe fédzzabadithato lenne a tovabbi
hasznositashoz. Az egyes emeletek raccsal lezakhdgy akar kulon-kulon is bérbe
adhatoak.

Az Uresen maradt épuletek esetében gondoskodrazélilet, az ott maradt ingésa-

gok védelméil, az esetleges illegalis bekoltbzések megakadibanal.

Az éplletek védelme kapcsan az alabbiakat kelkfegybe venni:

1. Az épuletnek részét képezi-e bérlakas: a lakasaéiknkkozizemi (ités, vil-
lany, viz) ellatasa van-e (Zeneiskola, kollégiuratében)

2. Kozuzemi ellatottsadga: Villany, viz elzarhato, Ipksolhato-e

3. Behatoléas ellen az épuletnek milyen védettsége van.

4. Az éplletben talalhatoak-e felszerelési, berendeag/ak:agyak, szekrények,
asztalok, szekek ...

5. Epilet fekvéseKozponti, forgalmas kornyéken fekszik-e? Keritésamlett-e?

Az ingatlanokérzésével, védelmével kapcsolatban az alabbi megokdé&hetségesek:
1. Uzemeltetési szetdés
2. Mechanikai védelem
3. Vegyes megoldas
4. Varos- és Lakasgazdalkodasi NKft megbizasa

1. Az épiletek @l erdvel tortérd 6rzése a legdragabb. A biztonsagtechnikai cégek alta
kozvetitett biztonsadirok érabére 1000,-Ft korll van.

2. A mechanikai védelemre két lehetséges megolitaédkiozik, a vezetékes és a mobil
(radios) rendszer. Ez utobbbeye, hogy az épiiletek eladasa utan barhova kénnyen,
veszteség nélkul attelepithatdbelhaldzat kiépitése nélkil. Ez utébbi megoldas
olcs6bb. Mindkét esetben a riasztas tavfelligyehdn csatlakoztatva.

3. A mechanikai védelem mellett §&iszolgalat vagy gondnok megbizasa

4. Mivel az épuletekben jelgist értéki berendezési targyak nincsenek, a megfelel
kézmivek minimalisra csbkkentése mellett meghatarodékdzonként (hetente,
kéthetente) az épiletek bejarasaval téredlensrzes

El6zetes tajékozdédas szerint a mechanikai védelen6B808Ft lenne éplletenként. A
radios, mobil megoldas esetén 130eFt/éplilet + Bawit Ggyeleti dijjal oldhatdé meg
azorzeés. Ez a riiszaki megoldas csak abban az esetben javasoltngiben a teljes
épulet bérbe adasra kerll és a befolyé bevétekfedmechanikai védelem kialakita-
sanak koltségeit. Egy-egy helyiség kiadasakor aamagdelmi koltség nem térlilne
meg a bevételekib.

Kézenfekwnek latszik a 4. szaml megoldas, vagyis kézfogattasi munkavalla-
I6kkal (Onkormanyzat altal vagy a Dombovari- VagssLakasgazdalkodasi NKft al-



tal foglalkoztatott) megoldani az éptiletek allagangomon kévetéset.

Jelenleg a Gimnazium gondnoka sziveséEgbtente egyszer korbejarja az épuletet és
ellerdrzi a bel$ helyiségeket is.

Fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslat elfidgat javasiom.

Hatarozati javaslat

Dombovar Varos Onkormanyzatanak Képusestilete elfogadja a Dombovar, Baj-
csy-Zsilinszky u. 2. szam alatti , dombovari 1898zR0 kollégium megnevezésn-
gatlan hasznositasardl szol6 tajékoztatot és fiedkpolgarmestert a tovabbi hasznosi-
tasi lehebségek feltarasara.

Hatarid 6: 2015. majus 31. — hasznositasi léségek feltarasa
Felelés: Polgarmester
Végrehajtasert felebs: Varosizemeltetési Iroda

Szab6 Lorand
polgarmester



