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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az elmult hénapokban tobb olyan jogszabalyi valtozas tortént, ami vonzobba teheti az
Uj lakasok épitését. A kormany az épitdipar fellendiilését varja az afa-csokkentéstdl és
az 0j csaladi otthonteremtd intézkedésektol.

2016. januar elsejétdl jelentds valtozasok Iéptek életbe a csaladok otthonteremtési
kedvezménye esetében, azonban a CSOK-ra jogosultak a tamogatast nem vehetik
igénybe az €pitési telkek megvasarldsara, azt onerdbdl kell megszerezni.

Szamos Onkormanyzat hozott mar kiilonbozé intézkedéseket (ingyen telkek
felajanlasa, munkahelyteremtés az ipari park munkaltatoival, haz tervezési
koltségeinek atvallaldsa, kivitelezés koordindlasa...), amikkel a CSOK-hoz
kapcsolddva szeretnék a legalabb harom gyereket vallalo csalddokat egy-egy adott
telepiilésre csabitani. A tdmogatdsok célja minden esetben a népességcsokkenés
megakadalyozasa.

Dombévar Varos Onkormanyzata tulajdoniban is tobb épitési teleknek megfeleld
ingatlan van. Az el6terjesztés célja a kiilonbdzo ingatlanok bemutatasa €s a hozzajuk
kapcsolodo esetleges kedvezmények feltdrasa. A kormdényzati tamogatdsokhoz
hasonloan a helyi 6nkormanyzatok is fontosnak tartjadk a gyermeket vallald fiatalok
letelepedését, ugyanakkor nem szabad figyelmen kiviil hagyni a vagyonnal vald
felelds gazdalkodas szempontjait sem.

Onkormdényzati tulajdonban 1évé ingatlanok:

1. Kis-Konda-patak volgyében 1évo épitési telkek: Az ingatlanok értékesitésérdl
a 438/2015. (X. 26.) szamu hatarozattal dontott a Képviseld-testiilet. A
hatarozatnak megfelelden a palyazat kiirasra kertilt, de arra még érdeklédés sem
volt. A helyi ¢és a kornyékbeli ¢épitési vallalkozéknak februdr végén
figyelemfelhivo levél kertilt kikiildésre, melyre nem volt érdeklddés.

A 28 telek és a sajat hasznalati ut tombonkénti értékesitését az ingatlanok
kozmiivesitettségének hianya és az ut kialakitasanak sziikségessége indokolja.
Ez utobbiak miatt valoszinilisithetden az ingatlanokat épitési vallalkozonak éri
meg megvenni, aki a telkekre felépiti a lakdhazakat, igy egységes lakoparkot
hozva létre.

A lehetséges CSOK-os kedvezmények:

e Vallalkozd tamogatdsa oly mddon, hogy igazolas mellett a vételarbol
visszatérit az Onkormanyzat egy bizonyos 0Osszeget, amennyiben az
ingatlan értékesitése CSOK-ra jogosult szdmadra torténik.

Eldnye: jobban 6sztonzi a vallalkozét, az ingatlanok egyesével
torténo értékesitése nem az dnkorményzat kockazata
Hatranya: nem a gyermeket vallalo parokat timogatja

e A mar felépitett ingatlan esetében kozvetleniil a vevd, a CSOK-ra
jogosult timogatasa, kérelem alapjan.

Eldnye: az ingatlanok felépitése és értékesitése nem az



onkormanyzat kockdzata. Megvalosulhat kozvetleniil a
jogosult tamogatésa.

Hatranya: nem 0sztonzi a vallalkozdt a telkek megvételére és a
sziikséges beruhdzdsok elvégzésére. Az Onkormanyzati
ingatlanok eladasi aranak feliilvizsgéalata sziikséges,
amennyiben a palyazati felhivas ismételten eredménytelen
lesz.

2. Arany j. tér 12. alatt lebontott lakohaz telke:

Az Arany J. tér 12. szam alatti lakoh4z bontasa 2015. évben megtortént.

A bontast megel6zden a dombovari 219 hrsz.-1 ingatlan telekalakitasara kertilt
sor, amelynek eredményeként kialakult a kozut céljara fenntartott teriilet, egy
574 m*-es beépitetlen teriilet (parkolasi célil) és az 564 m*-es ingatlan, amirdl
lebontasra keriilt az épiilet. Az ingatlannal kapcsolatos tovabbi elképzelések a
Megbekélés haza miatt nincsenek, igy épitési telekként vald hasznositasa
lehetséges, de annak esélye, hogy ezen a varosrészen a CSOK-jogosultak
vennének telket, igen csekély.

3. Lebontasra varo lakohazak:
A TOP-4.3.1-15 szamu, ,Leromlott varosi teriiletek rehabilitacidja”
megnevezésl palyazat keretében:

e a Teleki u. 75. szam alatti lakdsok helyén 0j Onkorményzati lakoéhaz
épitése (bontas dnerdbol)

e Arany J. tér 2. szam alatti népkonyha és harom komfort nélkiili bérlakas
bontasa, (sikeres palydzat esetén 1 kozteriilet kialakitisa a terv az
ingatlan helyén)

Annak esélye, hogy ezeken a varosrészeken a CSOK-jogosultak vennének
telket, szintén csekély.



4. Meglévo, értékesitésre mar Kijelolt épitési telkek:
DOry Hugd utcai 3815 hrsz.-a 1965 m’-es és 3816 hrsz.-0 1303 m’-es
beépitetlen teriiletek, telkek ara 1.500,- Ft/m®, mely tartalmazza az altalanos
forgalmi adot. A telkeken a szennyvizelvezetd rendszerre vald csatlakozas
kiépitésre kertiilt, a tobbi kdzmi (viz, villany, gadz) az utcdban kiépiilt, rakotés
lehetséges.
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5. Epitési telkeknek kijelolheté ingatlanok:

Ivanich u. 39.: Az Ivanich és a Katona J. utca k6zott helyezkedik el az
1356/3 hrsz.-i, 2073 m’-es lakohaz, udvar megnevezésii ingatlan, ahol
szocialis alapon kiadhat6 bérlakas talalhato.

Az ingatlan jelenleg K-4 ;. 0vezetben talalhatdo, melynek javasolt az
atsoroldsa Lke Ovezetbe. Az 4atsorolast kovetben az ingatlan
telekmegosztasaval a Katona J. utca feldl egy, vagy akar két 0 épitési
telek johetne létre.

A bérlakas levélasztasahoz a HESZ szerint minimum 650 m>-es teriilet
sziikséges. A maradék 1.423 m® lehetOséget ad két telek kialakitasara, de
az ingatlan alakja miatt a kimérés dontheti el a telkek szamat.
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e Juhasz Gy. utcai telkek: A Koérhaz ¢és a Lidl kozott elhelyezkedd
beépitetlen teriilet telekalakitdsaval (koérhazi parkoldk kialakitasahoz,
Illia Kft.-nek teriileteladas) kapcsolatban a Képviseld-testiilet dontott a
2878/5 hrsz-ui kozat rendeltetésének megfeleld kialakitasarol. Ezutan a
dombovart 2882 ¢és 2883 hrsz-i beépitetlen teriilet megnevezésii
ingatlanok épitési teleknek val6 kijeldlése megtorténhet.

6. Katona J. u. 37. szam alatti ingatlanbol kialakitando telkek

Az 558/2015. (XII. 17.) Kt. hatdrozat dontott a Dombovari Ifjusagi Sporttelep
egyes teriileteinek lakodteriiletként vald hasznositdsa érdekében a szabalyozasi
terv modositasarol.

A kialakitasra keriilo épitési telkek a varoskozponthoz kozel, csaladi hézas
ovezetben helyezkednek el, igy valdszintisithetden azok értékesitése nem fog
nehézséget okozni az onkormanyzatnak. Tehat ezeket a telkeket nem javasolt
bevonni a kedvezménnyel érintett ,,CSOK”-os telkek koz¢E.

Az 6nkormanyzat tulajdondban allo kiillonb6z6 ingatlanok koziil az alabbi ingatlanok
esetében javasolt kedvezmények meghatarozasa értékesités esetén:

1. Kis-Konda-patak volgyi telkek

2. Doéry H. utcai telkek

3. Juhasz Gy. utcai telkek

Az 1. pont esetében a mar ismertetett okok miatt a mar felépiilt ingatlan esetében a
vevonek juttatandd egyOsszegli tdmogatassal lehetne a ,,CSOK”-os jogosultakat
tdmogatni, vagyis az a vételarat csokkentené. Ebben az esetben nem a telekvasarlas
keriilne tamogatasra, hanem az uj lakas vétele.

A 2. és a 3. pontban jelzett ingatlanoknal, amennyiben az épitési telket olyan par veszi
meg, amelyik jogosult a ,,CSOK” kedvezményre, akkor logikus dontés lenne a telekar
vételarabol %-os mértékben meghatarozni a kedvezmény mértékeét.




A kedvezmény mértéke 20%-o0s vételarengedmény esetén:

e A DOry H. utcai 1965 és 1303 m*-es telkeknél az érvényben 1évé meghatarozott
1.500,- Ft/m* vételar szerint: 589.500,- illetve 390.900,- Ft (10%-os
kedvezmény esetén: 294.750,- ill. 195.450,- Ft)

o A Juhasz Gy. utcai telkeknél mivel az ingatlanok még nincsenek ¢épitési
teleknek kijeldlve, ezért nincs meghatdrozott vételaruk sem. Az ingatlanok 750
illetve 940 m*-esek.

Ahogy latszik, ezeknél a telkeknél a tamogatds mértéke viszonylag magas, és a telek
nagysaga ¢és nem a vallalt vagy mar meglévd gyerekszam hatarozza meg a tdmogatas
0sszeget.

Ezért mindharom tipusu telek esetében egységesen a gyerekek szamanak
fiiggvényében érdemes a tamogatas dsszegét meghatarozni.

A kormaény altal kidolgozott csaladok otthonteremtési timogatasa nemcsak a harom- és
kétgyermekes csaladok €s nemcsak az 0j €épitésii lakohazak tamogatdsardl szol, hanem
a hasznalt lakasok vésarlasara és bovitésére, illetve 1) lakas épitésénél, vasarlasanal az
egy- vagy kétgyerekes parok esetében is jar a tAmogatas. Az onkormanyzat célja azon
tul, hogy a kormanyzati dontésekkel Osszhangban a csalddokat segitse, a sajat
tulajdonu épitési telkek hasznositasa, ezaltal a bevételek novelése.

Mindezek figyelembevételével javaslom, hogy a kormany legutébb hozott
csaladtdmogatasi programjaihoz illesztve, az dnkormanyzat a minimum kétgyerekes,
vagy azt vallalo csaladokat tdmogassa 0 lakoéhdzak épitése esetén, amennyiben az
onkormanyzati tulajdonu telken valdsul meg. Tehat a tamogatds nem a telekvasarlasra,
hanem az épitésre, illetve az 0 lakas vasarldsara vonatkozik, aminek folydsitasi
feltétele a bankkal kotott otthonteremtési tamogatasi szerzOdés bemutatasa. Ebbol
kovetkezden a vissza nem téritendé tdmogatasok folyositdsa csak a 4 db épitési telek
esetében jelentkezhet 2016. évben, a Konda-volgyi telkek esetében csak a
késObbiekben varhato, a timogatasra a telekértékesités nyujt fedezetet.

A tamogatast igénybevevOkkel kotendd szerzddésben (tdmogatasi, ill. adéasvételi
szerz6dés) javasolt a jelzalogjog és az ahhoz kapcsolddoé elidegenitési tilalom kikotése.
A feltételek kidolgozasara (tdmogatas odaitélésének feltételei, gyerekszdm nem
teljesiilése esetére szolo biztositék) sziikséges rendeletet alkotni.

Mindezek alapjan kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.



Hatarozati javaslat
Epitési telkek értékesitési feltételeirol

1. Dombévar Varos Onkorményzatianak Képviseld-testiilete tamogatja, hogy a
csaladok otthonteremtési kedvezményéhez kapcsolodva a tulajdonaban allo
Konda-volgyi dombovari 4644/1-30 hrsz.-, a DOry Hugod utcdban talalhato
dombovari 3815 és 3816 hrsz.-u1 €s a Juhdsz Gyula utcdban taldlhaté dombovari
2882 ¢és 2883 hrsz.-U ingatlanok értékesitése esetében vissza nem téritendd
tamogatast nytjtson az alabbiak szerint:

o Minimum héromgyermekes vagy legalabb harom gyermeket vallalo
csaladok esetében nyljtando tamogatas mértéke egyszeri 300.000,- Ft
. Kétgyermekes vagy legaldbb két gyermeket vallalo csaladok esetében

nyujtandd tAmogatas mértéke egyszeri 200.000,- Ft

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az egyOsszegli tamogatas
feltételeinek kidolgozasara.

2. Dombévar Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete tamogatja a
tulajdonaban all6 Dombovar, Ivanich u. 39. szdm alatti, dombovari 1356/3
hrsz.-01 ingatlan telekalakitdsat annak érdekében, hogy 11 épitési telek keriiljon
kialakitasra.

A Képviselo-testiilet a telekalakitasi eljaras lefolytatdsanak koltségére az
onkormanyzat 2016. évi koltségvetésében a 2. melléklet 66. sor eldiranyzat
terhére 100 ezer forintot biztosit.

A KépviselO-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a telekalakitasi eljaras
lefolytatasara, majd a kialakitasra keriil6 ingatlan épitési teleknek torténd
kijelolésére.

Hataridd: 2016. méjus 31. — tamogatas feltételeinek kidolgozéasa
2016. janius 30. — a telekalakitas lefolytatasara

Felelds: Polgarmester

Végrehajtasért felelos: Varoslizemeltetési Iroda

Tigelmann Péter
alpolgarmester



