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Tisztelt Képviseb-testilet!

A dombdvari székhely KRI-SA Fémszerkezet Gyarté Kereskedelmi és Sztagal
Kft. telekalakitasi eljarast inditott 2015. év feérjdban a dombdvari féldhivatalnal az
ipari park teriiletén l&vkaposszekds 532, 535, 550/14 és 550/15 hrsz-u foldrészletek
telekhatar-rendezésére és ¢6sszevonasara. A tddglialeeljaras célja a Kft. épitési
terliletének Bvitése volt.

Az érintett ingatlanok kozil &aposszekcéi 532 hrsz-u, vizmi megnevezés 774
m?-nagysagu ingatlatt tulajdonrészeDombdévar Varos Onkorméanyzataé.
Az ingatlan jellemi:
» konyv szerinti brutto értéke: 774.000,- Ft.
» forgalomképes vagyon
« Az ingatlan ¥-e a Kaposszekdsozség Onkormanyzata tulajdonat képezi.
* Azingatlanon hasznélaton kivili viziwsl megmaradt kit elemek vannak

A telekalakitassal érintett ingatlanok adasvételéaposszekds Kozség
Onkormanyzata adasvételisszerddést kotott a Kft.-vel 2013. december 20-an. A
szerddés szerint a kaposszekc8i oOnkormanyzat eladta a dombévari
onkormanyzat % tulajdonrészét is Az eladd a teljes vételarat azésterddés
alapjan kiszamlazta a vévrészére, aki azt atutalassal kiegyenlitette. Aelaét
megéallapitasdhonem készilt értékbecslésmivel a kaposszekés 6nkormanyzat
rendelete azt nem irjaéelA 800,- Ft/m2-es vételar meghatarozasara ugyltkeoi,
hogy az akkori ipari parkban kialakult 1.000,- Fhes vételarat csokkentették,
figyelembe véve a teriilet jellegét.

A 2013. december 20-an kelt Kapossz&ktszség Onkormanyzata valamint a KRI-
SA Fémszerkezet Gyartd Kereskedelmi és Szolg#&latatolt Felelbsség Tarsasag
kozott l1étrejott adasvételi@dzersdeés az elterjesztés mellékletét képezi.

A dombovari Onkormanyzatot megildetvételar az 532 hrsz-G ingatlanbdl a
kaposszekds onkormanyzat altal megallapitott vételar szedd®.600,- Ft + AFA.

Tényként kell leszégezni, hogy jelen joglgylet sor&aposszekés Kozség
Onkormanyzata a Dombovar Varos Onkormanyzat tutgjtan 1é% ingatlanra
vonatkozéan megallapitotta az ingatlan vételgedddta az ingatlanunkat’elfogadta
érte a veételarat és a jogugylet lezardsa utan Kakdhozzank, hiszen a tulajdonjog
Foldhivatal altali atvezetéséhez kell az Onkormanyak hozzajarulasa.

Természetesen a szédest kob feleknél érdekidtiink, hogy hogyan allhatottéebz a
helyzet. Trupp G§z6 elbadta, hogy az adasvételvsterddés megkdtésekor szoban
megegyezett KaposszekcsKozség Onkormanyzatanak polgarmesterével Csap6
Gyulanéval, hogy a polgarmester asszony felad&ex az adasvétel lebonyolitdsa
soran Dombévar Varos Onkormanyzataval valé egyézteegallapithatd, hogy az
ingatlan ertékesitéstideszit targyalas sorozat elmaradt.



Dombévar Véaros Onkormanyzatanak az Onkormanyzat yorsgol és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6lo 10/2011. 4l)l.6nkormanyzati rendelet 27.8
(4) bekezdése szerinértékbecslés nélkil lehetaz ellenértéket megallapitani,
amennyiben a vagyon tulajdonjoganak atruhazasaggon hasznalatba adasa vagy
hasznositasa a (6) bekezdés szerint versenyentdids vagy a (2) bekezdés szerint
ingyenesen torténik.

Ingatlan vagy annak egy része és a 3. § 8. pomgans 1 millié Ft piaci értéket
meghaladé ingd vagyontargy visszterhes elidegemitdsasznalatba adasa és
hasznositdsa — az e 8-ban meghatarozott kivétélekkersenyeztetéssel torténik, az
ellenérték megallapitasa 6 honapnal nem régebigefilen értékbecslaltal készitett
forgalmi értékbecslés alapjan torténhet a jelemg#meghatarozott kivételekkel.

(6) A képviseb-testiilet ellenkez dontése hianyaban nincs sziikség versenyeztetésre a
nemzeti vagyonrol szol6 és egyéb torvényben magimit esetekben az értékhatarra
tekintet nélkil, tovabba amennyiben a vagyon fanjaértéke nem éri el az (5)
bekezdésben meghatarozott értéket, az alabbi ésetek

a) ingatlan elidegenitése, hasznalatba adasa esdsésis esetén, amennyiben az
értékbecslés szerinti forgalmi értéke nem éri €l azllié Ft-ot,

h) telekhatar-rendezés telek-kiegészités céljabdl tortemgatlanértékesités esetén,

A redlis vételar megallapitasa érdekében Osszelisadatként €ladom, hogy
Dombovar Varos Onkormanyzata és KapossZekezség Onkormanyzata 2012-ben
adta el az 2 - % tulajdonukban déé¥ ugyancsak az ipari park tertletén talalhato -
kivett épulet, udvar megneve#e$H09 hrsz-u, 2762 m2 terlkeingatlant. A veételar
ebben az esetben bruttd 1.072,- Btmit, melyet AFA nem terhelt.

Allaspontom szerint Dombovar Varos Onkormanyzat \Ksgl-testiletének ebben a

helyzetben az ingatlan értékének a megallapitasak@012-es ingatlanértékesités
négyzetméter arat kell figyelembe venni. A kozpé&keévalo felebs gazdalkodas és

a helyi véllalkozasfejlesztés, mint koveténdél is megvaldosul az 1.072,- Ffm

O0sszeg vételar kikbtésekor.

Az Onkormanyzat nem mehet el szé nélkil ezen gyakonellett, amivel most
szembesullt. Nem tisztink értékelni mas oOnkormawyzaingatlanértekesitésre
vonatkoz6 tevékenységét, de megjegyeéerbgy a torvények és a jogszabalyok
ilyen laza modon torténfigyelembe vétele Dombovarra nem jelleAz ilyen és
ehhez hasonlé gyakorlatnak koszodheet is, hogy a Dombaovari Ipari Park Kht. ¢gds
kozeli” helyzetbe kertlt. Az elmult években kozelns toltdtte be adte elvarhatd
funkcidit. A lehetségeivel pedig kozel sem él.

Az ebterjesztés mellékletét képezi Kaposszekaizség Onkormanyzata, Dombovar
Varos Onkormanyzata, mint eladok, valamint KRI-SAm&zerkezetgyarto
Kereskedelmi és Szolgéaltatd Korlatolt Fékdég Tarsasag, mint vek kozotti
adasveételi szedrés tervezetAz adasvételi szebdés egyertelien rogziti, hogy a
jelen jogugylettel kapcsolatban felmertlt valameankg§ltséget a ve¥ viseli. Az



Onkormanyzatunk a telekalakitashoz és az ugyvédnkeuijakkal kapcsolatos
koltségekhez nem jarul hozza.

Megjegyezend, mint eljarasi szabaly, hogy a Dombévar Varos Oményzata
nevében a Hivatal a telekértékesitéssel kapcsoktamlat a KRI-SA Kft. részére
bocsatja ki AFA-val novelt értékben. A vételaratdipe a KRI-SA Kft. és a
KaposszekasKozség Onkormanyzata fogja a résziinkre atutalni.

Kérem Képvisaltarsaimat, tamogassak a hatarozati javaslat elésgdd

Hatarozati javaslat I.
A kaposszekas 532 hrsz-0 ingatlan Y2 tulajdonjoganak értékesiédsl

1. Dombdvar Varos Onkormanyzatanak Képusestilete az o©nkormanyzat
vagyonarél és a vagyongazdalkodas szabdlyairdl 6sz0/2011. (lll. 4.)
onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint hozzéjéa tulajdonaban |év
kaposszekds 532 hrsz. alatt felvett, vizinmegnevezésingatlan ¥z tulajdoni
hanyadanak értékesitéséhez a KRI-SA Fémszerkertgyeereskedelmi és
Szolgaltato Korlatolt Feléksédi Tarsasag részére az alabbi feltételekkel:

a. A vételar nett6 1.072 Ft/mr AFA
b. A telekalakitassal és az adasvétellel kapcsolatiitsdgeket a vey
vallalja.

A Képviseb-testilet felhatalmazza a polgarmestert az addsvémerddés
tartalmanak jovahagyaséara és megkotésére.

Hatéaridg: 2015. julius 30. — adasveételi sz&lés megkotése
Felelss: Polgarmester
Végrehajtasert felels: Varostizemeltetési Iroda

Hatarozati javaslat I.
KaposszekesKozség Onkormanyzata altal folytatott joggyakorlat

Dombovar Varos Onkormanyzatanak Képusklstilete rosszallasat fejezi ki a
kaposszek@s 532 helyrajzi szamu ingatlanertékesitéssel kdptsan, a
KaposszekdsKozség Onkormanyzata altal folytatott gyakorlastzemben.

A Dombovar Varos Onkormanyzatanak Képuskstilete felhivia Kaposszekcs
Kdzség Onkormanyzata figyelmét, hogy a dgben nagyobb figyelemmel és
koriltekintéssel jarjon el a Domboévart is ésippgugyleteknél.

Hatéaridg: 2015. julius 30. — hatarozat kozléséért

Felelds: Polgarmester

Végrehajtasert felals: Varostizemeltetési Iroda
$nd_orand
|gpérmester



ADASVETELI ELOSZERZODES,

mely létrejott Kaposszekesd Kozség Onkormanyzata (7361 Kaposszekesd, Tancsics
M. u 30, stat. szamjel: 15415754-7510-321-17), képviseli Csapo Gyulané
polgdrmester, mint eladé, valamint a KRI-SA Fémszerkezetgyarté Kereskedelmi és
Szolgaltaté Korlatolt Felelésségii Tarsasag (Cg. 17-09-004693, statisztikai szamjel:
13005139-2511-113-17, 7200 Dombévar, Teleki u. 1.) képviseli Trupp Gyodzd
ligyvezetd, mint vevo kézott az alabbiak szerint;

1. A felek — a kaposszekcsdi 550/14 hrsz-i ingatlan zdldterilleti besorolasdnak
iparteriiletre torténd megvéltoztatasa, valamint az 3550/15 hrsz-i Gt ingatlan
megosztasat kivetden — haladéktalanul addsvételi szerzddést kotnek a kovetkezd [Obb
tartalommal:

1. Az eladé eladja, a vev6 megveszi az eladé dsszesen 4.797 m2 teriiletét az alabbi
ingatlanokbol:

a.) a kaposszekesdi 550/14 hrsz-1 ingatlanbo6l 3801 m2 teriiletet

b.) a kaposszekes6i 550/15 hrsz-i1 ingatlanbal 222 m2 teriiletet

¢.) a kaposszekes6i 532 hrsz-i vizmii ingatlant 774 m2 teriilettel és a vizmiibdl
megmaradt hasznélaton kiviili kit elemekkel.

2. Vételar: 800 Ft+ AFA/m2, azaz 3.837.600.- Ft + AFA, dsszesen: 4.873.752.- Ft
azaz Népymillio-nyolcszazhetvenhdromezer-hétszazotvenkettd forint.”

2. Az elado a teljes vételarat a jelen szerz6dés alapjan kiszdmlazza a vevd részére, aki
azl atutalassal kiegyenliti.

A fentiekben nem érintett kérdésekben a Ptk. eldirdsai az iranyadok.

A jelen szerz6dést a felek elolvasas ¢s értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt, jovahagyolag alairtak.

KRI-SA KFL

Domb6vir, 2013. december 20, 'mmmﬂ

weds
h\;éﬁ ym\éné polgarmester Trupp yﬁzﬁ@vezetﬁ
Kaposszekesdi Onkorményzat - - KRI-SA Kft.
eladd vevd

Készitettem és ellenjegyzem: 2013. december 20.
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ADASVETEL| SZERZ ODES,

mely létrejott a Kaposszekcé§ Kozség Onkormanyzata (7361 Kaposszekés
Tancsics M. u. 30, statisztikazamijel: 15415754-7510-321-17), képviseli Csapo
Gyulané polgarmesterDombévar Varos Onkormanyzata (7200 Dombévar,
Szabadsag utca 18., statisztikai szamjel: 15738333-321-17), képviseli Szabo
Lorand polgarmester, mint eladdk, valamint KRI-SA Fémszerkezetgyarto
Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Feldissédi Tarsasag(Cg. 17-09-004693,
statisztikai szamjel: 13005139-2511-113-17, 7200nDévar, Teleki u. 1.) képviseli
Trupp Gyz6 Ugyvezed, mint vewb kdzott az alabbiak szerint:

1. Az eladdk eladjak, a vévmegveszi az eladok Osszesen 4.797 m2 terlletét a
Vadéaszi és Tarsai FoldntéKft. altal 4/2015. szam alatt készitett a Dombdvarasi
Foldhivatal altal 800 007-7/2015.sz. joger hatarozattal engedélyezett valtozasi
vazrajz alapjan az eladok tulajdonaban allo, a &spekcsi 550/14 hrsz-u ingatlanbal
3801 m2 terlletet, a kaposszekc850/15 hrsz-U ingatlanbol 222 m2 terlletet, a
kaposszekds 532 hrsz-U vizrt ingatlant 774 m2 terilettel és a vidimdl megmaradt
hasznalaton kivili kat elemekkel a vewaltal ismert allapotban, mely az emlitett
valtozasi vazrajz és hatarozat szerint egyesitkerél a vev tulajdonat képex
kaposszekds 535 hrsz-0 ingatlannal. A valtozast kééen a kaposszeksis535 hrsz-

0, kivett acélszerkezet gyarto es estarnok, 2 ha 0905 m2 tertlettel, a kapossiekcs
550/14 hrsz-q, kivett beépitetlen tertlet, 2215 ter2ilettel, a kaposszekiss50/15
hrsz-u, kivett kdzteriilet 0032 m2 terulettel kemiillvantartasra, valtozatlan tulajdoni
allassal, az 532 hrsz-u ingatlan mdgsk.

2. Vételar: 800 Ft+ AFA/m2azaz 3.837.600.- Ft + AFA, ¢sszesen: 4.873.752.- F
azaz Neégymillio-nyolcszazhetvenharomezer-hétszépdté  forint, melynek
hianytalan atvételét az eladok a jelen s#@és alairasaval elismerik és nyugtazzak.
A vételarbol Dombovar Varos Onkormanyzatat (774 &2 387 m2 x 800.- Ft +
AFA/m2) 309.600.-Ft + 83.592.- Ft AFA illeti, Kapgmekc$ Kozség 3.528.000.- Ft +
052.560.- Ft AFA lleti. A ved 4altal kiegyenlitett vételarbol Kaposszekcs
Onkormanyzata Dombévar Varos Onkormanyzatanakzatjgbsszeget megfizeti.

3. A veWw a szerddées alairdsakotép birtokba, etl kezdve viseli az ingatlan-
terlletrész terheit €s huzza hasznat.

4. Az ingatlan teher-, per- és igénymentesség&érladok szavatossagot vallalnak,
beleértve a kdz- és k6zlizemi tartozasoktol mengesse

A 176/2008. (VI:30.) Korm. sz. rendelet szerintieggetikai tanusitvanyt nem kell
késziteni.

5. Az eladok a jelen szdés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozz4jarulasukat adjak ahhoz, hogy vew tulajdonjoga az 1. pontban
meghatarozott ingatlan-teriletrészekre 1/1 aranybaraz ingatlan-nyilvantartasba



bejegyzésre keriljon, vétel jogcimén a kaposszekés 535 hrsz-U, Kkivett
acelszerkezet gyarto €s fésgarnok, 2 ha 0905 m2 terulettel, az E.on Dél-Dufian
Aramhalézati Zrt. (7626 Pécs, Buza tér 8/a.) jad@an2 bejegyzett vezetékjog és az

E.on Dél-Dunantdli Aramhalozati Zrt. (7626 Pécs,z80ér 8/a.) javara 329 m2
bejegyzett vezetékjog terhekkel kertljon visszapeégye az ingatlan-nyilvantartasba, a
kaposszekds 550/14 hrsz-u, kivett beépitetlen tertlet, 2218 tarilettel, az E.on
Dél-Dunantuli Aramhalézati Zrt. (7626 Pécs, Buza8&.) javara 87 m2 bejegyzett
vezetékjog teherrel kerlljon visszajegyzésre az atlag-nyilvantartasba, a
kaposszekds 550/15 hrsz-u, kivett kozterilet, 0032 m2 teridet kerljon
visszajegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

6. Az eladok kijelentik, hogy magyarorszagi 6nkonyeatok, a vel kijelenti, hogy
Magyarorszagon nyilvantartott gazdasagi tarsasépjdonszerzésének torvenyi
akadalya nincsen.

7. A jelen jogugylettel kapcsolatban felmerult va&nnyi koltséget a vévviseli, a
felek egyulttal meghatalmazzak dr. Kutas Péter Uggwvéhogy a jelen ugylettel
kapcsolatos foldhivatali eljarasban - beleértved/Ndatlap kitdltését s alairasat is -
jogi képvisebkent eljarjon.

8. A felek ado6zéasi és illetékfizetési kotelezettdd@l kapcsolatos tajékoztatast
megkaptak, melyet a jelen szédeés alairasaval elismernek. A vesa hatosag altal
megallapitandd illetékalap utan 4% illetéket kitdieetni.

A fentiekben nem érintett kérdésekben a Polgarvdidykonyv ebirasai az iranyadok.

A jelen szer#dést a felek - mint akaratukkal mindenben megegtyezlolvasas és
értelmezés utan helybenhagydlag alairtak.

Kaposszekds 2015.julius Dombaovér, 2015. jalius  Dombdovér, 20filius

Csapo Gyulané polgarmester Szabé Loratghpuester  Trupp Gyzd lgyvezeb
Kaposszekas Onkormanyzat Dombovar Varos Onkormanyzata KRI-SA Kft.
eladd eladd vev

Készitettem és ellenjegyzem: 2015. jalius
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