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PG/2. számú előterjesztés 
Egyszerű többség 

 

ELŐTERJESZTÉS 

Dombóvár Város Önkormányzata  
Pénzügyi és Gazdasági Bizottságának 

2016. augusztus 31-i rendkívüli ülésére 
 

 
Tárgy:  Juhász Gyula utcai telkek vételárának meghatározása 
 
 
Előterjesztő: Talapka Rudolf bizottsági elnök 

 
 
Készítette: Városüzemeltetési Iroda 

 
 
Tárgyalta:  - 
 
 
Tanácskozási joggal meghívott:  
 
 
Készítő részéről ellenőrizte: Ábrahám Mónika irodavezető, Városüzemeltetési Iroda 
 
 
Költségvetési, pénzügyi-gazdálkodási szempontból ellenőrizte:  

Kovács Gyula, a Pénzügyi Iroda vezetője 

 
 
Törvényességi szempontból ellenőrizte:   

dr. Letenyei Róbert jegyző 
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Tisztelt Bizottság! 

Dombóvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonáról 
és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 10/2011.(III.4.) önkormányzati rendelet 23. 
§ (2) bekezdés e) pontja szerint a Pénzügyi és Gazdasági Bizottság dönt átruházott 
hatáskörben az építési telkek árának meghatározásáról és inflációkövető 
felülvizsgálatáról. Az építési telkek körét a képviselő-testület állapítja meg. 

Miután a Kórház utcában – LIDL mellett – található 2878/5 hrsz.-ú közút közlekedésre 
alkalmassá tétele megtörtént, a Képviselő-testület a 313/2016. (VI.30.) számú 
határozatával a Juhász Gyula utcában található, dombóvári 2882 (750 m2-es) és 2883 
hrsz.-ú (940 m2-es) önkormányzati tulajdonú beépítetlen területeket építési teleknek 
jelölte ki.  
A telkeken a szennyvízelvezető rendszerre való csatlakozás megtörtént, a többi közmű 
(víz, villany, gáz) az utcában kiépült, rákötés lehetséges. 
 
Az ingatlanok értékbecslését a Czinege és Társa Bt. készítette el. E szerint az építési 
telkek forgalmi értéke nettó 2.000,- Ft/m2. (bruttó: 2.540,- Ft/m2) 
 
Az önkormányzat tulajdonában álló építési telkek árairól a Városgazdálkodási 
Bizottság utoljára a 187/2016.(V.25.) számú határozatában rendelkezett. A Dőry Hugó 
utcai építési telkek eladási árát a bizottság bruttó 1.500,- Ft/m2-ben határozta meg. A 
meghatározott m2 árak tartalmazzák az általános forgalmi adót is. Ezen telkek árát 
nagymértékben csökkenti azok városszéli elhelyezkedése. 
 
Az építési telkek előtt, a Kórház utca mellett az önkormányzat idén egy Kft.-nek nettó 
2.500,- Ft-os áron értékesített 7499 m2-es területet. Az értékbecsült árat ebben az 
esetben az eladott terület nagysága csökkentette. Minél nagyobb a terület, annál 
nehezebb az értékesíthetőség, így a fajlagos eladási ár csökken. 
 
A Juhász Gyula utcai telkek végső eladási árát a fentiek alapján javaslom az 
értékbecsült árnál magasabb szinten meghirdetni. Az ingatlanok értékét csökkenti a 
HÉSZ szerinti besorolás, és a Köztársaság utcai forgalom zavaró hatása, viszont 
értéknövelő tényező az ingatlan frekventált helyen történő elhelyezkedése, valamint 
az, hogy a szomszédos, közel azonos telket a tulajdonos bruttó 5.200,- Ft-os áron 
kínálja. 
 
Az építési telkek  értékesítéséhez kapcsolódó támogatásokat a 30/2016. (VI. 30.) 
önkormányzati rendeletünk szabályozza. A vissza nem térítendő támogatás kiterjed a 
Juhász Gyula utcai telkekre is.   
 
A fentiek alapján az alábbi javaslat elfogadására teszek indítványt. 
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Határozati javaslat 

A Juhász Gyula utcai építési telkek árának meghatározásáról 
 
Dombóvár Város Önkormányzatának Pénzügyi és Gazdasági Bizottsága az 
önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 10/2011. (III. 4.) 
önkormányzati rendelet 23. § (2) bekezdés e) pontjában meghatározott átruházott 
hatáskörben eljárva az önkormányzat tulajdonában álló Juhász Gyula utcában 
található, dombóvári 2882 és 2883 hrsz.-ú építési telkek értékesítési árát 2017. június 
30-ig 3.000,- Ft/m2-ben határozza meg.  
A m2-árak nem tartalmazzák az általános forgalmi adót. 
 
Határid ő: 2016. szeptember 6. – honlapon történő közzétételre 
Felelős: Polgármester 
Végrehajtásért felelős: Városüzemeltetési Iroda  
 
 

     Talapka Rudolf  
     bizottsági elnök 


